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DE VALLEDUPAR
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PROYECTO DE ACUERDO No. ()& DE 2022.

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL
DE VALLEDUPAR PARA ENAJENAR UN BIEN INMUEBLE DE PROPEIDAD
DEL MUNICPIO DE VALLEDUPAR”.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

En ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las
contenidas en los articulos 313 de la Constitucién Politica, la Ley 136 de 1994,
modificada por la ley 1551 de 2012, el Acuerdo 011 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica establece que corresponde al Municipio hacer las
obras que demande el desarrollo.

Que el articulo 58 superior establece la garantia de la propiedad privada y la
obligacion de preferirse el interés comun frente al interés particular.

Que la Administracién Municipal ejecuta el Plan de Desarrollo Valledupar en
Orden.

Que la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios consagran el proceso de
enajenacion voluntaria, como herramienta que le permite a las entidades de
derecho publico la adquisicion o enajenacion de inmuebles para la ejecucion de
proyectos de inversion.

Que la Ley 1551 de 2012, establece que se debe acudir al H. Concejo Municipal,
para que autorice la enajenacion de inmuebles.

Que el municipio de Valledupar es propietario de un inmueble, cuya propiedad
la formalizé a través del procedimiento establecido en la Ley, teniendo como
fundamento el articulo 123 de la ley 388 de 1997 y la reglamentacion expedida
por el Superintendencia de Notariado y Registro, el cual se identifica con el folio
de matricula No. 190-193453,

Que en el inmueble antes referenciado, funciona las oficinas del Sisbén, el cual
de acuerdo a la informacion recaudada, este el inmueble se encuentra en malas
condiciones fisicas.

Que en los inmuebles aledafios o colindantes construyé la Diocesis de
Valledupar, la Catedral del municipio de Valledupar.

Que diocesis de Valledupar ha mostrado interés en el inmueble presentando

&oi;rta por éste.
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Que la administraciéon municipal ha efectuado la valoracion de la situacion fisica
y urbanistica del inmueble y ha determinado que no es conveniente continuar
con este, considerando que seria conveniente para la administracion enajenar
este inmueble e invertir los recursos en la adecuacion y dotacién de unas nuevas
oficinas del Sisbén.

Que de la revision del inventario inmobiliario de propiedad del municipio de
Valledupar se ha evidenciado la existencia de un inmueble conveniente para que
funciones en éste, luego de hacer las correspondientes adecuaciones vy
dotaciones, las Oficinas del Sisbén, este inmueble de propiedad del municipio
de Valledupar, ubicado en la calle 28 No. 14-06.

Que el inmueble que se pretende enajenar por la administracion Municipal se
identifica de la siguiente manera:

No. Numero Catastral Matricula Inmobiliaria

1°. 200010 10 10 27 700 15 000 190-183453

Por lo anteriormente expuesto, el Honorable Concejo Municipal.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: AUTORIZACION. Autorizase al sefior Alcalde Municipal

para que enajene el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
190-193453.

Paragrafo: Identificacion del inmueble. El inmueble objeto de esta
autorizacion se identifican asi:

No. Numero Catastral Matricula Inmobiliaria
1% 2000101010 27 700 15 000 190-193453

ARTIUCLO SEGUNDO: TERMINO DE LA AUTORIZACION. La autorizacién
concedida en este acuerdo tendra vigencia de un (1) afio a partir de la publicacion
de este Acuerdo.

AF;TIQ LO TEAI:CERO. VIGENCIA: El presente Acuerdo rige a partir de su
nsahcc’;\ publicacid
ASTRO/G)OZALEZ
Alcalde Municipal
Proyectd
Armand vo Gamarra
Prof. Univ. aria General

Aprobé:
Luis Galvis Nufez
Secretario General Municipal
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““POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL
DE VALLEDUPAR PARA ENAJENAR UN BIEN INMUEBLE DE PROPEIDAD
DEL MUNICPIO DE VALLEDUPAR”,

Exposicion de motivos.

H. CONCEJALES.

Venimos en esta oportunidad a pedirles, con fundamento en lo preceptuado en
el articulo 313 de la Constitucion y las normas que lo han reglamentado, en
especial la Ley 1551 de 2012, autoricen al Alcalde Municipal, para enajenar un
inmueble de propiedad del Municipio de Valledupar.

Este inmueble que hoy se pide autorizacion para enajenar lo formalizd la
Administracion Municipal con base en lo preceptuado en el articulo 123 de la Ley
388 de 1997 y sus normas reglamentarias.

En el inmueble que ocupa nuestra atencion vienen funcionado las oficinas del
Sisbén, sin embargo, en razén al volumen de usuarios que se atienden, esta
actividad no se hace de forma adecuada, lo que ha obligado se identifique un
inmueble a donde se puedan trasladar estas oficinas.

Como se dijo anteriormente, por las condiciones fisicas y por el area del
inmueble no existe la posibilidad de aumentarlo, toda vez que, en los inmuebles
o bienes colindantes, se construyo, por parte de la Diocesis de Valledupar, la
Catedral de este Municipio.

Asi las cosas, esta circunstancia avoco a que la Administracion auscultara la
posibilidad de trasladar las oficinas del Sisbén a otro inmueble donde se prestara
el servicio de una mejor forma.

Después de hacer las correspondientes indagaciones, se determind que podria
trasladarte las oficinas del Sisbén, a un inmueble de propiedad el Municipio de
Valledupar, donde por su area y ubicacion estratégica se podria prestar un mejor
servicio a la comunidad.

A pesar de contar con el area necesaria, el inmueble debe ser acondicionado y
dotado de los elementos que requiere la prestacion un servicio de esta
naturaleza e importancia.

Por ello se ha considerado como conveniente enajenar este inmueble para usar

el producto de la venta en la adecuacion y dotacion de las nuevas oficinas del
Sisbén.

Es oportuno manifestar a los H. Concejales, que el inmueble cuya autorizacion
se pide para enajenar, no es requerido por la administracién para desarrollar un
proyecto de vivienda y no esta dentro de los bienes de enajenacion forzosa del
proceso de Ley 550 al que se encuentra sometido el municipio de Valledupar.

H. Concejales, estamos convencidos de las bondades de este proyecto de
‘} acuerdo, dado que su autorizacion permitira a la Administracion con en producto
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de esta venta efectuar las adecuaciones y mejoras que requieren las nuevas
oficina del Sisbén para prestar un mejor servicio y para darle Ordena Valledupar.

En cumplimiento de la reglamentacion establecida por el H. Concejo Municipal
mediante el Acuerdo 008 de 2013, se adjuntan entre otros los siguientes
documentos: certificado de libertad del inmueble identificado con el numero 190-
193453, los titulos que soportan las anotaciones, resolucion de adjudicacion,
planos de los inmuebles, avaluo, estudio de titulo.

Por lo anteriormente expuesto solicitamos la aprobacion del Proyecto de
Acuerdo que se presenta a su consideracion.

Alcalde Municipal

Proyecté:

Armando vo Gamarra
Prof. Univ. retaria General
Aprobd:

Luis Enrique Galvis Nufez
Secretario General Municipal
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Valledupar, 28 de marzo del 2022

i
Para: MELLO CASTRO GONZALEZ- Alcalde del Munjcipio de Valledupar

De: OMAR JAVIER CONTRERAS SOCARRAS - Jefe Oficina Asesora Juridica
Municipal.

Asunto; Concepto Juridico sobre el proyecto de acuerdo “POR MEDIO DEL CUAL
SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL DE VALLEDUPAR PARA
ENAJENAR UN BIEN INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR".

Atendiendo el contenido de lo solicitado, me permito allegar los comentarios al
Proyecto de Acuerdo — “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR
ALCALDE MUNICIPAL DE VALLEDUPAR PARA ENAJENAR UN BIEN
- INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR”

SECTOR QUE CONCEPTUA: OFICINA ASESORA JURIDICA

TiTULO DEL PROYECTO

TITULO DEL PROYECGIO
“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL DE
VALLEDUPAR PARA ENAJENAR UN BIEN INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR”. |

OBJETO DEL PROYECTO DE ACUERDO -
Autoricese al sefior Alcalde Municipal de Valledupar, para que enajene el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 190-193453.

El inmueble objeto de esta autorizacion se identifica con el numero catastral
20001-01-01-02-7700-15-000 y matricula inmobiliaria 190-193453.

w
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La autorizacién concedida en este acuerdo tendra vigencia de un (1) afio a partir
de la publicacién de este.

COMPETENCIA LEGAL PARA PRESENTAR LA INICIATIVA POR PARTE DEL
SECTOR

La ley 1551 de Julio 6 de 2012, Por la Cual se Dictan Normas para la
modernizacion la organizacion y funcionamiento de los municipios en su articulo
18 establece lo siguiente: “....el Articulo 32 de la ley 136 de 1994 quedara asi:
Articulo 32. Atribuciones... Ademas de las funciones que se sefalan en la
Constijtucién y la ley, son atribuciones de los concejos las siguientes.... Paragrafo
4°. De conformidad con el numeral 30 del articulo 313 de la Constitucién Politica,
el Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre |a autorizacion al alcalde para

contratar en los siguientes casos: 3. Enajenacion y compraventa de bienes
inmuebles...”

ANALISIS JURIDICO

El articulo 313 de la constitucion politica de Colombia expresa: Corresponde
a los concejos:

1. Reglamentar las funciones y la eficiente prestacién de los servicios a cargo del
municipio.

2. Adoptar los correspondientes planes y programas de desarrollo econémico y
social y de obras publicas.

3. Autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas
funciones de las que corresponden al Concejo.

ARTIGULO 18 DE LA LEY 1551 del 2012. El articulo 32 de la Ley 136 de 1994
quedara asi:

Articulo 32. Atribuciones. Ademas de las funciones que se le sefialan en la
Constitucion y la ley, son atribuciones de los concejos las siguientes.
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1. Reglamentar la autorizacién al alcalde para contratar, sefialando los casos
en que requiere autorizacién previa del Concejo.

Que la Ley 80 de 1993 en el articulo 2° ordinal a, incluyé a los municipios como
entidades estatales que deben cumplir con el régimen contractual y asigné la
competencia para la celebracién de contratos en este nivel, a los alcaldes en
calidad de representantes de los municipios, (Art. 11. Ord. b). Ademas, en el
articulo 25 numeral 11, al desarrollar el principio de economia en la contratacion,
reitera que los concejos municipales autorizaran a los alcaldes para la celebracion
de contratos y en lo referente a contratos con personas naturales y/o juridicas
esta reglamentado por el Estatuto de Contratacion Publica.

Que con la expedicién de la Ley 1551 de 2012, corresponde al Concejo Municipal
como satribucién fundamental y legal descrita en el Articulo 18° que modifica el
articulo 32 de la Ley 136 de 1994, quedara asi: “Articulo 32. Atribuciones. Ademas
de las funciones que se le sefialan en la Constitucion y la Ley, son atribuciones
de los concejos las siguientes. (...) 3. Reglamentar la autorizacion al alcalde para
contratar, sefialando los casos en que requiere autorizacién previa del Concejo.

Que en el Mismo articulo 18 de la ley 1551 de 2012 en al Paragrafo 4° dispuso
“De conformidad con el numeral 3° del articulo 313 de la Constitucién Politica, el
Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la autorizacion al alcalde para
contratar en los siguientes casos:

1. Contratacién de empréstitos.

2. Contratos que comprometan vigencias futuras.

3. Enajenacién y compraventa de bienes inmuebles.
4. Enajenacion de activos, acciones y cuotas partes.

5. Concesiones.

6. Las demas que determine la Ley “.

ARTICULO TERCERO. INICIATIVA DEL ALCALDE. De conformidad con el
paragrafo primero del articulo 71 de la ley 136 de 1994, los proyectos de acuerdo
que vérsen sobre asuntos de que tratan los numeralés 2, 3 y 6 del articulo 313 de
la constitucion politica serén dictados a iniciativa del alcalde Municipal.
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GENERA GASTOS ADICIONALES

a
[}

Autoricese al sefior Alcalde Municipal de Valledupar, para que enajene el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 190-193453.

El inmueble objeto de esta autorizacion se identifica con el numero catastral
20001-01-01-02-7700-15-000 y matricula inmobiliaria 190-193453.

La secretaria de hacienda municipal le corresponde hacer la evaluacion
correspondiente para determinar si genera gastos adicionales conforme al articulo

7 de la ley 819 del 2003.

VIABILIDAD DEL PROYECTO

_ los Concejos pueden reglamentar el ejercicio de sus propias funciones, y una de
sus funciones es la de autorizar al alcalde para contratar, se concluye l6gicamente
que tales corporaciones cuentan con la competencia constitucional para
reglamentar el ejercicio de tal atribucion, y que no es necesario que el legislador
haya trazado, con anterioridad, una regulacién detallada del tema, este ultimo
precepto constitucional es un fundamento suficiente para que el Legislador haya
confirmado que las Corporaciones municipales de eleccion popular tienen la
posibilidad de reglamentar una de sus funciones constitucionales propias, cual es la

de otorgar al correspondiente jefe de la administracion municipal autorizaciones
para contratar.

El proyecto de acuerdo “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR
ALCALDE MUNICIPAL DE VALLEDUPAR PARA ENAJENAR UN BIEN
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR?”, es viable, el
paso a seguir es presentarlo al Honorable concejo municipal de Valledupar para su
estudio y aprobacién, le corresponde a la secretaria general municipal de
Valledupar, estar atento ante el Concejo Municipal de Valledupar para hacer llegar

la documentacion que este disponga al igual que la defensa de este proyecto de
acuerdo.

w
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~ Anexo: Proyecto de acuerdo, exposicién de motivos y CD.

Sin otro particular,

Cd rdialsmente

Nomhru] Cargo Firma
Elaborado por: WILI DEL TORK EZ PROFESIONAL ESPECIALIZADO
0AJ
Los arriba ﬂrmanyt declaramos que hemos )t:isado el presente documento y lo encontramos ajustado a las ‘normas y disposiciones legales
vigentes.
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Valledupar marzo 25 de 2022

AF-0057-2022

MEMORANDO INTERNO No. 2021

Para: OMAR CONTRERAS SOCARRAS, Jefe Oficina Asesora Juridica Municipal.
De: LUIS ENRIQUE GALVIS NUNEZ . Secretario General Municipal (e)

Asunto: Remision Proyecto de Acuerdo para revision y posterior firma del sefior Alcalde
Municipal.

Respetado doctor Contreras:

Para su revision y posterior firma del sefior Alcalde me permito remitir el proyecto
de Acuerdo mediante el cual se solicita autorizacion al H. Concejo Municipal,
para enajenar un inmueble de su propiedad y cubrir con el producto de esta
venta la adecuacion y dotacion de la Oficina del Sisbén, de la Oficina Asesora
de Planeacion Municipal.

Junto con el proyecto de Acuerdo, de conformidad con la reglamentacion del H.
Concejo Municipal me permito adjuntar los siguientes documentos:

Folio de matricula inmobiliaria No. 190-193453
e Titulo que concedid la propiedad, resolucién 001509 de julio 21 de 2021
» |Uso de suelo

Municipio te

ARMANDO R . FONTALVO GAMARRA
Profesional Uni rio / Secretaria General Municipal

P
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ESTUDIO DE TiTULOS

L. DATOS GENERALES

DETERMINAR LA TITULARIDAD DEL INMUEBLE

IL IDENTIFICACION DEL TITULAR O POSEEDOR INSCRITO
Clase de titular de derecho % | Propietario (xxx ) Poseedor ()
Capacidad para
Nombres Identificacion contratar
Persona ; -
= e . Requiere autorizacion
Juridica Municipio de Valledupar 100 | 8000989118 Concejo municipal

111 IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

e Direccion: Calle 16 # 18 -08.
e Matricula Inmobiliaria: 190-193453
o (Cédula Catastral 010100000277001500000000
e Estado del Folio Activo
3.1. AREAS
AREA TITULOS: Area de terreno: 311.38 M2
AREA REGISTRAL: Area de terreno: 311.38 M2

3.2. LINDEROS GENERALES.

Se encuentran consignados, en la Resolucion No 001509 del 12 de julio de 2021 proferida por el Municipio
de Valledupar, y son los siguientes: NORTE: EN 12.16 METROS CON PREDIO DE DIOCESIS DE
VALLEDUPAR; SUR: EN 13.75 METROS LINEALES CON LA CALLE 16; ESTE: EN 24.07 METROS
LINEALES CON LA CARRERA 18; OESTE: EN 24.02 METROS LINEALES CON PREDIO
PROPIEDAD DE LA DIOCESIS DE VALLEDUPAR.

3.3. LINDEROS AREA RESIDUAL

En caso, de venta parcial se debe dar cumplimiento a los articulos 2.2.6.1.2.11.1 y siguientes de la
subseccion 11 del Decreto Unico Reglamentario 1069 de 2015, en el sentido de protocolizar el plano del
area segregada y del 4rea restante.

3.5. SECUENCIA DE AREAS: NO APLICA

IV. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

4.1. DESCRIPCION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE

Carrera 5 No. 15 - 69 Conmutador: 5742400 / 5742713 / Telefax: 5708233
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4.1.1. PROPIETARIO (S) INSCRITO (S)
Nombre: MUNICIPIO DE VALLEDUPARNIT: 80009891-8

Acto y documento de adquisicion: Mediante Resolucién No 001509 del 12 de julio de 2021 proferida por
el Municipio de Valledupar, Declaratoria de Baldio Urbano

4.1.2. TRADICION

De conformidad con el principio del tracto sucesivo del inmueble registrado y del estudio de titulos se
procede a hacer la siguiente descripcion:

¢ MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, adquiri¢ la propiedad del predio mediante Resolucion No 001509
del 12 de julio de 2021 proferida por el Municipio de Valledupar, Declaratoria de Baldio Urbano,
proveniente de La Nacion, acto debidamente Registrada en la anotacién 001 el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 190-193453.

4.2. HISTORIA FiSICA DEL INMUEBLE
4.2.1. VENTAS PARCIALES, ENGLOBES, DESENGLOBES, ETC

El predio no ha sido objeto de ventas parciales, divisiones materiales, englobes o desenglobe
conforme a lo indicado en el certificado de tradicion No. 190-193453.

VY. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION ESTUDIADOS
o Seanalizo el actual certificado de tradicion: No 190-193453 del 25 de marzo de 2022.
VI. GRAVAMENES, LIMITACIONES Y MEDIDAS CAUTELARES

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 190-193453 del 2 de marzo de 2022, sobre el
predio no recae, gravamen o medida cautelar:

VII. ANALISIS JURIDICO

Revisados los titulos y demas documentos que soportan la tradicidn, se puede concluir que el inmueble se
encuentra libre de toda clase de vicios o condiciones que afecten o resuelvan el derecho de dominio, asi
mismo dentro de la tradicion no se advierte que existan titulos que no se encuentren inscritos en el
respectivo folio de matricula.

VIIL. CONCEPTO JURIDICO

En virtud del analisis efectuado, se establecio que el derecho de dominio del inmueble objeto del
presente estudio recae sobre MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, adquirié la propiedad del predio
mediante Resolucion No 001509 del 12 de julio de 2021 proferida por el Municipio de Valledupar,
Declaratoria de Baldio Urbano, proveniente de La Nacion, acto debidamente Registrada en la
anotacién 001 el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 190-193453.

Revisada la tradicion del inmueble, se deduce que esta proviene de justo titulo, sus anotaciones
se ajustan a la normatividad contenida en la Ley 1579 del 2012; puesto que se observa total
censistencia entre el contenido de cada titulo y lo consignado en el folio de matricula inmobiliaria.
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Por lo indicado anteriormente, cualguier negocio juridico que se pretenda realizar con el bien
inmueble, es juridicamente viable.

X. RECOMENDACIONES.

-En ocasi6n que sobre el inmueble se pretenda realizar negocio juridico de venta o donacion, requiere
autorizacion del Concejo Municipal (Ley 1551 de 2012)

XI1. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se recibieron los siguientes documentos:
1. Folio de Matricula Inmobiliaria No. 190-193453
2. Resolucion No 001509 del 12 de julio de 2021 proferida por el Municipio de Valledupar,

Declaratoria de Baldio Urbano.

Fecha de Elaboracion: Marzo 25 de 2022,

Atentamente,

MARIO IVAN MARENGO OTERO
cC: 2098.609.231. de Bucaramanga
T.P. 180.087 del C.S. de la J.

Profesiona
Secretaria
T.P.No. 8
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SNB SE MOTARIADD FORMULARIO DE CALIFICACION
=S CONSTANCIA DE INSCRIPCION
Pagina: 1

Impreso el 4 de Agosto de 2021 a las 12:40:59 pm

Con el turno 2021-190-6-8493 se calificaron las siguientes matriculas:
190-193453

Nro Matricula: 190-193453

CIRCULO DE REGISTRO: 190 VALLEDUPAR No. Catastro: 010100000277001500000000
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA: VALLEDUPAR TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 16 # 18-08

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 3/8/2021 Radicacion 2021-190-6-8493

DOC: RESOLUCION 001509 DEL: 12/7/2021 alcaldia de valledupar DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0175 CESION DE BALDIO URBANO DE LA NACION AL MUNICIPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
¢™E: LA NACION NIT# 8999990902

A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT# 8000989118 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 3/8/2021 Radicacion 2021-190-6-8493

DOC: RESOLUCION 001509 DEL: 12/7/2021 alcaldia de valledupar DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0917 DETERMINACION AREA Y LINDEROS PREDIO DEL MUNICIPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT# 8000989118 X

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicﬁ cualquier falla o error en el registro de los documentos

I
|Fecha: | El registrador( |
™oia Mes |Afio |Fima | |

‘ m ( gl J i:{ |
4460 2021 |
~L ( |
——5 . . . .
suario que realizo la Cﬁmflcacton: 67447
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ALCALDIA
DE VALLEDUPAR

RESOLUCIONNo.0 0 150 912 JUL 201

Por medio de la cual se declara baldio el inmueble identificado con la Referencia
Catastral No. 01-01-00-00-0277-001 5-0-00-0-0000, lo mismo se declara su propiedad
a nombre del Municipio de Valledupar y se solicita su inscripcién en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar.

El Alcalde Municipal de Valledupar, en uso de las atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las contenidas en los Articulos 82 de la Constitucién Politica,
La Ley 388 de 1997, la Ley 1579 de 2012, la Circular 03 de marzo de 2015 emanada
de la Superintendencia de Notariado y
CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el articulo 311 de la Constitucién Polltica, corresponde al
municipio como entidad fundamental de Ia divisién politico-administrativa del Estado
prestar los servicios publicos que determine la Ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacién comunitaria,
el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucién y las leyes, propender por el mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del
desarrollo y la preservacién del patrimonio cultural y natural,

Que segln las voces del articulo 5°, de la Ley 388 de 1997, el “ordenamiento del
territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y
de planificacién fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y dreas
melropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que les compete, dentro de los limites
fijlados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y regular la utilizacién,
transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo

socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y
culturales”.

Que el articulo 1° de la ley 137 de 1959, establece la presuncién legal de que no han
salido del patrimonio del Estado Y que por tanto son de éste los bienes sobre los cuales
no exista dominio privado.

Que el articulo 123 de |a Ley 388 de 1997 establece: “De conformidad con lo dispuesto en
la Ley 137 de 1959, todos los terrenos baldios que se encuentren en suelo urbano, de los
municipios y distritos, en los términos de la presente Ley y que no constituyan reserva
ambiental pertenecerén a dichas entidades territoriales.”

Que en razén a que el dominio de los terrenos baldios a que se refiere el articulo 123 de
la Ley 388 de 1997, fue trasferido a los municipios, para el perfeccionamiento de la
tradicién de los mismos es necesario que el Representante Legal - Alcalde — o quien
actlie como su Delegado, confirme expresamente para su municipio la titularidad de los
bienes baldios cedidos por virtud de la ley, y a su vez se realice una declaracién de los

mismos respecto al drea y linderos del bien inmueble cuya identificacion Registral
se pretende.

Que en el articulo 756 del Cédigo Civil, se dispone que: "Se efectuara la tradicidn del

dominio de los bienes raices Por la inscripcién del titulo en la oficina de registro de
instrumentos publicos".
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Que el literal a) del articulo 4° de la Ley 1579 de 2012 dispuscl.2 HqLEgtgn sujetos a
registro: a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia
judicial, administrativa 0 arbitral que implique constitucion, declaracién, aclaracion,

adjudicacion, modificacién, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacién o extincion

del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles {...)"

Que el acto administrativo es un instrumento de constitucién de titulo de propiedad,
autorizado legalmente mediante el cual el municipio procede a declarar la propiedad
cedida por la Nacién.

Que, para atender el mandato legal, la superintendencia de Notariado y Registro expidid
la instruccién administrativa 03 de 2015, adicionada por la instruccion administrativa No.
11 de 24 de mayo de 2017, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se
establece el procedimiento y requisitos que se deben atender para inscribir o abrir el folio
de matricula a los bienes que no cuentan con dicha inscripcion.

Que, de acuerdo al certificado de carencia de identidad registral, expedido por la oficina

de Registro de Instrumentos Piblicos de Valledupar, el predio no posee antecedentes
registrales.

Que la revisar la base predial del municipio se encontré un inmueble con referencia

catastral No. 01-01-00-00-0277-001 5.0-00-0-0000, el cual no cuenta con folio de matriculg
inmobiliaria.

Que el inmueble referenciado anteriormente se encuentra ubicado en la Calle16 No. 18-
08 donde funciona actualmente el SISBEN.

Que ante esta circunstancia y en cumplimiento de la obligacion legal de hacer legalizacién
de los predios que se encuentran en jurisdiccion del municipio de Valledupar, se efectio
visita por parte de la Oficina Asesora de Planeacion Municipal donde se determind la
ubicacion, area y destinacion de este inmueble.

Que para continuar con el tramite de la legalizacion inmobiliaria la administracion
Municipal efectio un levantamiento topogréfico al mencionado inmueble el cual arrojo las
siguientes conclusiones Area total 311.38 m? alinderado asi: Norte. En 12.16, metros con
predio propiedad de Di6cesis de Valledupar. Sur. En 13.75 metros lineales con la Calle
16. Este. En 24.07 metros lineales con la Carrera 18 y Oeste. En 24.02 metros lineales
con predio propiedad de la diécesis de Valledupar.

Que con merito en lo anteriormente expuesto, el Alcalde Municipal de Valledupar,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARATORIA DE BALDIO. Declarese baldio el predio
identificado con la referencia catastril No 01-01-00-00-0277-0015-0-00-0-0000,
Ubicado en la Calle 16 No. 18-08 de la act.:al nomenclatura de la ciudad de Valledupar,
con un area total de Area total 311.38 m2 alinderado asi: Norte. En 12.16, metros con
predio propiedad de Didcesis de Valledupar. Sur. En 13.75 metros lineales con la Calle

16. Este. En 24.07 metros lineales con la Carrera 18 y Oeste. En 24.02 metros lineales
con predio propiedad de la didcesis de Vallecupar.

ARTICULO SEGUNDO: DECLARACION DE PROPIEDAD. Como consecuencia de la
anterior decisién, declarese que perten ce al Municipio de Valledupar Nit. 8000
989 11-8 el inmueble identificado con | ‘eferencia catastral No. 01-01-00-00-0277-
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0015-0-00-0-0000, Ubicado en la Callz= 17 Mo, 18-08 de la actual nomenclatura de la

ciudad de Valledupar, con un frea 10! 11.28 m2 alinderado asi: Norte. En 12.186,
metros con predio propiedad de Didces - {2 Valledupar. Sur. En 13.75 metros lineales
con la Calle 16. Este. En 24.07 mcu zales con la Carrera 18 y Oeste. En 24.02
metros lineales con predio propiedad cc . Jcesis de Valledupar.

ARTICULO TERCERO. INSCRIPCION. En firme e presente acto remitase a la Oficina de

registro de Instrumentos Publicos ¢= /'~ 147 para que se abra el correspondiente folio
de matricula.

ARTIUCLO CUARTO. PUBLICA™ : presente Acto Administrativo de  caracter
general debera publicarse de ¢ 211 1o consignado en el Articulo 65 del Cédigo
de Procedimiento Administrative i-'oso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

ARTIUCLO QUINTO. VIGENCIA. La presente resolucién rige a partir de su Publicacion.

N O)(q/\/}\'\f,ﬁ P.

MELLO CASTRO GONZALEZ
Alcalde del Municipio Valledupar

. Cimplase

Proyecto:

Katherine Maldonado Charris
Abogada Profesional de apoyo

Revisd
Armando Rafael Fontalvo Gamarra
Profesional Universitario Secrataria (. 4|
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Area: 311.38 m2

Lindero 1 (Norte):

-
PREDIO DEL MUNICIPIO DE VALEDUPAR [{INSTALACION SISBEN)

Con una longitud de: 12.16 matros con Predio propiedad da Diocasis de Valledupar

Lindero 2 (Sur):

Lindero 3 (Este):

Con una longitud de: 13.75 matros con la calle 16

Con una longitud de: 24.07 metros con la Carrera 18

Lindero 4 (Oaste):

Con una longitud de: 24.02 metros con Predic propiedad de Diocesis de Valledupar

ALCALDIA MUNICIPAL
DE VALLEDUPAR

ANDREBS FELIPE MAESTRE LABRADA
BECNETANIO OCNENAL MUNCIPAL

PREDIU DEL MUNICIPIU DENUMINADO
SISBEN

DR, MELLO CASTRO
ALCALDE

CECILIA CASTRO
JEFE OFICINA ARESONA DE PLANEACION

Lrmenttc T
Levontomiento Arguitectonico
ncwon: 1. 400
Fecho: 15 de JUNIO de 2021
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OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL
CONCEPTO NORMA URBANISTICA

a_cauoia
DE VALLEJUMAR

OAPM-0462
Valledupar,25 de marzo 2022

Sefior (a):

LUIS ENRIQUE GALVIS
Secretario General
Valledupar

REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA URBANA DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 16 # 18 -8
IDENTIFICADO CON CODIGO PREDIAL 01-01-0277-0015-000

En atencion al asunto de la referencia, la Oficina Asesora de Planeacion Municipal, se permite comunicarle que el predio
ubicado en la Carrera CALLE 16 # 18 - 8, identificado con codigo catastral 01-01-0277-0015-000 presenta las siguientes
caracteristicas urbanisticas de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial de Valledupar adoptado mediante Acuerdo 011 de
2015

Segun el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones, Numeral 2. “Concepto de norma
urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias
o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y demés vigentes aplicables a un
predio que va a ser construido o intervenido La expedicion de estos conceptos no oforga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas”.

Aclarado lo anterior, se procede con el siguiente analisis normativo, especifico para el predio en estudio y se emite Concepto
de Norma Urbanistica, de conformidad con el Segundo Plan de Ordenamiento Territorial “POT" del municipio de Valledupar,
aprobado mediante acuerdo municipal 011 de 2015, en los siguientes términos:

1. ldentificacion del predio.

Con base a la informacion preliminar, procedemos a realizar revision técnica cartografica ante el Sistema de Informacion
Geografica "S.1.G." del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Valledupar, aprobado mediante acuerdo municipal
011 de 2015, el cual contiene la siguiente informacién catastral (Base predial del municipio)

e Cedula catastral: 20001-01-01-0277-0015-000
e Direccién del predio: CALLE 16# 18 -8

El predio antes referenciade sequn el plano de conjunto del area urbana del municipio de Valledupar, se localiza alestedela
ciudad, a! interior del Perimetro Urbano.

IMAGEN PARCIAL PLANO DE NOMENCLATURA

2. Ubicacién del predio en Planos FN-C1 Ficha Normativa Comuna 1.

El predio en andlisis, de conformidad con el POT, segun el plano denominado FN-C1 Ficha Normativa Comuna 1, se
establecen, se clasifica como suelo urbano del municipio, es decir localizado al interior del perimetro urbano con un Uso del
Suelo DOTACIONAL, con Tratamiento Urbanistico CONSOLIDACION URBANA Modalidad de tratamiento , tal como se aprecia
en la siguiente imagen.

Carrera 5 No 15-69 Teléfonos 574 24 00 - 574 27 13 Fax 5708233
Valledupar - Cesar

19
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IMAGEN PARCIAL DEL PLANO DEL POT DENOMINADO FN-C1 Ficha Normativa Comuna 6.

El plane anteriormente referenciado (FN-C1 Ficha Normativa Comuna 1), contiene las fichas técnicas de EDIFICABILIDDAD y
TIPOLOGIA EDIFICATORIA, las cuales identifican al predio en anélisis en el sector Normativo 11, donde el predio presenta
las siguientes especificaciones:

B R e
SECTOR
TRATAMIENTO Consobidaciin urbana
AREADEACTMODAD | Dotacwnal - L
] saway [ B T T e———
FRENTES !i Educacion I:N.iclin! Culto publiel:: :r‘balnns E;‘m::
INDIC PACION | ‘

T oso | 085 o0 | o0 0.55 04
MpICECONSTRUC. || _ _ | T Z=
ARG 250 | 400 200 | 020 3 02

ALTURA MAXIMA || f
PERMTDA(M.Pios)| LIBRE | LIBRE 3 2 LIBRE LIBRE
EDIFICATORIA Aislada | Asslada Aislada | Awslada Asslada Auslada
OBSERVACIONES || | 4 Iyd 4 Iyd

N

NOTAS PARTICULARES

1. Aplica para edificaciones de apoyo a la infraestructura de los sistema de distribucién.

2 En escenarios recreativos y deportivos el indice de ocupacion incluye areas ocupadas en primer piso bajo
cubierta, al are libre y parqueaderos en superficie.

3. La formulacion del PP o Proyecto urbanistico debera orientarse teniendo encuentra el rea de actividad o
vacacion establecida en el presente plan

4. Aplica a agrupaciones o conjuntos construides con unidad de disefo.

5. Los aislamientos laterales y de fondo para proyectos industriales, seran de cinco metros (5.00 ML)

6. Subdivision minima permitida: 600 m2

NOTAS GENERALES

1. Para el desarrolio constructivo de los predios debera cumplirse con los indices y la totalidad de las
condiciones y normas aplicables contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial

2. Los predios incluidos en zona de amenaza astan identificados sn los planos FORN-GEN-07A al
FORM-GEN-07!

3. Las zonas de amenaza quedan cobijadas por lo dispuesto en el Capitulo 3 del Subtitulo 3 del
TITULO Il del componente general del FOT y demas normas aplicables. En todo c2se no se podra
adelantar ningln proceso de desarrollo por urbanizacion, construccién o legalzacién en los
elementos de la estructura ecologica prinzipal y sistemas generales (movilidad urbana, espacio
publico y servicios publicos).

Lo antenor si perjuicio de la consstruccion de infraestructua prevista en el plan maestro de
acueducte y alcantanllado contratado por EMDUPAR S.A E.S.P.

Carrera 5 No 15-69 Teléfonos 574 24 00 - 574 27 13 Fax 5708233
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De conformidad con el Segundo Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Valledupar, adoptado mediante Acuerdo
Municipal 011 de 2015, al predio en estudio le aplica un Uso del suelo DOTACIONAL (DOTACIONAL O
INSTITUCIONAL), Tratamiento Urbanistico de CONSOLIDACION URBANA, los cuales se define segun el acuerdo
municipal 011 de 2015 de la siguiente manera:

Subcapitulo 3°. Usos dotacionales.

Articulo 269°. Definicion del uso dotacional. Son aguellos usos urbanos cuya funcion es la de prestar servicios de
soporte a la poblacion, que se desarrollan en edificaciones y/o espacios denominados equipamientos.

Articulo 270°. Grupos de uso dotacional. Segun los usos que prestan y la tabla de “Clasificacion de los equipamientos
segun la naturaleza de sus funciones” consignada en el Articulo 199° del presente Plan de Ordenamiento Territorial, los
usos dotacionales y sus respectivos equipamientos se clasifican en:

1. Equipamientos colectivos: se clasifican en:

a. Educacion. Equipamientos destinados a la formacién intelectual, la capacitacion y la preparacion de los individuos
para su integracion a la sociedad. Agrupa, entre otros, las instituciones educativas para preescolar, guarderias, primaria,
secundaria basica y media, centros de educacion para adultos, de educacion especial, de investigacion, de capacitacion
ocupacional, de formacion artistica, de capacitacion técnica, instituciones de educacion superior.

b. Salud. Equipamientos destinados a la administracion y a la prestacion de servicios de salud de promocion, proteccion
especifica, deteccion precoz, diagnostico, tratamiento y

rehabilitacion. Esta compuesto por las instituciones prestadoras de servicios de salud privadas, de todos los niveles de
complejidad y categorias, asi como las publicas de orden Municipal, Departamental o Nacional, con sus respectivos puntos
de atencion, clinicas y hospitales.

Bajo esta categoria se incluyen las sedes administrativas de las Instituciones Prestadoras de Servicios de Salud y las
Empresas Sociales del Estado. Asi mismo, incluye las centrales de afiliacion y/o autorizacion de las administradoras de
planes de beneficios (Empresas Promotoras de Salud y Administradoras de Régimen Subsidiado).

c. Bienestar Social. Edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar social, con
actividades de informacion, orientacion y prestaciones de servicios a grupos sociales especificos, como familia, infancia,
orfandad, tercera edad, discapacitados y grupos marginales. Agrupa, entre otros, sedes del ICBF, hogares para indigenas,
hogares para la tercera edad, los hogares de paso para habitantes de la calle, los salones comunales, etc.

d. Cultura. Espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las actividades culturales, custodia, transmision y
conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura y fortalecimiento y desarrollo de las relaciones y las
creencias y los fundamentos de la vida en sociedad. Agrupa, entre otros, los teatros, auditorios, centros civicos, bibliotecas,
archivos, centros culturales y museos.

e. Culto. Equipamientos destinados a la practica de los diferentes cultos y a los equipamientos de congregaciones y
formacion religiosa. Agrupa, entre otros, Catedrales, Seminarios, Conventos, Centros de Culto, Iglesias y Parroquias.

Carrera 5 No 15-69 Teléfonos 574 24 00 - 574 27 13 Fax 5708233
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Articulo 276°. Cuadros de areas de actividad y usos del suelo urbano y de expansion, y listado de usos del suelo. En
los cuadros gue se presentan a continuacion se relacionan las areas de actividad y los uscs permitidos en cada una de ellas,
asi como las actividades que incluye cada uno de los usos. (...)

: us
AREA i
0
ACTIVIDA CATEGORIAS
D TIP GRUP ESCALA | CODIGO
Q Q
Servicios Generales Parqueaderos Zonal 14
i Equipamientos Local, 53, 54,
Caticiona) coleclivos Educacion Zonal | 55,
Metrop. 56, 57
. Equipamientos Zonal,
Dotacional | cjactivas Salud Metropolitan | 58, 59, 60
a
; Equipamiento Local, 61, 62,
Gesacioral Colectivo Bienestar social Zonal | 63,
Metrop. 64
i Equipamiento Zonal ¥
Dotaciorial Colectivo Cultural Metropolitano | 65, 66, 67
Equipamientos
Lpasha) colectivos Culto Zonal 68,69, 70
Equipamiento
Dotacional Deportivos o | Actividades Lol Zonal ?‘,; 2,
| Principal Recreativos deportivas Metrop 74'
] 75, 76
w ; Servicios ’ Local i
o 1
.5 Dotacional - A la Comunidad Zonal 77,
[Z] shéasicos Metrop. ;g 79,
2 81,82
o
w - i
c 1 Servicios Abastecimiento Zonal y
8 Dotacional urbano d | Melropolitano | 83, 84
2 sbasicos ealimentos
(=]
4 Servicios Cementerios y | Zonal y
Erelasians! urbano | servicios Funerarios | Metropalitano 8,86, 87
sbésicos
i Servicios Zonal y
Seeiordd urbano | Transporte Metropolitana | 88, 89
sbasicos
; Servicios Zonal y| 90, 91,
tetaciong) urbano | Servicios publicos Metropolitana | 92,
sbasicos 93
Dotacional Servicios
urbano | Recintos feriales Metropolitano | 94, 95
sbasicos
Comercio Liviano o al por Domeéstico Local T2
menor
Compatible o | Comercic Liviano o al por Geneérico Local 3
menor
Complementario
. Comunicacion ¥
Servicios Generales snirateniients Local y Zonal | 31
Restringido* Comercio Liviano o al por Genérico Zonal 3
menor
us
AREA
ACTIVIDA CATEGORIAS o
D TIP GRUP ESCALA | CODIGO
o] o}

Carrera 5 No 15-69 Teléfonos 574 24 00 - 574 27 13 Fax 5708233
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Servicios Generales Alimentario Local 15, 16

Servicios Empresariales Financieros Local 48

* Ver condiciones para usos restringido segun area de actividad en las tablas
anexas

CUADRO AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS SUELO URBANO Y DE EXPANSION

Igualmente, para el caso de usos del suelo restringidos en las Area de Actividad DOTACIONAL (DOTACIONAL O
INSTITUCIONAL), se establecen las siguientes condiciones restrictivas:

CONDICIONAD
OA

Area construida minima de 60 m?
Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o
Liviano o al Generico | Zonal 3 adecuadas para el uso, con su respectiva licencig _urpanlstica.
pormencr Controlar las emisiones sonoras Yy ~ minimizar  su
impacto No se permite la ocupacion del espacio pUblico con
actividades, materiales o elementos relacionados con la
actividad

Comercio

Area construida minima de 60 m?
Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o
adecuadas para el uso, con suU respectiva licencia
urbanistica. No se permite la ocupacion del espacio publico

|z Alimen- con actividades, materiales o elementos relacionados con
Serviclos Qenprales tario Sl 15,16 la actividad Contar con Registro Mercantil y concepto
sanitario. Controlar las emisiones sonoras Y minimizar
su impacto No se permite el expendio de cerveza y demas
bebidas alcohdlicas. Cumplir con la norma ambiental que le
aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, manejo de
residuos.
Area construida minima 100 m2. Para cajero automatico no
Servicios Empresariales Finan Local 48 aplicaarea -
- minima
ciero .
S Solo se permite en locales disefades, construidos y/o

| adecuadospara el uso con su respectiva licencia urbanistica.

Nota: Las areas aqui establecidas no incluyen el metraje correspondiente a los cupos de parqueos exigidos para el
Uso.

4. NORMAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS.

En el Subcapitulo 5 del acuerdo en anlisis, se establecen Normas comunes a todos los tratamientos urbanisticos, los cuales
deberan ser aplicables al predio en analisis.

El Articulo 320 y subsiguientes establece la Definicion de antejardin, la Dimension de los antejardines, las Normas aplicables
a los antejardines, y los Acabados de los antejardines.

En el Articulo 325, se establecen las Normas de construccion, urbanizacion y disefio urbano para la gestion sustentable de las
escorrentias superficiales.

El Articulo 326 y subsiguiente establece la Definicion de voladizo, las Dimensiones méximas, la Altura libre minima para el
voladizo, las Prohibiciones para voladizos.

En el Articulo 330 se norman los Elementos salientes de proteccion solar.
El Articulo 331, se norma lo concerniente a Escaleras en andenes.
En el Articulo 332, se norma lo concerniente a Rampas vehiculares de acceso a |as edificaciones.

En el Articulo 333 y subsiguientes, se norma sobre las Generalidades de los cerramientos, las Caracteristicas de los
cerramientos, v los Cerramientos temporales.

El Articulo 336 norma sobre Patios internos y vacios.
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En el Articulo 337 se establecen las Normas aplicables a sétanos y semisétanos.

El Articulo 338 y subsiguientes, norma la Altura maxima de una edificacion, la Altura maxima de piso, la Definicion de altura
libre, el Nivel cero (N:0.00) para la contabilizacion de alturas, las Reglas para el manejo de la altura maxima de las edificaciones
y las Limitaciones a la altura de las construcciones.

En el Articulo 344 se norma sobre Volumetria.

El Articulo 345 v subsiguiente norma sobre Culatas y Normas para el tratamiento de las culatas existentes.

En el Articulo 347 se establecen las Normas generales aplicables a los equipos para edificaciones e instalaciones especiales.
El Articulo 348 norma sobre Ascensores en las edificaciones.

En el Articulo 349 y subsiguiente se norma sobre Planta eléctrica o de emergencia y la Instalacion de plantas eléctricas o de
emergencia.

En el Articulo 352 y subsiguientes se norma lo concerniente a la Tipologia edificatoria, la Definicion de aislamiento o retroceso,
la Aplicacion y condiciones generales de los aislamientos, la Dimension de los aislamientos, las Condiciones especificas para
los aislamientos en procesos de construccion, los Aislamientos entre construcciones de un mismo predio, proyecto o conjunto,
el Retiro de construccion en esquina, con ochava, chaflan o similar, los Aislamientos respecto a borde y pie de talud, los
Aislamientos contra las plantas de tratamiento de aguas residuales, el Aislamiento a redes eléctricas, el Aislamiento a
estructuras especiales necesarias para la prestacion de servicios plblicos y de telecomunicacicnes, y la Incidencia de los
aislamientos, retrocesos y antejardines en el indice de ocupacion.

El Articulo 364 norma sobre los Indices, entendidos como “Indicadores que determinan e/ aprovechamiento maximo de cada predio
en cuanto a su edificabilidad, incluyendo la ocupacion méxima del suefo y el drea maxima de construccion permitida en el &rea ocupada,
hasta un tope de edificabilidad. En este Plan de Ordenamiento Territorial los indices determinados son siempre los maximos”,

En el Articulo 365 se norma lo concemiente al indice de Ocupacion (1.0.).
En el Articulo 366 se norma lo concerniente al indice de Construccion (1.C.).

El Articulo 367 y subsiguientes, establecen las normas para la Aplicacion de indices, y las Areas y espacios que no se incluyen
en el calculo del indice de construccion.

En el Articulo 369 se norma lo concerniente a. Compensacion por altura.

En el Articulo 370 y subsiguiente, se establece la Definicion de accesibilidad al medio fisico, las Normas relacionadas con
accesibilidad y movilidad de los discapacitados y personas con limitaciones fisicas en el espacio publico, y la Accesibilidad a
las edificaciones y disposiciones generales para discapacitados y personas con limitaciones fisicas.

En el Articulo 374 se establece la Definicion de habitabilidad y vivienda minima.

El Articulo 375 establece las normas sobre Medios de evacuacion y salidas de emergencia,

En el Articulo 376 se establecen las Condiciones minimas de iluminacion y ventilacion,

El Articulo 377 establece normas para Equipamiento comunal privado.

En el Articulo 378 y subsiguiente se establecen Normas para englobe de predios, Normas sobre subdivisiones.
El Articulo 389 establece normas sobre Cumplimiento del Codige Nacional de Transito.

En el Articulo 390 se establecen normas sobre Movimientos de tierra y excavaciones.

5. CLASIFICACION VIAL URBANA.

Segun el plano denominado FORM-URB-01 SUBSISTEMA VIAL, del POT, el predio en analisis, no se encuentra delimitado o
afectado por vias de la red arterial o intermedia; por consiguiente, la via que lo limita que se localiza por el costado este del
predio se clasifica como una via de la Red de vias locales, donde el perfil vial correspondera al establecido en la licencia de
urbanismo que dio origen al desarrollo urbano del sector.

Con relacion a la clasificacion vial urbana, en el Articulo 102 y subsiguientes, se norma la Clasificacion vial urbana, la
Clasificacion de la red de vias arterias, las Vias Arteriales de Integracion Regional, los Perfiles Viales.
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Segun el documento Anexo Perfiles viales suelo urbano y de expansion urbana del POT, el Articulo 3, numeral 6.2, grafica las
secciones de cada perfil vial normado en el POT.

lgualmente, el Articulo 115 y subsiguientes, norma lo correspondiente a los Componentes de los perfiles viales. Los Estandares
para carriles, los Estandares para los andenes, las Franjas funcionales de los andenes, las Seccion de las vias peatonales, los
Estandares para vias peatonales, los Estandares para esquinas, las Alamedas o franjas ambientales especiales, la Obstruccién
del espacio publico, los Parametros para los anchos de separadores viales, y los Estandares para el ciclo rutas.

6. NORMAS PARA ANDENES.

En el Articulo 162°, se establecen los Lineamientos para el disefio y construccion del espacio publico de las redes de
infraestructura vial peatonal — Andenes, en lo concemiente a Continuidad, Tratamiento, Conexion a la red peatonal, y
Accesibilidad; Igualmente, en el Articulo 163 y subsiguientes, se definen Otras normas para andenes, entre las que se
establecen Andenes en suelo urbano y de expansion urbana, la Arborizacion en los andenes, los Pasos a desnivel para el
trafico peatonal, la Obstruccién de los andenes con elementos de las redes de servicios publicos o de particulares, el Espacio
publico de las redes de infraestructura vial peatonal — Alamedas o Corredores Ambientales, la Obligatoriedad de proyecto
urbanistico y arquitectonico especifico para parques, los Andenes perimetrales para parques.

7. INCORPORACION DE AREAS PUBLICAS.
En el articulo 195, se norma lo concerniente a Incorporacion de areas publicas.
ESTACIONAMIENTOS ASOCIADOS A LOS USOS.

Los articulados correspondientes a los estacionamientos, se norman en el Articulo 278 y subsiguientes, en los que se
cuantifican la Cuota minima de estacionamientos asociados a los usos, las Categorias de estacionamientos asociados al uso,
al iqual que las Dimensiones minimas de los estacionamientos asociados al uso, la Cuota de estacionamientos para el uso de
vivienda y las Cuotas de estacionamientos establecimientos de actividades econdmicas.

8. OTROS TIPOS DE CARGAS:

Plusvalia: En virtud de que se trataba de un predio que dejo de ser de uso rural y paso a ser de usos urbanos, se encuentra
afecto a las Plusvalias, es de anotar que actualmente el municipio ha iniciado el trémite de plusvalias de acuerdo a lo
establecido en la ley 9 de 1989, sin embargo, no estas no han sido objeto de registro, no obstante, a ello no quiere decir que
el predio se encuentre exento del mismo, para el calculo de la misma. Entiéndase por plusvalia el incremento en los precios de
la tierra que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su propietario sino de decisiones administrativas que configuran acciones
urbanisticas relacionadas con el ordenamiento del territorio, por la Administracion Municipal.

La Determinacion y Liquidacion del Efecto de Plusvalia, consiste en la elaboracion de un calculo que permite establecer el
incremento del precio de la tierra derivado de los hechos generadores tales como: la incorporacion de suelo rural a suelo de
expansion urbana o la consideracion de parte del suelo rural como suburbano o urbano; el establecimiento o modificacion del
régimen o la zonificacion de usos del suelo; la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez; como para los diferentes instrumentos de gestion
del suelo, incluyzndo los englobes, los predios en tratamiento de desarrollo, los planes parciales, planes de implantacién, planes

de regularizacion y manejo. que por efecto de mayor aprovechamiento y/o uso mas rentable son susceptibles de concretar
hechos generadores del efecto plusvalia.

La Determinacion y Liquidacion del Efecto Plusvalia se exige siempre que:

» Se expida una licencia de construccion o urbanismo.

e En el momento en que sean expedidos a favor del propietario o poseedor certificados representativos de derechos de
construccion con ocasion de la expedicion de un plan parcial.

e En los aclos que impliquen transferencia de dominio sobre el inmueble objeto de plusvalia, salve algunas excepciones
definidas en la Ley 352 de 2008.

9. Para la asignacion de usos de suelo debe ajustarse a las condiciones establecidas en el Articulo 255 del Plan de
Ordenamiente Territorial (Acuerdo 011 de junio de 2015).
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Articulo 255°.Condiciones generales para la asignacion de usos urbanos. La asignacion de usos del suelo debe ajustarse
a las siguientes condicicnes:

1. Toda actividad urbana debe garantizar la mitigacién de los impactos (ambientales, urbanisticos y/o sociales) negativos que
pueda generar sobre el espacio plblico, a sus vecinos y a la ciudad, para lo cual debe tomar las medidas necesarias para
controlar impactos ambientales, sociales, sobre la salud o fisicos, de acuerdo con las normas vigentes al respecto en cada
materia.

2, Todo uso ha de cumplir con la reglamentacion sefialada para el area de actividad del sector donde se localice, en cuento a
su categoria (principal, compatible o complementario, restringido y/o prohibido) y escalas de uso permitidas (local, zonal y
metropolitana).

3. Para el desarrollo de cualquier uso permitido, el area construida minima es de nueve metros (9 m?) cuadrados metros salvo
que se indique un area mayor en la presente norma de acuerdo a su escala.

Finalmente. es imperativo mencionar, que en el Acuerdo Municipal 011 de 2015, por medio del cual se aprobo el POT, se
condensan ofras normas urbanisticas que deberan ser valoradas a la hora de realizacion de actuaciones urbanisticas sobre el
territorio del municipio de Valledupar, las cuales no se mencionan en el presente concepto. De esta manera, damos respuesta
a su solicitud.

Atentamente,

CECIL]AQ

Jefe Oficina

MARTINEZ

Elsbord ARQ MARTHA LUCHA REATEGU| GARCIA
Conltratista OAPM
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INFORME AVALUO

LOTE SISBEN

Direccion: Calle 16 # 18 - 08

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pég. 1

Medellin, 04 de abril de 2022

Doctor

ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
ABOGADO

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Carrera 5 # 15-69, Plaza Alfonso Lopez
Valledupar

Cesar

Asunto: Informe avaluo comercial No. GESVALT-2022-04-01-05 ADV

Respetado Doctor,

A continuacion, hacemos entrega del informe de avallio correspondiente a lote que se identifica
con la siguiente matricula inmobiliaria No. 190-193453 y que se ubica la Calle 16 No. 18-08 en
el municipio de Valledupar, Departamento del Cesar.

Valoracion que fue solicitada con el fin de determinar el valor comercial del inmueble.

Cordialmente,

KELLY JOHANNA RODRIGUEZ ANDRES MARIN ZULUAGA
COORDINADORA DE INMUEBLES DIRECTOR ADVISORY
GESVALT LATAM SAS GESVALT LATAM SAS

gesva lt‘ GESVALT-2022-04-01-05 ADV
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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

| 13 de diciembre de 2021
ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
TE: ABOGADO

_ MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

SN NIT. 800.098.911-8

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

NIT. 800.098.911-8

Conocer el valor comercial del inmueble.
ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
| Comercial

Lote de terreno

Institucional

| Calle 16 # 18 -08

 DANILO ALBERTO URRUCHURTO

™ RAA AVAL 72019097

Sin informacion

2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

GESVALT LATAM SAS no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

GESVALT LATAM SAS no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto a la persona

natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

01 de abril de 2022

04 de abril de 2022

ge svalt GESVALT-2022-04-01-05 ADV
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3. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

3.1 Bases de la Valoracién

Para el presente avalllo se tuvieron en cuenta la localizacion del inmueble, las
especificaciones y acabados de las construcciones, su estado de conservacion, las ti pologias
constructivas y los tratamientos de la zona, las facilidades de acceso y el equipamiento del
sector.

Adicionalmente a lo expuesto anteriormente se tuvieron en cuenta especificamente las
siguientes consideraciones:

® La vigencia del avallo estd estimada en los términos de ley, siempre y cuando
prevalezcan las condiciones de mercado halladas en la fecha de la visita y que las
condiciones intrinsecas y extrinsecas del inmueble se conserven en iguales
condiciones a las observadas al momento de la inspeccion llevada a cabo al bien
avaluado.

e En la valoracion se establece el valor razonable del inmueble.

e El principio considerado en la valoracién es el principio de mayor y mejor usos,
asociado al principio de prudencia.

3.2 Definicion y Tipo de Valor
El valor que se adopta para este avallo corresponde al comercial.

Valor Comercial: Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable
por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
“Definicion articulo 2 decreto 1420 del 24 de julio de 1998,

3.3 Derechos de propiedad o intereses que han de valorarse

Los derechos de propiedad del inmueble objeto de avallo, segln el folio de matricula
inmobiliaria No. 190-193453 de la oficina de instrumentos publicos de Caucasia,
Departamento de Valledupar, el 100% del predio corresponde al MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
identificado con NIT. 800.098.911-8.
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4. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE

4.1 Localizacion
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Carrera 173

P docitn dasd @

Latitud 10.47015704 Longitud -73.2554452

4.2 Descripcion General del Sector

UBICACION:

Calle 16 No. 18 - 08 Valledupar - Cesar

DELIMITACION:

NORTE: Con la Calle 14

SUR: Con la Calle 16
ORIENTE: Con la Carrera 17A
OCCIDENTE: Con la Carrera 19

USOS PREDOMINANTES:

Residencial

EDIFICACIONES
PREDOMINANTES:

Cementerio Nuevo, Clinica Buenos Aires, Clinica del
Cesar, Almacén Exito, Instituto Cardio Vascular,
Hospital Rosario Pumarejo de Lopez, Catedral Ecce
Homo.

El sector cuenta con los siguientes servicios publicos
domiciliarios basicos:

e Energia

» Acueducto

¢ Alcantarillado

gesvalt
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s Telecomunicaciones

ESTRATO SOCIOECONOMICO:

Estrato2y 3

LEGALIDAD DE LA
URBANIZACION

De acuerdo con las caracteristicas del sector, se tiene
indicios de la legalidad del sector.

VIAS DE ACCESO:

Las principales vias de acceso al sector son: la Carrera
19 y Calle 16.

SERVICIOS DE TRANSPORTE
PUBLICO:

Tipo de transporte: El sector cuenta con transporte

prestado por Buses, taxis.

e Cubrimiento: Bueno.

e Frecuencia: la disponibilidad de transporte en el
sector es permanente.

ACTIVIDAD EDIFICADORA:

La actividad edificadora, de la zona es media, dado
por el desarrollo parcial de viviendas.

BONDADES Y DESVENTAJAS
DE LA ZONA:

BONDADES:

e La seguridad es buena

e Es un sector tranquilo, de uso residencial y
comercial predominante.

DESVENTAJAS:

» No se evidenciaron

VALORIZACION:

De acuerdo con el movimiento de la actividad
edificadora, ademas de la normatividad urbanistica
aplicable al terreno, se puede considerar que las
perspectivas de valorizacion para el sector son
estables en el mediano y corto plazo.

4.3 Descripcion General del Inmueble objeto de avalio

4.3.1. Caracteristicas generales del terreno

TOPOGRAFIA:

Pendiente Sentido Norte a Sur

La topografia del terreno objeto de avaliio es plana,
seglin se muestra en el siguiente perfil de elevacion

. de Google Earth,

Pendiente Sentido Occidente Oriente

gesvalt
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IMAGEN UBICACI
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ON DEL PREDIO :

311,38 m?.
AREA TERRENO: Fuente: Estudio de titulos generado por la secretaria
general Municipal de la Alcaldia de Valledupar.
El sector presenta conexion a los siguientes servicios:

» Acueducto
SERVICIOS PUBLICOS + Alcantarillado
DOMICILIARIOS: + Energia
s Aseo
e Gas

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote
Contenidos en el Estudio de titulos generado por la

LINDEROS: secretaria general Municipal de la Alcaldia de
Valledupar.
El predio cuenta con la todas las posibilidades de
adecuacion siempre y cuando cumpla con las
condiciones de aprovechamiento del plan de
ordenamiento territorial, que aplique para el
momento del aprovechamiento.

POSIBILIDADES DE
ADECUACION:

ge svalt GESVALT-2022-04-01-05 ADV
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4.3.2. Caracteristicas generales de la construccion

La valoracion no incluye construcciones.

5. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

ESCRITURA PUBLICA:

Estudio de Titulos generado por la secretaria general
Municipal de la Alcaldia de Valledupar

CERTIFICADO DE TRADICION
Y LIBERTAD:

190-193453 con fecha de impresion del 4 de agosto de
2021.

FACTURA IMPUESTO
PREDIAL.

No suministrado

PLANOS:

No suministrados

AVALUOS ANTERIORES:

Avaluo vigencia 2021.

OTROS:

Concepto de Norma Urbana o uso del suelo 2022.

6. INFORMACION NORMATIVA DEL INMUEBLE

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de Valledupar, adoptado mediante
acuerdo municipal 011 del 5 de junio de 2015, el predio presenta la siguiente normatividad.

AREAS DE ACTIVIDAD ACUERDO 011 DE 2015

GESVALT-2022-04-01-05 ADV
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7. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

Valledupar

Cesar

Calle 16 # 18 - 08
190-193453
010100000277001500000000

Sin informacion

Estudio de titulos generado por la secretaria general
Municipal de la Alcaldia de Valledupar

8. INFORMACION JURIDICA

La siguiente es la informacion juridica del inmueble, es importante aclarar que esta no se
considera un estudio juridico.

Municipio de Valledupar

Mediante Resolucion No. 001509 del 12 de julio de
2021.

" Cesion de baldio Urbano de la Nacion al Municipio

" 190-193453
" No aplica

No presenta
e No se observaron
No se observaron
No se observaron
No se observaron
No se observaron

9. RESUMEN DE AREAS

311,38 m?
: No se incluye

. Terreno: Estudio de Titulos generado por la secretaria
. general Municipal de la Alcaldia de Valledupar

ge svalt. GESVALT-2022-04-01-05 ADV
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10. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial de este inmueble se utilizaron alguno de los
siguientes métodos para el inmueble a avaluar de acuerdo con el requerimiento del
peticionario, segin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en
Colombia (Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC):

ARTICULO 1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llega a la
estimacién del valor comercial.

ARTICULO 3. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, vy restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

11. ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se cuenta con informacion de avallios anteriores realizadas por parte de GESVALT LATAM
SAS, para este inmueble, pero se suministra antecedente valuatorio de vigencia 2022
elaborado por el Arquitecto Richard Xavier Lopez.

11 VALOR DE MERCADO

En consecuencia, el Valor de Mercado de la propiedad objeto del avalud es el siguiente:

DESCRIPCION . oo % . VALDRMZ. e e YALDRTOTAL
PREDIO 311,00 $6875.000 $272.125.000.00

VALOR TOTAL AVALUO $ 272.125.000.00

1 CONSIDERACIONES GENERALES

e El principio considerado en la valoracion es el principio de mayor y mejor usos, asociado
al principio de prudencia.

e El presente informe de avallo no constituye un estudio de titulos.

e Los valores tenidos en cuenta para la estimacion del valor corresponden a ofertas de
mercado de inmuebles ubicados en el mismo sector.

e Los datos de mercados encontrados en la investigacion de mercado corresponden a
inmuebles con caracteristicas similares a los bienes objeto de avaluo.

gesvalt‘ GESVALT-2022-04-01-05 ADV
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e Elinmueble presenta uso dotacional.

e Actualmente en el inmueble funciona la sede del Sisben.
13. INVESTIGACION ECONOMICA

1.3.4 Investigacion indirecta

13.1.1. Datos observables Nivel 1

No se encontraron ofertas de bienes iguales al inmueble objeto de estudio, sin embargo, si
se obtuvo informacion de inmuebles similares en el sector.

13.1.2. Datos observables Nivel 2

Los siguientes son los datos observables nivel 2, utilizados para la determinacion del valor
del inmueble objeto de avaluo.

13.1.2.1. Modelacion Matematica del Método Comparativo de Mercado

Los siguientes son datos de mercado de bienes similares o comparables encontrados en el
sector de estudio. Todos los datos fueron verificados, analizados y homogeneizados segln
sus caracteristicas.

AREA
VALOR AREA VALOR M2 VALOR FINAL
IRECGION YOORVENIA NEGOCIADO  TERRENO M2 CONSC)':UCG CONTRUCCION TERRENO fANES

VALLEDUPAR

1 CENTRO $580.000.000| 500% $ 551.000.000 300 270 $1.215.000 $ 222.950.000 0.9
ALFONSO LOPEL

VALLEDUPAR

2 it $340.000.000|  500% $ 323,000,000 80 150 $1.670000|  $72.500.000] 0,81
3 VAéLEiﬁ:gAﬂ $350.000.000|  5.00% $a3z5000000  1e2 200 $1.055000  §121.500000 0.88
4 VAéLEiDngAR $367.061.465|  5.00% $ 348.708.392 160 284 $790.000| $124.348392| o088

gesvalt‘ GESVALT-2022-04-01-05 ADV



INFORME AVALUO

LOTE SISBEN

Direccion: Calle 16 # 18 - 08

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 14

VALOR M2 DESCRIPCION IMAGEN FUENTE

'VENTA CASA AMPLIA EN SECTOR CENTRAL DE
'VALLEDUPAR CESAR En la ciudad de Valledupar en sector
central con cerconias a Bxilo las Aorez. el cenlro
comercial Mega Mall, almacenes de cadenas,
supermercados, restaurantes, el centro, clinicas, iglesios,
1 $736.377 | colegios. porques, excelentes vios de occeso, Seno
central ymos Casa amplia construida con matericles de
calidad, excelente acabados. 300 metros cuadrados
FRejm instskadas Parqueadero intemno Terraza espociosa
Solo acogedora luminacién natural Ventilada Comedor

Acino =) Aran Ao Echiudin £ Haobitas,
CASA UBICADA EN UN BARRIO CENTRAL DE VALLEDUPAR
CESAR En un barmio central de la ciudad de Valledupar,
~on excelentes vias de acceso, cerca de parques,
restourantes. iglesias, supermercados. A pocos meinos
2 $ 737 89| 0l cofisen cubierto ymas Caosc con excelentes
locobodos v espodios, de dos pisos, teroze. soio de
sodial, parquecdero intemo, bano sodiol. res
confortables habitaciones. la principal con baio infemo.
closel en madera. cocina con excelentes ccabados y

https://www.metrocuadrado.com/
inmueble/venta-casa-valledupar-
alfonso-lopez-5-habitaciones-3-
banos-1-garajes/12715-M3359681

https://www.metrocuadrado com/

inmueble/venta-casa-valledupar-
arupal-4-habitaciones-5-banos-1-
garajes/12715-M3255977

5
VENTA CASA Cercana al centro de Volledupaor, casas
fomiiares dishibuide de la siguiente manera terazo.
parqueadero. sala de esiar. cocina, cuario de servicios
con su bano intemo. patio de labores y palio sodol con
3 $ 660.050}jardin este patio. tiene un cuarto o depasito. En el piso
dos tres amplics habitadiones con sus respectivos bafios
intemos, la hobitadén principal con balcon con vista o
la calle. al final del posillo con vista al patio se
lencuentro otro balcon.

https://www.metrocuadrado.com/

inmueble/venta-casa-valledupar

obrero-5-habitaciones-5-banos-1-
arajes;/12715-M3230883

VALOR m2 DESCRIPCION IMAGEN FUENTE

VENTA CASA UBICADA EN EL BARRIO OBRERO
VALLEDUPAR CESAR Cercano al cenito de Valledupar.
cosas fomilicres distribuida de la siguiente manera
temaza, parqueadero, sola de estar, cocing, cuarto de
servicios con su bono intemo, patio de lobores y patio
4 $ 6827200560t con jordin este patio, tiene un cuarto o depasito.
En el piso dos Ires omplias habitociones con sus
respectivos banos intemos, lo habitacion principal con
baleén con visto a la calle. ol final del pasillo con vista
al patio se encuentra ofro balcdn.

htips://www.metrocuadrado.com/
inmueble/venta-casa-valledupar-

ei-carmen-3-habitaciones-4-banos-

1-garajes/10151-M2857508

PROMEDIO $ 704.260

DESVIACION ESTANDAR $ 39.079
COEFICIENTE DE VAR. 5.55%)
COEF. DE ASIMETRIA 0.28
LIMITE SUPERIOR $ 743.339
LIMITE INFERIOR $ 665.182
VALOR ADOPTADO S 704.300|
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13.1.2.2. Ubicacion testigos de mercado

La anterior es la ubicacion de los testigos de mercado de acuerdo a informacion encontrada
en campo.

13.1.2.3. Valores adoptados por el Método Comparativo de Mercado

Una vez analizadas y procesadas las ofertas por el método comparativo de mercado, y
observando que el coeficiente es del 5.55 % el cual es inferior a 7.5% de acuerdo a lo
establecido en la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Con la aplicacion de la metodologia encontramos que el rango de valor por metro cuadrado
(m?) de area de terreno del inmueble objeto de avallio esta entre $ 665.182 y $ 743.339 con
un valor promedio de $ 704.260.

Una vez realizada la modelacion del método comparativo de mercado, el valor adoptado por
metro cuadrado de terreno es de $ 704.300, que corresponde al valor promedio redondeado.

14. RESULTADO DEL AVALUO

Certificamos que no tenemos intereses financieros, ni de otra indole en la referida
propiedad, salvo los inherentes a la realizacion del presente avallo.

En ninglin caso podra entenderse que los avaluadores puedan garantizar que el avaluo
cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad de este, aprobacion o concesion de
créditos o recepcion de este como garantia.

ge svalt GESVALT-2022-04-01-05 ADV
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14.1. Valor de la Venta total adoptado.

Hechas las consideraciones anteriores, el siguiente es el valor de comercial del inmueble a
04 de abril de 2022.

DESCRIPCION AREA m? VALOR m?

TERRENO 311,38 $ 704.300

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

VALOR TOTAL
$219.304.934

$ 219.304.934

14.2. Valor de la Venta total adoptado en letras

SON: DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS CUATRO MIL NOVECIENTOS
TREINTA'Y CUATRO PESOS M.L.

14.3. Vigencia del Avalluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico,
el presente avallio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
pueden afectar el valor.

15. POLITICAS Y CLAUSULAS

15.1. Politica

El valor que asigna GESVALT LATAM SAS, al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al
valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, GESVALT LATAM SAS, entre
otros criterios, han tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sector al
que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avallo de GESVALT LATAM SAS, no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de
caracter legal, excepto cuando quien solicita el avalto haya informado especificamente de
tal situacion para que sea considerada en él.
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En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, GESVALT LATAM SAS, desechan evaluar tales criterios en el
analisis, y consideran que el inmueble esta sin ocupacion, asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble se
deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de pUblico conocimiento, en el avaluo presente no se tienen
en cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte 0 resistencia del terreno
avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de técnicas
especiales que no efectian GESVALT LATAM SAS.

15.2. Notas

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avalio
efectuado por GESVALT LATAM SAS, y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es
que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectian GESVALT
LATAM SAS, conduce al "Valor Objetivo’ del inmueble, en el "Valor de Negociacion”
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como
la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la
urgencia econdmica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la desti nacion o uso que
el comprador le vaya a dar al inmueble, etc., todos los cuales, sumados, distorsionan a veces

en alto porcentaje -hacia arriba o hacia abajo- el monto del avallo.

En ningln caso podra entenderse que el avallo de GESVALT LATAM SAS, pueda garantizar
que cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion
de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que GESVALT LATAM SAS, ni ninguno de los peritos designados para la realizacion

de este avallo, tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo
los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

15.3. Clausula de Publicacion del Informe

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre vy afiliacion del avaluador, sin su
consentimiento.

15.4. Declaracion de Cumplimiento

« Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.
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®

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.
Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

15.5. Declaracion de No Vinculacion

GESVALT LATAM SAS, no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el proposito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

Cordialmente,

KELLY JOHANNA RODRIGUEZ P.
AVALUADORA

RAA-AVAL 1032398715

GESVALT LATAM SAS
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16. ANEXOS

16.1. Registro Fotografico

ENTORNO

CALLE 16 CON CARRERA 18
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FACHADA
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16.2 Registro Abierto de Avaluadores
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