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PROYECTO DE ACUERDO No. Q1O DE 2022

DE VALLEDUPAR

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL
DE VALLEDUPAR PARA TRANSFERIR, DOS (2) INMUEBLES DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR AL SISTEMA INTEGRADO
DE TRANSPORTE DE VALLEDUPAR SIVA S.A.S., PARA LA
CONSTRUCCION DE LOS PATIOS DEL SITEMA DE TRANSPORTE".

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

En ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las
contenidas en los articulos 313 de la Constitucion Politica, la Ley 136 de 1994,
modificada por la ley 1551 de 2012 y

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica establece que corresponde al Municipio hacer las
obras que demande el desarrollo.

Que el articulo 58 superior establece la garantia de la propiedad privada y la
obligacién de preferirse el interés comun frente al interés particular.

Que el articulo 1 de la ley 388 de 1997, establece como objetivos de ésta:

Objetivos. La presente Ley tiene por objetivos:

”

1. Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 9 de 1989 con las nuevas
normas establecidas en la Constitucién Politica, la Ley Organica del Plan de Desarrollo, la Ley
Orgénica de Areas Metropolitanas y la Ley por la que se crea el Sistema Nacional Ambiental.

2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia,
promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion
y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencioén
de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucién de acciones urbanisticas
eficientes.

3. Garantizar que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion social
de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los
servicios publicos domiciliarios, y velar por la creacién y la defensa del espacio publico, asi como
por la proteccién del medio ambiente y la prevencion de desastres.

4. Promover la armoniosa concurrencia de la Nacion, las entidades territoriales, las
autoridades ambientales y las instancias y autoridades administrativas y de planificacion, en el
cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legales que prescriben al Estado el
ordenamiento del territorio, para lograr el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

5. Facilitar la ejecucién de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma
coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestion municipales con la politica urbana nacional,

asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha
politica.

Que el Articulo 3°., de la Ley 388 de 1997 dispone que el ordenamiento del
territorio constituye una funcién publica que tiene entre otros fines:

“1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y
demés espacios publicos, y su destinacién al uso comun, y hacer efectivos los derechos
l>constr’t‘ucio.rzaka's de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios. (negrillas fuera de texto)
{\'\
i
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2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuario en aras del interés comdin,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual le
es inherente una funcién ecolégica, buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa
de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacién del patrimonio cultural y
natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.”

Que el servicio publico de trasporte publico es un derecho de los individuos a
cargo de las entidades publicas.

Que en el Municipio de Valledupar se adelanta la construccién de la
infraestructura necesaria para la prestacién del servicio publico de transporte por
parte del Sistema Integrado de Trasporte Publico de Valledupar — SIVA.

Que mediante Acuerdo el H. Concejo Municipal de Valledupar, aprobé el Plan
de Desarrollo “Valledupar en Orden 2020-2023" que establece como Eje
estratégico No 2 “VALLEDUPAR TERRITORIO EN ORDEN”, Componente 5:
Pacto por el transporte y la logistica para la competitividad vy la integracion
regional.

Que el numeral 3 del paragrafo 4, del articulo 18, de la ley 1551 de 2012, que
modific el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, establece que los Concejos
Municipales, deben autorizar a los Alcaldes Municipales para la enajenacion y
compraventa de inmuebles.

Que la infraestructura de transporte comprende varios elementos, entre ellos, las
vias, paraderos, los centros de servicios y logistica, en donde se incluyen entre
otros los parqueaderos, talleres, areas comerciales y de servicio a la comunidad.

Que dentro de las obras que estan pendientes por ejecutar se encuentran dichos
centros de servicios y logistica.

Que el Sistema Integrado de Transporte de Valledupar SIVA SAS solicité a la
Administracion Municipal, el aporte de unos inmuebles para la construccion de
dichos centros de servicios y logistica.

Que de acuerdo con la solicitud efectuada por el Sistema Integrado de
Transporte de Valledupar SIVA S.AS. y atendiendo las condiciones fisicas y
geograficas se determind, como estratégico, trasferir, como aporte, al sistema
para la construccién de los Centros de Servicios y Logistica, unos inmuebles de

propiedad del municipio de Valledupar, uno ubicado en el norte y otro en el sur
de la ciudad.

Que se hace necesario transferir, como aporte del Municipio, dos (2) inmuebles
de propiedad del Municipio, con la finalidad de realizar los centros de servicios y
logistica, en donde se incluyen entre otros los parqueaderos, talleres, areas
comerciales y de servicio a la comunidad.

Que los inmuebles que se pretenden transferir son de propiedad del Municipio
de Valledupar y se identifican con los numeros de folio de matricula inmobiliaria
jél&\lo. 190-114860 y 190-196539, y se describen a continuacion:
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No. Propietario Folio de Referencia catastral Area mts? ubicacion
matricula
Inmobiliaria
1°. Municipio de 190-114860 20001010604760001000 13.583.14 M? Vlipar
Valledupar
2% Municipio de 190-196539* Sin asignar 21.225.27 W? Vipar
Valledupar

*informacién tomada del acta de entrega anticipada de cesiones, de fecha marzo 15 de 2022, que permite inferir que, al
momento de inscripcién de la licencia y sus modificaciones, podria cambiar el nimero de folio de matricula.

Que dichos predios cuentan con el uso del suelo requerido para realizar centros
de servicios y logistica, en donde se incluyen entre otros los parqueaderos,
talleres, areas comerciales y de servicio a la comunidad.

Que la ejecucion de las obras mejorara la competitividad del Municipio y por
contera incidira en el Producto Interno Bruto del Pais.

Que del analisis normativo, se hace necesario y es conveniente para el Municipio
transferir, al sistema, los inmuebles para desarrollar los proyectos del Sistema
Estratégico Transporte PUblico Colectivo de la ciudad de Valledupar SETPC de

Valledupar, que gestiona el Sistema Integrado de Transporte de Valledupar SIVA
S.AS.

Por lo anteriormente expuesto, el Honorable Concejo Municipal
ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: AUTORIZACION. Autoricese al sefior Alcalde Municipal
de Valledupar, por el término de un (1) afio para que transfiera dos (2) inmuebles
al Sistema Integrado de Transporte de Valledupar, necesarios para construccion
de la infraestructura de Transporte.

Paragrafo: Identificacion de los inmuebles. Los inmuebles objeto de esta
autorizacion se identifican asi:

No. Propietario Folio de matricula Referencia catastral Area mts” ubicacién
Inmobiliaria

1% Municipio de Valledupar 190-114860 20001010604760001000 13.583.14 M? Vlipar

20, Municipio de Valledupar 190-196539* Sin Asignar 21.22527 M7 Vipar

*informacion tomada del licenciamiento efectuado sobre el predio matriz 190-102054

ARTIUCLO SEGUNDO: TERMINO DE LA AUTORIZACION. La autorizacién
concedida en este acuerdo tendra vigencia de un (1) afio a partir de la
publicacion de este Acuerdo.

ARTICULO TERCERO. VIGENCIA: El presente Acuerdo rige a partir de su
10l0p y publicacion

CASTRO GOZALEZ
Alcalde Municipal

Proyectd: |
Armando F
Prof. Univ.
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“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL
DE VALLEDUPAR PARA TRANSFERIR A TITULO GRATUITO, COMO
APORTE DEL MUNICIPIO, DOS (2) INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR AL SISTEMA INTEGRADO DE
TRANSPORTE DE VALLEDUPAR PARA LA CONSTRUCCION DE LOS
PATIOS DEL SITEMADE TRASPORTE".

EXPOSICION DE MOTIVOS.
Honorables concejales.

El Trasporte Publico es un servicio publico a cargo del Estado, el cual se
encuentra reglamentado por la Ley y reconocido en la Constitucion Politica y su
adecuada prestacién contribuye no solo al reconocimiento, sino a la
materializacion de los Derechos Fundamentales de los ciudadanos.

Asi lo entendio la Ley 388 de 1997, cuando de manera expresa en el articulo 3°.,
dispuso que el ordenamiento del territorio constituye una funcién publica que
tiene entre otros fines: “1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias
publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios publicos, y su
destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de
la vivienda y los servicios publicos domiciliarios. (negrillas fuera de texto).

Pero la Constitucion y la ley, no solo establecieron obligaciones a cargo de las
entidades territoriales, sino que se han generado los instrumentos necesarios
para lograr el cumplimiento de éstas.

Como es por todos conocidos en el Municipio de Valledupar, con el propésito de
lograr la adecuada prestacion del servicio publico de transporte, como estrategia
se creo, el Sistema Integrado de Transporte de Valledupar -SIVA S.A.S.", cuyo
objetivo principal es la prestacién de servicios orientados a la gestion,
organizacion, construccion, planeacion, la vigilancia y control operativo del
Sistema Estratégico de Transporte Publico Colectivo SETPC de Valledupar, de
acuerdo con lo establecido en el numeral VIl “Organismos de Ejecucion” del
Documento Conpes 3656 del 26 de abril de 2010. Para efecto podra llevar acabo
todas aquellas actividades de naturaleza civil comercial y los tramites judiciales
o administrativos que sean necesarios para la prestacion efectiva de dichos
servicios.

Correspondiéndole a éste, como ente gestor, la planeacién, organizacion,
gestion y control del desarrollo del proyecto, asi como la adecuada
administracion que garantice el buen funcionamiento del sistema en la ciudad de
Valledupar y de los recursos que generen la operacion del mismo.

Podriamos concluir que el objeto del SIVA S.A., es la prestaciéon de servicios
orientados a la gestion organizacion, construccién, planeacion y la vigencia y
control operativo del Sistema Estratégico de Transporte Publico Colectivo
SETPC de Valledupar.

! acuerdo N° 016 del 8 de septiembre de 2008. Se suprime la empresa industrial y comercial, dando paso o creandose

la sociedad anénima simplificada, mediante el decreto 000558 del 21 de septiembre del 2010.
Por documento privado N° 0000001 de Asamblea constitutiva del 22 de noviembre de 2010, inscrita el 3 de enero de
&2011 bajo el nimero 00019444 del libro IX de Camara de Comercio
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En la constitucién del SIVAS S.A.S., se asumieron unos Compromisos que
ayudan a su cumplimiento si se transfiere al SIVA S.AS., los inmuebles objeto
de este proyecto de Acuerdo.

El SIVAS S.A.S., ha venido desarrollando, como es por todos conocidos, las
obras necesarias para la implementacion de un eficiente servicio de transporte,
tales como la gestion predial y adquisicion de predios, construccion de vias,
mejoramiento del entorno del centro Histérico o Fundacional de Valledupar, entre
otros.

Sin embargo, a pesar de haber adelantado gran parte de las actividades que
componen el sistema de transporte, hacen falta por ejecutar unas de gran
importancia, como la que ahora nos ocupa, la construccion de los Patio /Taller.

Los patio/taller, son los lugares donde pernoctaran y se alistaran los buses del
sistema, para prestar el servicio diariamente; de acuerdo con la cuadricula de la
ciudad y a la forma en que debe prestarse el servicio se ha determinado como
estratégico la ubicacion de dos predios, uno en el Norte y otro en el Sur, para la
ubicacién de los Patio/Taller.

Como quiera que el Municipio debe colaborar en la prestacion del servicio es el
primer llamado a procurar la adecuada prestacion del servicio publico de
transporte y habiendo identificado de manera concertada con el SIVA S.A.S., los
sitios donde podrian funcionar los Patio/Taller, acudimos ante esta H.
Corporacién para que autorice entregar estos bienes, como aporte de la
administracion municipal al SIVA S.A.S.

H. Concejales, estamos convencidos de las bondades de este proyecto de
acuerdo y de la positiva incidencia en la estructuracion en forma adecuada y
eficiente del sistema de Transporte de Valledupar., por ello pedimos a ustedes
para que despachen en forma positiva el mismo.

t'}vent :
v\

ELLOCASTRO GONZALEZ
Alcalde Municipal de Valledupar

Aprohb:
Luis Galvis Ndriez
Secretario General Municipal

Proyect
Armand vo Gamarra
Profesio itario

Secretario eral Municipal
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Valiedupsr 10 de abril def 2022
Para: m;m CASTRO GONZALEZ. Moaide del Municipio de Valleduger

Dee  OHAR JAER CUNTRERAD SOCHARRAS ~ Jefe Oficing Asesora Jundioa
duricingd

Asurto: Concepte Juridics sotre @l proyecto de seueio PR MEDIO DEL CUAL §E
AUTORIEA AL SEROR  ALCALDE MUNICIPAL DE WaALLEDUPAR  PARA
TRANSFERIR, DOSB (2) INMUEBLES DE PROPIEDAD TOEL  MUNIGIEG DE
VALLEDUPAR AL SISTEMA INTEGRADC DE TRANSPORTE DE WL L E AR AR
andh 5.A.85., PARA LA CONSTRUCCION DE LOB PATIOR DL SITEMA DE
TRAMSPORTE.

Atsrdiendo ef contenids de lo solicitado, me permito aliegar los comentancs @ Froyecs
de Acuardo - "POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL HENOR ALCALDE
MUNICIPAL DE VALLEDUPAR PARA TRANSFERIR, DOS (2) INMUEBLES DE

. PROPIEDAD DEL MUNICHMO DE VALLEDUPAR AL SISTEMA TR AL DE

TRANSPORTE DE VALLEDUPAR SIVA S.4.5., PARA LA CONSTRUCCION DE LOS
PATIOS DEL BITEMA DE TRANSPORTE'

SECTOR QUE COMCEPTUA: OFICINA ABESORA JURIDIC A

TITULGY DEL PROYECTD

POR MEDIO DEL CUAL BE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL DE
| VALLEDUPAR PARS TRANSFERIR, DO {0} INMUEBLES DE PROPEEDAD DEL
| MUNICHMO DE VALLEDUPAR AL SISTEMA INTEGRADD DE TRANSPORTE DE |
| VALLEDUPAR SIVA B.AS, PARA LA COMSTRUCCION DE LOS PATION DEL. |
l SITERA DE TRAMSPORTE" s

OBIETO DEL PROYECTO DE ACUERDO

“Butoricese al sefiar Alcaide Municipal de Vatledupar. por ol BTG T w {1 ARG Dars |

L gue ransfiera dos (2) muables al Dislems integrado de Transpore de Valedupar, |

| neCesanos pare construecitn de b infraestruciurs de Tramspons, E

1 - {
{08 inmuebles objete de esla autorizaciin se identfican as!:

| |
i |

Sarrara B WO 18 - 80 Plazs Aftnsa Lope - 2° Pise Parte Colonial
gl urivicavalindupar-Casar oy 5o
Taddfone: BEAGET
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[ No | Propietart | Foliode | Referencia catastral Arvea | ubloscid |

H y . - . |
- @ L omatriculs Pomitst £ |
i ' | inmobitiar | ’ ‘ ;
i é 4 E h
PR Municipio ; 190. 114860 | 200010108047H0000 | 1683 Wipar
I | 0 aw |
| L alledupar | | ! |
: | ; | ': ;
|25 Municipio TV Sin Asignar UiREER | Wipar
| de | 198539° | Lo |
| Malledupar ;
! |

' La autorizacitn concedida en este acuerto twewlrd vigencia de un (1) afto g pactr de |
° i

in publicacion de aste Acuerio,

| Ef pregente Acuerdo tge a partiy de su sancidn y publicacidn,

0
t
L
{

. H 1 e
informacidn tomada del cenclamiento efechuado sobre e predio matriz 180- 102064, |

f

i

H

COMPETENGIA LEGAL PARA PRESENTAR LA IMICIATIVA POR PARTE DEL

BECTOR

Loty 1551 de Julio 8 de 2012, Porla Gual se Dictan Normas para 1a myacdernizacidn
fa organizacidn y funcionamiente de log municipios en &g artivule 18 establece o
Dsiguiente: el Articudo 32 de 13 ey 158 de 1984 guedara ash Adioule B2
Miribuciones. .. Ademas de las funciones gue se sedalan en i Congtitucion y i ey,

son atribuciones de los concelos s siguientas. . Pardgrain 4° De conformidad con |
Ll numerat 30 del articudo 313 de la Constitucion Politica, o Coneeje Municipal o

Distrital debera decidir sobre la autorizaciin al alcalde para contratar anios siguienias :

P oasos. 3. Enajenacidn y compraventa dhe bienes inmuebies,..”

AREALISIS JURIENGO

El artiouin 313 de la constitucion potitics de Colombia sxpresa: Coresponds 8
08 coneejos:

i

1. Reglamentar as Rinciones ¥ fa eficiente presiacion de ok S&vICIs & Gargo Gl
b rnunicipio,

Canvars § M® 15 - 68 Plazs Mfonss Loper -~ 27 Piae Pade Dolonial
et pridica@hvalindupar-oesar o oo
alpduna: SEALHT
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y de obras poblicas.

Aurorzar @ alcaide para celebrar contratos v aeruer pro lempors DrEcisas |

funciones de es que corresponden & COonTe,

Il 2. Adoptar os corespondierdes planes y programas de desarroio econdming v social
{!
§

| ARTICULD 18 DE LA LEY 1551 def 2012, ) articulo 32 de ta Ley 136 ds 1894

; aumdacd asi

Constitucion v ia ey, son atribuciones de los CONCRINE 1A% SiHeries.

aue requisre sutorizacion previa del Crannein,

Que fa Ley 80 de 1983 en el artinulo 29 ordingl 8, inchaye @ los MURCIHos Gomo
entidades sstatales aque deben cumplr con el régimen conlraciual y anignd 1B
aormpatencia pars i calebracion de contratns en asle nivel. & ios alcaldes en calidad
de representantss de los municipios, (At 19, Ond. b). Ademds, en ef articulo 25
numeral 11, al desarroliar & principlo de ecenomia en in contratacion, reltera que los

1, Reglamentar ia autorizacion o glcalte gara sontratar, sefalando 0s Casos en |

| Ardicuto 32. Atribuciones. Ademds de las funciones que se lo sefalan en ta

concejos municipeles autorizardn 8 los alvaldes pars ia celasbraciGn de contratos v en |
i referante 8 contratos cOn DETSUnas naturstes yio uridicas esté eglarmentado por e |

| Batatuto de Contrataciin Poblice.

| Cne con la expedicidn de la Ley 1551 de 20152, corresponte gl Conoein Municipa!

funciones qus se le sefalan en fa Donstitucion v ia Lay. son atrtbuciones de i0s
soncelos las siguientes. {.) 5 Reglamentar ia autorizaciin ot sloakde pare coniratar,
sefaiandy o8 casos en que requiere autorizacdtn previa det Goncejo

-::{mfmm dad Gon et r;umw&i 3¢ deﬂ% aﬂmzm K *% rm O "mi mc i&in §'mstsca, @l Goneeio
Mounicipal o Distrital debers decidr sobre fa sutorizacion sl aluside para contralar an
ios siglientes casos,

comn airibusiin fundamental v legal descrita en s Actiouin 187 qpue muodifica of articulo |
32 de tn Ley 138 de 1084, quadam ash “Artisule 32 Arbuciones. Ademds de 88 |

Camera & H® 15 - 65 Pazs Munso Lopes ~ 2° Phae Parte Colonial
awrmail jeridioaBvalisdupar-nasnr gov oo
ot H84RET
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T Comratacion de empréstitos,

2 Contratos gue comprametan Vigencias futuras.

3. Enajenacion y compraventa de bienes inmushies.
4. Enajenacion de activos, acciones y puotay parkes.

|8, Connesicnss.

8. Las demas que determing la bey ™

Cue ta Constihokin Politicn astabpon que merrasnonds a1 Munisipio hacer as oliras
sue demande si desarrolio.

Que o aticuio BR supericr estabince la garantia de la propedad privada y i@
ahligacion de preferirse el interés comin frame ol interds partioutar

Chue o adicuin 1 de s fey 388 de 1807, establece como ohjetivos de dsta
Objetivos. La presents Ley tens po oljetvos

1. Agrnovizar v actustizar lgs disposiciones eordenidas en e Ley 9 de 1888 con s
puevas noreas sstablacidas en it Oonatitucion Politica, la Ley Orgénica ded Plan e |
Dasarroiio. b Ley Orgénica de Areas Metropoitanas v 1a Lay por i que 5@ trea el |
Sisteme Macional Ambiental.

| 2. Bl egtablecimients de los MECENISMOS Gue permitan al municiplo, an ejerciclo e s
b autonomis, promover e ordenamiento de Bu wrriiorio, 8 uan egquitatbo ¥ racional del
suelo, ia presenacidn y defenss del parimonio ecoldgico y culturat iocalizado en su
ambito territoriat ¥ 1a prevencion de desastrey en asemanientos de ailo fesgo, asl
ﬂ pomo in siecucidn de acciones whanislicas aficianies.

3. Garantizar gue fa wilizacién del susio por patte de sus propiatacios s gjuste a fa
funcitn social de ia propledad v perrmita hacer sfectivos 08 dareshns consttusionales |
a ta vivienda v & Jos servicios pablicos domicifianos, v velar por e creacidn y fe defenss |
del espacio plblico, asi coms gor iE sroteccidn del medio ambierte v ia PrEvVEncisn |
g desasiras.

4. Promuover la armonioss concurrencia de la Nacion, las gntidades ferritoriales,
las autoridades ambientales v las instanciag vy autoridades administrativas y de
| planificacion, en o cumpliriento de tas obligaciones constitucionales § fagales gue '
| prescriben al Estads ef ordenamignto del territorio, pars lograr &l mejoramients de fa

| catidad de vidae de sus habitastes,

Coavrera B WY 18 - B9 Plevs Atenso Lipez - 29 Plse Parte Doloniad
gerngit durtdicsivalicdupar-cesar.gov oo
Teldtono: SH49871
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5. Facilitar la ejecucitn de actusciones urbanas integrales, en las cusles confluyan en t
| seprna coordinads s iniciativa, fa organizacitn y la gestion municipaies con B poeiitics |
urbare nacionst, asi coma son los asfuerzos § recursos de tas entidadss snoargadus
L el desarrolio de dicha politios. ‘

F Qiue & Articuin 3% de i Ley 388 de 1997 dispong qus ol ardenamianio del teritanio |
D ponstituye una funcibn publics gue tens entre pfros Hnes. ‘

w1 Posibitar @ los habitantes of accesy @ las vias puitsiicas, infrasstructuras o 5
transporte ¥ demis espacios publicos, y s destinacidn af oso comidn, ¥ hacer
efectivos fos demschos constiucionales de fa viviends v fos servicios pobinos
domicifiarios. (negrilias fuera de textt)

8 AMender ko procesos 06 cambio 60 #f usc del susls v adecdsrc en aras del inferds
comisn, procucanto su utiizacibo racional en armonia con la funcian social de 8
propiedad @ fa cusl fo ps inhemate uoa funeitn seoidgive, buscands o desarrolio |
sostenibis. !

P Propander poc e mejoramientc B¢ ia cafined de vide de los hablames. @ i
clistribucion equitative de fag oportunidedes y fos benefivios del desarroli v ia
| preservacian def patrimonio cultural ¥ natural, '

4 Mejorar fa seguridad de fog pepntamientos ameEnos ante jos tesgos naturales.”

Cwe e servicio plblicn de trasporte pibiics es un deracho ch 108 ndbAduos 8 CRo
de tas antidades publicas,

Que en.el Municipio de Valledupar se adelanis lm construccidn de i infragsiruciua
necesara pars fa prestacion del servicio plling de tansporte por pans det Sistema
ietegrade de Trasporte Poblice de Valledupar - BV

¢

Oue mediante Acuerde ¢ M Concejo Munisipal de Vatladupar, sprobo el Plan de
| Desarrotio “Valledupar en Ordors M20-2023 que estabiece como Be estratégico No |
bl ERURAR TERRITORIO BN GROEN, Componenie 8 Facty por et ranspons :

y la logistica para la competitividad y ia integracian regionat, ’

L e 8 numerat 3 del paragrafo 4, def ardiculo 18, de @ ey 1881 de 2012, que modificd
of articulo 32 de ia Ley 130 de 1994, esfabiecs que (08 Gonvejos Muricipales, deben |
autorizar a los Alcaldes Municipales para la engignaciin y corpraventa de inruebies, |

Coareara 5 NG 15 - B9 Plara Alfosso Loper « & Plso Fate frstoriist
gl fridicadBeastisonsr-aanst. gy o
Teldfome BR48877

10



.

\UNICIPIO DE
VALLEDUPAR

@

AR BTN
TN WA S S S S U T, S

|
| |

T ORCIMA ASESORA JURIDIC & !

R B il

e

2230 .

4
i

| pargueaderos, talleres, dreas comerciales ¥ o servicio a la comunidad,

P Qe derdro de las obvas que astan pendientes pOT ajecutar e enguentran diohs

P eantros de servicios v logistica,

| fdeinistraciin Municipal, ol aporte de uncs inmusbies para ia nonstruceiin de dohos
| centos oo servicing v iogistica.

Cue de acuerdo con fa solicitud efectuads por e Sisterne integrado de Transporie de
determing, come estratégico, trasfert, somo agonie, al sistema para 18 construcoion

de Valedupar, une ubicado en el norte y otrs en g sur de {a ciudad,

servicio 8 e comunidad.

Cue e Sistema integrade de Transpone de Velledupar SIVA SAS solinkd 2 la |

L Onse e infraestructuca de ransporta comprends varios alementos, enire gios, s viag, |
| paraderos, los ventros de servicios v logistica, en donde se ohiyen entre olros jos

Vallsdupar SHMA BAS. y alendiendd las condiciones fisicas y geogralivas se |

do los Cantros de Servicios y Loglstica, unts inmuehies de propledad del muricipio |

g 5@ mace necesario transferr, coms aporte del Municipio, dos (¥ inmuebles de
propiagad del Municipio, con s firalicdad de reafizar los centros de servicios ¥ logistica,
an dongde se incluyen entre otros 1oy pargueatams, talleras, dreas comertiales v de |

L Chie los inmuabies gue e pratenden wansfers son de propiedad del Municipio de

Vatiedupar ¥ se identifican con los niveres de folio e matrioua inmobiiara No, fhg-

14A8B0 ¥ 190- 186530, v se describen 2 cortinuacion:

'

N | Propistari Fofio de | Referencla catasiral Arpa | ublcacid |

Hoe @ matricula | st | ’
P | inmobifiar | | :
| L ] |
| i ’ : & . H §
Y i s ! i ‘: : |
o unicipio | 190-1 14880 | 2000101060476000100 | 138631 1 Vpar |
e o Y |
i Valledupar | | | |
5 : : | | |
. de | 196539" | Lo |
L Waliedupar | | |
: I : 1

W

imfnrmacion iomada del acta de entregs anticipada de cesiones, de fecha mazo 195

modifisacionss, podria campiar of nlmers de folie de matricula,
|

ge 2047, que permite inferr que, al momento de nscripoion de e Hoencta ¥ BUS

Carrara § N7 15 - 68 Plaze Atfonse Lipe ~ 27 Piso Parle Goorisl
e-mait juridicagralistuparnLesar gov.oo
Teteionn BR4387 1
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P Gue dichos pradios cuentan oon ol use el sueo requeric para realizar centros de
P BEOACIOS ingistica, en donde se incluyen entrs chros tos pargueadercs, tallares, |
P ArBAS qames-}miﬁfes v i seIVICo A ta somunidad |

H Oue e aBoucion de 1as obras mejorard la competitividas del Municiphd v por corters |
D incidivg e sl Produdto Interno Beuto et Pais. %

| Oue del analisis nomative, 58 hace necesano ¥ 8s convenients para el Municipio
wanster, @ sistema, los Inmuebles para gesarrofiar s proyecios del Sigtemes |
Estratégico Transporte Publico Colective de la ciudad de Valledupar SETFC de |
Valiedupar, que gestiona el Sistema integrade de Transporde de Valiedupar BiVA |
S.AE .
!

.
’

JGENERA GABTOS ADICIONALEST
f Butoricese o sefor Alcalte Municipal de Valledupar, por al tdreming de un (1) afte
paca gue transfiera dos (¥} inmuebles al Bistems integrade de Transpone de |

| Valiedupar, necesarios para eonstruccion de la infreestructara de Transpons.

P Los inmusbles obieto de esta sutorizacidn se ihartifican asl

U No | Propistari ’l Eniiode 1 Heferencia catastral | Area | ubloachd ,E
1R o prvadricuta S 15 L 1 2
i : ; : { : : ]
: ; | tnmobitiar | 2
i P : a i |
S i i s s i
1 Municipio P 180-1 14860 | SENGI0TOR04 78000100 | TABRAY T Viper 1
: el g é v Do MR §
; | Walledupar | § "
: : : : i i
C2R 1 Municipin | 4 8 ; i Aginnar 4 gRsd L Vipar
| ol P 1EB53g LM
| l Valledupar | , ‘

i i I 3 A
et tmans nel eenciamiento efectuacdo sobre e predio matriz 9002054, |

| La autorizacidn concedida en este acuerdo tendra vigeroia de un (1) afto a parly de
ia publicaciin de este Acusnio. :

P B presente Severdo rige a parlr de su sancidn y publicaciin.

Carrara 5 N° 16 . 6% Plaza Alfongo Lopez - 2¢ Pisg Parts Colonial
gmalh juricioaiyabedupar GRBEL.HLY.CO
Teébrven BRAGRT 4
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DEL PROYECTO

de amcuerde ‘POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORILA AL SENOR
BUNIGIPAL DB VALLEDUPAR PARA TRAMBFERIR, BOE (9

INMUEBLES DE PROPEDRAD DEL MUNGHG [ VALLEDUPAR AL BIBTEMA
INTEGRADO DE TRANSPORTE DE VALLEDUPAR B BAS, PARA LA
COMSTRUCCION DE LOS PATIOS DEL SITEMA DE TRANSPORTE as viable el

PESH A BegU

ir es presentaro al Honorable ConGeo gl muricipie Valledapar para su

astudio v aprobacidn, le coresponde Banratarin General del municipio de Valledupar,
eatar stento ante e Concejo Municipat de Valledupar para hadsr flegar s documentacin
qus este disponga at iguat que s detensa de este proyecio de acuerdo,
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ESTUDIO DE TiTULOS

L. DATOS GENERALES

DETERMINAR LA TITULARIDAD DEL INMIUEBLE

eeeee -

Il IDENTIFICACION DEL TITULAR O POSEEDOR INSCRITO

Clase de titular de derecho % | Propietario (xxx ) Poseedor ()
Capacidad para
Nombres Identificacién contratar
Requiere autorizacion
Persona MUNICIPIO DE
Yiifidica VALLEDUPAR 100 |8000989118 para vender o} .dpnar
Concejo municipal

Ml IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

+ Direccion: No reprota

e Matricula Inmobiliaria: 190-196539

e Cédula Catastral No reporta

o Estado del Folio Activo
3.1. AREAS

AREA TITULOS: Area de terreno; 21.225,27 M2
AREA REGISTRAL: Area de terreno: 21.222,27 M2

3.2. LINDEROS GENERALES.

Se encuentran consignados, en la Escritura Publica No 3207 de fecha noviembre 19 de 2020,
otorgada en la Notaria Primera de Valledupar: NORTE: En linea 387,36 mts, con via local en medio
con lotes 4 y 5; SUR: En 461.66 metros con via local en medio con lote 92 10y &rea de cesién D
del mismo proyecto; ESTE: En 63.49 mts. Con afectacion vial del plan vial; y OESTE: En 61.13 con
via local en medio con Eduardo Quintero.

IV. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

4.1. DESCRIPCION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE

4.1.1. PROPIETARIO (S) INSCRITO (S)

Nombre: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT: 80009891-8

Acto y documento de adquisicion: Mediante Escritura Publica 3207 de fecha noviembre 19 de 2020,
otorgada en la Notaria Primera de Valledupar

4.2. TRADICION



De conformidad con el principio del tracto sucesivo del inmueble registrado y del estudio de titulos
se procede a hacer la siguiente descripcion:

TRADICION PREDIO MAYOR EXTENSION FMI 190-102054

« CAMPO ELIAS REYES PACHECO, adquirid la propiedad del predio mediante
COMPRAVENTA, efectuada a MIGUEL MARIA VILLAZON QUINTERO de conformidad con la
Escritura Publica No. 2061 de fecha 2 de octubre de 2002 otorgada en la Notaria Primera de
Valledupar, debidamente Registrada en la anotacién 001 el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
190-102054.

« MARIA IRENE LOPEZ DE REYES, adquirio la propiedad del predio mediante ADJUDICACION
EN LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL, efectuada entre CAMPO ELIAS REYES
PACHECO y MARIA IRENE LOPEZ DE REYES de conformidad con la Escritura Publica No.
0677 de fecha 20 de abril de 2011 otorgada en la Notaria Novena de Barranquilla, debidamente
Registrada en la anotacion 006 el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 190-102054.

TRADICION PREDIO OBJETO DE ESTUDIO FMI 190-196539

« MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, adquirio la propiedad del predio mediante CESION
OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO, efectuada por MARIA IRENE
LOPEZ DE REYES de conformidad con la Escritura Publica No. 3207 de fecha 19 de noviembre
de 2020 otorgada en la Notaria Primera de Valledupar, debidamente Registrada en la anotacién
004 el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 190-196539.

4.2. HISTORIA FiSICA DEL INMUEBLE

4.21. VENTAS PARCIALES, ENGLOBES, DESENGLOBES, ETC

El predio en sus ultimos diez afios de tradicién no ha sido objeto de ventas parciales,
divisiones materiales, englobes o desenglobe conforme a lo indicado en el certificado de
tradicion No. 190-196539.

V. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION ESTUDIADOS
e Se analizo el actual certificado de tradicién: No 190-196539 del 6 de abril de 2022.
V1. GRAVAMENES, LIMITACIONES Y MEDIDAS CAUTELARES

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 190-196539 del 6 de abril de 2022, sobre
el predio no recae, gravamen o medida cautelar:

VII. ANALISIS JURIDICO

Revisados los titulos y demas documentos que soportan la tradicion superior a 10 afios, se puede
concluir que el inmueble se encuentra libre de toda clase de vicios o condiciones que afecten o
resuelvan el derecho de dominio, asi mismo dentro de la tradicion no se advierte que existan titulos
gue no se encuentren inscritos en el respectivo folio de matricula.

VIIl. CONCEPTO JURIDICO

En virtud del analisis efectuado, se establecio que el derecho de dominio del inmueble objeto del
presente estudio recae sobre MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, adquiri6 la propiedad del predio
mediante CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO, efectuada por

\S



MARIA IRENE LOPEZ DE REYES de conformidad con la Escritura Publica No. 3207 de fecha 19
de noviembre de 2020 otorgada en la Notaria Primera de Valledupar, debidamente Registrada en
la anotacion 004 el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 190-196539.

Revisada la tradicion del inmueble, se deduce que esta proviene de justo titulo, sus anotaciones se
ajustan a la normatividad contenida en la Ley 1579 del 2012; puesto que se observa total
consistencia entre el contenido de cada titulo y lo consignado en el folio de matricula inmobiliaria.

Por lo indicado anteriormente, cualquier negocio juridico que se pretenda realizar con el bien
inmueble, es juridicamente viable.

X. RECOMENDACIONES.

-En ocasién que sobre el inmueble se pretenda realizar negocio juridico de venta o donacion,
requiere autorizacion del Concejo Municipal (Ley 1551 de 2012)

-Analizar el uso del suelo del bien inmueble objeto de estudio, de acuerdo a la actividad que se quiera
desarrollar en el inmueble, toda vez que en la Escritura Publica de adquisicion, se hace referencia a
un area de cesion.

X1. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se recibieron los siguientes documentos:

1. Folio de Matricula Inmobiliaria No. 190-196539.

2. Folio de Matricula Inmobiliaria No. 190-102054.

3 Escritura Publica No. 2061 de fecha 2 de octubre de 2002 otorgada en la Notaria Primera
de Valledupar.

4 Escritura Publica No. 0677 de fecha 20 de abril de 2011 otorgada en la Notaria Novena de
Barranquilla.

5. Escritura Publica No. 3207 de fecha 19 de noviembre de 2020 otorgada en la Notaria Primera
de Valledupar.

Fecha de Elaboracion: Abril 18 de 2022.

Atentamente,

MARIO IVAN MARENGO OTERO
CC: 1.098.609.231. de Bucaramanga
T.P. 180.087 del C.S. de la J.

Proyecto:%o Fontalvo
Profesional Universitario

Secretaria General Municipal
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Datos Basicos - Certificado de Tradiciony Libertad
Fecha: 18/04/2022 Hora: 10:20 AM No. Consulta: 307964328
N° Matricula Inmobiliaria: 190-114860 Referencia Catastral: 20001010604760001000
f-"L Departamento: CESAR Referencia Catastral Anterior:
Municipio: VALLEDUPAR Cédula Catastral:
Vereda: VALLEDUPAR Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: MANZANA 1 MANZANA UNO (1) (AREA DE CESION)

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 31/01/2007 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 17/01/2007

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-114855

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restituciony formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

hnps:/fwww.vur.gov.co/portalfpagesfvur.'inicio.jsf’?urI=%2FponaI%ZFF’antaIIasVUR%2F%23%2F%3F\ipo%SDdatosBasicosTierras

11

116




18/4/22, 10:21 -VUR

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

8000989118 NIT MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Complementaciones

INVERSIONES EL ROSARIO LIMITADA, DIVIDIO SEGUN ESCRITURA 1001 DEL 10-05-99 NOTARIA PRIMERA DE
VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 21-09-99. INVERSIONES EL ROSARIO LTDA. ADQUIRIO POR

’.-'R PRESCRIPCION,SEGUN SENTENCIA DEL 22-05-97 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CTO.DE
VALLEDUPAR.REGISTRADA EL 27-05-97. INVERSIONES EL ROSARIO LIMITADA ENGLOBO SEGUN ESC.3448 DEL
07-10-97 NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 24-11-97. ACLARADA POR ESC.3742 DEL 04-10-

97 NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 24-11-97. INVERSIONES EL ROSARIO LIMITADA LOTEO POR
ESC.4197 DEL 23-11-94 NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 25-11-94. INVERSIONES EL ROSADRIO
LIMITADA, ADQUIRIO POR COMPRA A GUSTAVO ADOLFO GUTIERREZ CALDERON,SEGUN ESC.1548 DEL 27-05-
94 NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 05-07-94 GUSTAVO ADOLFOQ CALDERON
GUTIERREZ,ADQUIRIO POR COMPRA A MARTINA ROSA CALDERON DE MARTINEZ SEGUN ESC.2046 DEL 15-07-
87, NOT.UNICA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 25-07-87 MARTINA CALDERON DE MARTINEZ MARINA
ESTHER,SONIA LUZ,NANCY MARIA DANA PASCUALA MARTHA,CARMEN ELISA,MARGARITA ROSA,LUIS ERNESTO
Y PEDRO NEL MARTINEZ PUMAREJO,FERNANDO Y JAVIER FELIPE MARTINEZ FUENTES ALBA MARTINEZ
FUENTES,ARNULFO JOSE MARDTINEZ MOLINA,JUSTA MATILDE MARTINEZ MARTINEZ,JORGE ENRIQUE
MARTINEZ CORZO,JHON MARLON MARTINEZ RAMOS,HERNAN JOSE,MARLEN Y EDUARDO ELIAS MARTINEZ
MARIN ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE DPEDRO NEL MARTINEZ SEGUN SENTENCIA
DEL 14-06-76,JUZ.PRIMERO CIVIL DEL CTO.DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 21-04-77 PEDRO NEL
MARTINEZ,ADQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DEL 30-10-57 JUZ.PROMISCUO DEL CTO.DE
VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 14-11-57.84799

Cabidad y Linderos
A

MANZANA UNO (1) (AREA DE CESION) con extensi€n de 13.583.14 M2 cuyos linderos y dem#s especificaciones obran
en ESCRITURA 63, 16/1/2007, NOTARIA SEGUNDA de VALLEDUPAR. Artéculo 11 Decreto 1711 de 1984

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

hnps:.'/www.vur.gov.cofportal!pages.'vur.’inicio.jsf‘?ur[=%2Fportal%zFPantaIIasVUR%ZF%ZS%ZF%3Ftipo°/93DdatosBasicosTierras
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Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades

NUMERO RADICACION RADICACION COMENTARIO
FECHA DE DESCRIPCION SALVEDAD

OF NUMERO DE 5E oF
VEDA SALVEDAD FOLI
ANOTACION CORRECCION ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD P FOLIO
CORREGIDA FECHA
DE ESCRITURA,
MEDIANTE ESC. 63
2007-190-6- 2007-190-3- DEL 17-01-2007,
1 4 890 31/07/2007 420 NOT. SEGUNDA DE
VALLEDUPAR. VALE
ART. 35 DCTO
1250/70.

CORREGIDA FECHA
DE ESCRITURA,
2007-190-6- 2007-190-3- = MEDIANTE ESC. 63
2 ! 690 sliorRtor 420 DEL 17-01-2007.
VALE ART. 35 DCTO
1250/70.

SE ACTUALIZA
FICHA CATASTRAL
CON LA
SUMINISTRADA POR
EL I.G.A.C., SEGUN

14/11/2010 20104_’;20'3' RES. NO. 8589 DE
27-11-2008
PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO
IGAC-SNR DE 23-09-
2008)

Tramites en Curso

”L\ RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples

Tenga en cuenta
o los propietarios que intervinieron en la

propietarios, el resultado de la consulta reflejara Gnicamente el propietario
Ultima venta parcial.
propietario a los beneficiarios de dicho acto.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejard como

http5:llwww.vur.gov.cofportal!pageslvur,'inicio.jsf?url“—'%zFportal%ZFPamaIIasVUR%2F°f$23%2F°A:3Fﬂpo%SDdatosBasicosTierras 3/€
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 18/04/2022

Hora: 10:20 AM

No. Consulta: 307963937

P’K No. Matricula Inmobiliaria: 190-114860
Referencia Catastral: 20001010604760001000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 25-01-2007 Radicacion: 2007-190-6-690
Doc: ESCRITURA 63 DEL 2007-01-17 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0920 LOTEQ (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, - Titular de dominio incompleto)
A: INVERSIONES EL ROSARIO LIMITADA NIT. 80002276901 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 25-01-2007 Radicacion: 2007-190-6-690
Doc: ESCRITURA 63 DEL 2007-01-17 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

FAREAIFIAAAIALL Nans ATOIARE ANLIAATANILA N TARIAG AAL AEATIRA A LIOA LR Ias AT A ATRAA AIARA AE ARALITOEATARR

https:waw.vur.gov.co/portal.'pageslvurlinicio.jsf?ur|=%2Fponal%2FPantallasVU RY%2F%23%2F%3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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NOTARIA DE ORIGEN: * ** %% *
SEGUNDA ™ (22) DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR - CESAR

e XeXe

* K K ok %
l."l

'CU'DHWMUBIDARIA : 190-94117 y 190-94118,

UULACA

ASTRAL ~EL INMUEBLE: 010602510014000, 010602510015000
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:

77.172.267 '

_ efsiones—eI—ROSaﬁO*ttdaTEngloba“doﬂotES"dE‘terrén'O”V”m*_nfoTrﬁ
eriormente vender a-COMFACESAR

a uno solo para lotearlo

.

iudad*de-VaIIedupar,-eapftal'del‘bepartamento_d@‘&?s‘ér',‘Repubuca de Colombia, a

- dias del-mes-de enero de dos mil siete ( 2.007); al Despacho |
otaria-Segunda-del-Circulo-de-Valledupar, (Cesar); cuyo titular es TVAN OROZCO

|
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edad, vecino de Valledupar, de estado civil ca

identificado cgrrfz;-cédula de ciudadania ndimero 77.034.874 expedida en Valledupar qu.._..

obra en no}n_br:é”y representacion de la sociedad INVERSIONES EL ROSAPIQ

e e e U SR S S T

LIM].TA‘DR:;Etldéd_ adrﬁiciliamd:;rj _Valledupar constituida por

Hlﬁ.‘z‘if-aéll_t}gsﬂaj”&ﬂe; —Mayo_de—rr—lﬁ novecientos noventa y Cuatro (199fi) otorgada en Ig

notaria primera (1a) aeltrrc_t]lo_ e Valledupar, lo que se acredita con el certificado d

'&iksiéﬁéléw _r-ebr;es'_éﬁrf;c“iz’m expedido por la Cadmara de Comercio de Valledupar, que se

adjunté_ﬁa;aﬂalfe se protc;éo‘li'cé_con este instrumento y dijo : PRIMERO.- Que la sociedad

INVERSIONES EL ROSA RIO LTDA es

;;I'SEi;—taT-ia Inscrita y poseedora material de los
s_igfuf'é_r_)_tésf lotes de terreno LO?E_N;TIE A‘REA_ _t;';;ﬂa y~u hril_ ciento once metr?ﬂ
con Ho}_ééﬁﬁin;b;;'gqgég@gsﬂ(31.111?03 Mzﬁhai;ﬁngqido con la matricula

iaé'aéfliéﬁiég:-_N—Cr)flifiETEB_iVSé._()md metros lineales con el lote No 14 de propiedad de

—

Inversiones | Eifﬁ&—éﬁbﬁdgéﬂsﬁﬁ: En 166.02 metros lineales con el lote No 2 de propiedad

de Inversiones El Rosario Ltda. ESTE: En 186.18 metros lineales con ol lote nimero 12 de
;

deﬁiéaa—c'l'_dé__lﬁéigiaﬁe"sﬂEﬁiégério Ltda. y OESTE: En 188.66 metros lineales con el lotel

Hﬂm—é?oﬁiﬁ—aé_i:)—rbbi'e—d%?:i_&é}n‘\;gs%nes El Rosario Ltda. LOTE No. 14: AREA: Ciento

cincuenta mil seiscientos cincuenta y un metro con sesenta y tres centime

Eﬁ?ﬁ@?{'ﬁd‘ﬁ’sﬂj}iz’}? Distinguido con la matricula inmobiliaria numero 190-94118

y cedula catastral 010602510015000 Y cuyos linderos son Ios siguientes: NORTE: En

261.68.00 metros lineales con propiedad de Mercedes Morén. SUR: En 234.47 metros|

lineales con el Tote No 10 de propiedad de Inversiones El Rosario Ltda, Yy en 166.00 metros

lineales con el Tote nimero 13 de propiedad de Inversiones El Rosario Ltda, ESTE: En

590.80 metros lineales con ef lote nimero 12 de propiedad de Inversiones El 188.66 metros

W:iﬁeile?&bn—errote nlmero 13 de propiedad de Inversiones El Rosario Ltda, y OESTE: En

.26 metros lineales con predios del sefior miguel Morales. Y en 483.00 metros lineales

con el lote ntimero 15 de propiedad de Inversiones Ei Rosario Ltda. SEGUNDO.- Que el

dominio " de dichos ~inmuebles fue adquirido por compra que hiciera Ia Sociedad

INVERSIONES‘ELTGSKRIo*EmA a GUSTAVO ADOLFO GUTIERREZ CALDERON, seg(n

c"ohst}'fen'"‘Ié—e'sfritﬁfé"bﬁbﬁta_ﬁﬁmero 1.548 otorgada el 27 de Mayo de 1994 ante |a

Nota'riéTPﬁrﬁEr‘a*dél'éiFEﬁfo*He_V_aTléaupar, debidamente inscrita en fa oficina de Registro de

Instrumentos PﬁBIiéGs‘déVé[IthEér, bajo los folios de matricuias inmobiliarias ndmeros

OROZCO, Comparecid(ron), comparecid6 RUBEN ‘DARIO ORTIZ GALEANO,' rﬁayor dg

sado con sociedad conyugal vigen* I N

escritura publica numero

T s Bk B ke 0k LA a1 SNy e By A 2 =
inmobiliaria numero 190-94117 y cedula catastral 010602510014000 Y cuyos linderos son

0 de enel

..Modificaci



-_-.-—.._.—-—_........_

ANO mayor de

e

myugal vigent

/alledupar qu.._..

r‘
—_—— ]

EL ROSARIO

publica nGmergr

otorgada en |a

| certificado de

CATT N

edupar, que se :

ue la sociedad

material de los

) once me;% :

n la matricula

’s linderos son|

propiedad del

2 de propiedad
.0 12 de

les con el lote

1REA: Ciento

centime :
 NORTE: En|
34.47 metros|

.66.00 metros '

68 m
; OESTE: E1
IDO.- Que el
T Soac
1957 ante T
> Registro de|

s MuCRs |
umeros

£

[ con sesenta y cinco oentlmelms cuadrados (181,762,65 ﬁu

A 27206312

e

nimero 190-94117 y 190-94118. TERCERO ENGLOBE.!

et ,_f,;_r:-_‘_:—.—‘__‘—::: - W

Que es voluntad de Inversiones El Rosario Ltda. Englobaf

los lotes arriba descritos como LOTE No. 13 y LOTE No.

14 para conformar e lote de mayor extension que se

denominara Urbanizacién Acuaréla con un érea de Ciento

ochenta y un mil seteaentos sesenta y dos metro

'2): cuyos linderos son log

de Mercedes Morén. SUR'

I'nversmnes El Rosario- Ltda
: En 776. 98 metros lineales con el lote nimero 12 de propredad de Inversiones El

sario Ltda. y OESTE: En 121.26 metros lineales con predios del sefior miguel Morales. Y

3.00 metros lineales con el lote ndmero 15 de propiedad de Invers:ones El Rosario

a CUARTO LOTEQ: Que en consecuencia de este englobe procede a lotear el lote

mba mencionado y de conformidad a |a licencia. Que mediante Resolucién No. 0846 de Ia

e concede licencia de urbamsmo a Inversiones El Rosario Ltda, Y posteriormente

odificada por medio de la Resolucién No. 0889 de la Curaduria Urbana No 1 de Valledupar|

10 de enero de 2007, por medio de Ia cual se le concede a Inversiones el Rosario

V%’

a..Modificacion a 1a licencia de urbanismo: ==MANZANA 1 ========c—=——-__

————_——e s

NO (1) AREA DE CESION: Hace parte de la Urbanizacién Acuarela —

Con

rea de 13.583.14 metros cuadrados, comprendidos dentro de los 5|gmentes linderos:

"

: En distancias sucesivas de 17.64 » 38.57, 47.67, 42.93 51. 58, y 31.26 metros
> Con predios de Mercedes Mordn, SUR:

En 128.70 metros lineales calle en medio
nanzana ndmero 2 de 1a misma Urbanizacion. ESTE:

En 201 05 metros lineales calle
ediocon 1a carrera 38y OESTE: En 10. 89 metros lineales caHe en medio con predios

3L

e ¥ §

‘NUMERO UNO (1): El lote hace parte de la Manzana 2 de la Urbanizacién Acuarela |

: dread de 170,25 metros Cuadrados, comprendrdos dentro de los siguientes

TNORTE: En"11.35 metros linealés con el Tote nUimero 40 de la misma manzana.

5 611.““ESTE.“ErTlsTOU metros lineales calle’en medio con (a carrera 38y OESTE:
etros lineales con el 1ote niimero 2 de la misma manzana. LOTE NUMERO DOS

ote hace parte de la Manzana 2 de 1a Urbanizacion Acuarela — Con un area de |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO

B |
r, deI 18 de septiembre de 2006, por medio de la cual} " -




|
1

calle en medlo con Ia rrranzana numero 3 de la misma Urbanlzacmn. ESTE: En 150C

metros lineales con el lote niimero 1 de la misma manzana y OESTE En 15,00 me

lineales con el lote numero 3 de la misma manzana. LOTE NUMERO TRES (3): El lote :

hace parte de la Manzana 3 de la Urbamzacion 'Acuarela = Con un drea de 90,00 metros

lineales con el lote niimero 38 de la misma manzana. SUR: En 6,00 metros lineales, calle en

medio con la manzana numero 3 de la misma Urbanizacién. ESTE: En 15,00 metroa-

b

lineales con el lote nimero 2 de la misma manzana y OESTE: En 15,00 metros ImealeJ

con el lote nimero 4 de la misma manzana. LOTE NUMERO CUATRO (4): El lote hace

parte de la Manzana 2 de |a Urbanizacién Acuarela — Con un &rea de 90,00 metrosi

E:ua?:irados, comprendldos dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 6,00 metro—sl

lineales con el lote nimero 37 de la misma manzana. SUR: En 6,00 metros lineales, calle en|

medio con la manzana nimero 3 de la misma Urbanizacién. ESTE: En 15,00 metros

lineales con el lote nimero 3 de la misma manzana y OESTE: En 15,00 metros Iinealesl_“'

con el lote nimero 5 de la misma manzana. LOTE NUMERO CINCO (5): El lote hace parte|

de la Manzana 2 de la Urbanizacién Acuarela — Con un rea de 90,00 metros cuadrados,|

comprendidos dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 6,00 metros lineales con el lotel 3

nimero 36 de la misma manzana. SUR: En 6,00 metros lineales, calle en medio con la.

manzana ndmero 3 de la|misma Urbanizacién. ESTE: En 15,00 metros lineales con el lote ;

nimero 4 de la misma manzana y OESTE: En 15,00 metros lineales con el lote nimero 6|

de la misma manzana. LOTE NUMERO SEIS (6): El lote hace parte de la Manzana 2 de|

la Urbanizacién Acuarela — Con un drea de 90,00 metros cuadrados, comprendidos dentro|

de los siguientes ImderoS' NORTE: En 6,00 metros lineales con el lote numero 35 de la|

misma manzana. SUR: En 6,00 metros lineales, calle en medio con la manzana nimero 3|

de la misma Urbanizacién. ESTE: En 15,00 metros lineales con el lote nimero 5 de laj

| - e —a - ¥
stTrﬁé'ma‘hz'a'ri'a_TfﬁES‘fE:'Eles,OU metros lineales con el lote nimero 7 de la misma|
manzana. LOTE NUME?O“QIETE (7): El lote hace parte de la Manzana 2 de la|

Urbanizacién Acuarela — Con un &rea de 90,00 metros cuadrados, comprendidos dentro de|

os siguientes linderos: NORTE: En 6,00 metros lineales con el lote nimero 34 de a mismal

manzana. SUR: En 6,00 metros lineales, calie en medio con la manzana ndmero 3 de la

misma Urbanizacion. ESTE: En 15,00 metros lineales con el lote ndmero 6 de ia mlsma

cuadrados, comprendldos dentro de los sngwentes linderos: NORTE En 6,00 metros
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INFORME AVALUQ

LOTE- PATIO TALLER NORTE

Direccion: MZ 1 LO 1

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 1

Medellin, 11 de abril de 2022

Doctor

ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
ABOGADO

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Carrera 5 # 15-69, Plaza Alfonso Lopez
Valledupar

Cesar

Asunto: Informe avallo comercial No. GESVALT-2021-12-14-03 ADV

Respetado Doctor,

A continuacion, hacemos entrega del informe de avallo correspondiente a lote que se identifica
con la siguiente matricula inmobiliaria No. 190-114860 y se ubica en la MZ 1 LO 1 PATIO TALLER
NORTE en el municipio de Valledupar, Departamento del Cesar.

Valoracion que fue solicitada con el fin de determinar el valor comercial del inmueble.

Cordialmente,

KELLY JOHANNA RODRIGUEZ ANDRES MARIN ZULUAGA
COORDINADORA DE INMUEBLES DIRECTOR ADVISORY
GESVALT LATAM SAS GESVALT LATAM SAS

gesvalt GESVALT-2021-12-14-03 ADV
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INFORME AVALUO

LOTE- PATIO TALLER NORTE
Direccion: MZ 1 LO 1
Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 2
Contenido
1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD. ioisininivsvivinimihanisis vrsapamsssssionesssonmm 4
2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR. ....cotieitieiiiieineeriiiiieinerennesenseinnnnens 4
3. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR .....ceuvvnrunieninnnannes 5
3.1 Basesde [a Valoracion......coviiiiiiiiiieiiiiii i e 5
3.2 Definicion y Tipo de Yalor . .uscevessssssssssssmevsisissssossnponsasvsnsvmenss 5
3.3 Derechos de propiedad o intereses que han de valorarse............cc...ovue.. 5
4. CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE ....cviviiiirireeeeiteneienieneneianennnnes 6
$.3  LOCAUZRCION, wonin i it s i i s s v S M R S RS R S R S 0 6
4.2 Descripcion General del SeCtor ....vcvvviiiiiiriiiiiiiiiiiiiiicii i 6
4.3 Descripcion General del Inmueble objeto de avallio.........ccccvvviiviniinnnnn. 7
4.3.1.  Caracteristicas generales del terreno ......ocovvveiviiiiiiiiiiiinernnnnes 7
4.3.2.  Caracteristicas generales de la construcCion.......c..cocevuerieuennennns 8
5. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION. ......ccvvirinineiennennss 8
6. INFORMACION NORMATIVA DEL INMUEBLE ...ocovnieinneiiinieiiieiiiiiiiseiineeians 9
7. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE .......ccccuinininienracnereresnesnsnsacnnes 11
8. INFORMACION JURIDICA. .. ettiiriieeiiieeeiieeaieesaneesaiaeenrneeaneeanaseeaans 11
O  RESUNES DB KREAS. s s s s s s o s amos vy 3 s s ey s o 497 12
10.  METODO DE AVALUO ...ovveieviineeeerinneeenaneeeeennseeeraneeeeseneennnnaneennnnns 12
11, ANALISIS DE ANTECEDENTES ..uuurniniureneneninenesaserrnenenenenenrenenensens 12
12. CONSIDERACIONES GENERALED ....icinis itosinioims i s st i ibames i 12
13.  INVESTIGACION ECONOMICA. .. cvuvninitineiiieiniiesisinianseisessnenenerneneneenss 13
130 lovestigation INAIreeta . susssniremivismimssnsss speaISrs SO s S S Ws 13
13.1.1.  Datos observables Nivel 1 ......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieans 13
13.1:2: Datosiobservables Mivel 2 ....csssmermsssssrssmmsssmammvrsssmrams 13
13.1.2.1. Modelacion Matematica del Método Comparativo de Mercado ..... 13
13.1.2.2. Ubicacion testigos de mercado........ovvuvieveiuieniiinniiiniinieinenns 15
13.1.2.3. Valores adoptados por el Método Comparativo de Mercado ........ 15
14,  RESULTADO DEL AVALUO ...ovveiirieerieiineeiieerineenneenneeanenaneannsenenenanes 16
14.1. Valordela Venta total adoptado. ....ciussasasinsssmnseansmsssnssorsavensaans 16
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INFORME AVALUO

LOTE- PATIO TALLER NORTE

Direccion: MZ 1 LO 1

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pig. 3
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150 POUBCR coovssvmmmosmmmi s ve s s s ss s s s s S r g na g s s wwss woin powswss 17
15.2. NOUES coocmviniiias AR AR TR S TR R R BN T SRR A SRRSO 17
15.3. Clausula de Publicacion del Informe......cocveviiviiiiiiiiiiiiiiciiniinens 18
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INFORME AVALUO

LOTE- PATIO TALLER NORTE

Direccion: MZ 1LO 1

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 4

1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD: 07 de diciembre de 2021
ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
SOLICITANTE: ABOGADO
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

NIT. 800.098.911-8

IDENTIFICACION
SOLICITANTE
PROPIETARIO DEL
INMgEBLE:
IDENTIFICACION DEL
PROPIETARIO: NIT. 800.098.911-8
OBJETO DE AVALUO: Conocer el valor comercial del inmueble.
ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
DESTINATARIO: ABOGADO
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
CLASE DE AVALUO: Comercial
CLASE DE INMUEBLE: Lote de terreno
USO: Recreacional
DIRECCION- VEREDA: MZ 1 L0 1
ENCARGADO DE LA VISITA: DANILO ALBERTO URRUCHURTO

RAA AVAL 72019097
NOMBRE DE QUIEN ATENDIO
LA VISITA:

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Sin informacion

2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

GESVALT LATAM SAS no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

GESVALT LATAM SAS no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto a la persona
natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHA EN QUE SE REALIZO
LA VISITA:

FECHA DEL INFORME Y DE
APLICACION DEL VALOR:

14 de diciembre de 2021

11 de abril de 2022

ge svalt GESVALT-2021-12-14-03 ADV



INFORME AVALUO

LOTE- PATIO TALLER NORTE

Direccion: MZ 1 LO 1

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 5

3. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

3.1 Bases de la Valoracion

Para el presente avallo se tuvieron en cuenta la localizacion del inmueble, las
especificaciones y acabados de las construcciones, su estado de conservacion, las tipologias
constructivas y los tratamientos de la zona, las facilidades de acceso 'y el equipamiento del
sector.

Adicionalmente a lo expuesto anteriormente se tuvieron en cuenta especificamente las
siguientes consideraciones:

e La vigencia del avallo estd estimada en los términos de ley, siempre y cuando
prevalezcan las condiciones de mercado halladas en la fecha de la visita y que las
condiciones intrinsecas y extrinsecas del inmueble se conserven en iguales
condiciones a las observadas al momento de la inspeccion llevada a cabo al bien
avaluado.

e En la valoracion se establece el valor razonable del inmueble.

e El principio considerado en la valoracion es el principio de mayor y mejor usos,
asociado al principio de prudencia.

3.2 Definicion y Tipo de Valor
El valor que se adopta para este avaluio corresponde al comercial.

Valor Comercial: Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable
por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
“Definicion articulo 2 decreto 1420 del 24 de julio de 1998”.

3.3 Derechos de propiedad o intereses que han de valorarse

Los derechos de propiedad del inmueble objeto de avallo, segin el folio de matricula
inmobiliaria No. 190-114860 de la oficina de instrumentos publicos de Valledupar,
Departamento de Cesar, el 100% del predio corresponde al MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
identificado con NIT. 800.098.911-8.

gesvalt GESVALT-2021-12-14-03 ADV



INFORME AVALUO

LOTE- PATIO TALLER NORTE

Direccion: MZ 1 LO 1

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 6

4. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE

4.1 Localizacion

Qi

®

9 ¢ o .

'S |

sz r;? ‘ Q -E: 4

B Latitud 10.492030 Longitud -73.281738
4.2 Descripcion General del Sector

. Enla MZ 1 LO 1 de la comuna 5 del municipio de
UBICACION: Valledupar, Departamento del Cesar.
NORTE: Zona Rural de Valledupar
SUR: Con la Calle 1 o Av. Sierra Nevada
ORIENTE: Con la Carrera 23
OCCIDENTE: Zona Rural de Valledupar
USOS PREDOMINANTES: Residencial
Colegio Comfacesar, Rodolfo Campo Soto, Complejo
EDIFICACIONES Deportivo Comfacesar, Makro, Centro Comercial
PREDOMINANTES: Guatapuri, La Pedregosa, Balneario El Rincon, Centro
Comercial Unicentro Valledupar.
El sector cuenta con los siguientes servicios publicos
domiciliarios basicos:
« Energia
e Acueducto
e Alcantarillado
o Telecomunicaciones
ESTRATO SOCIOECONOMICO: Estrato 1

ge svalt GESVALT-2021-12-14-03 ADV
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LEGALIDAD DE LA
URBANIZACION

De acuerdo con las caracteristicas del sector, se tiene
indicios de la legalidad del sector.

VIAS DE ACCESO:

Las principales vias de acceso al sector son: La Carrera
19 y la Calle 1.

SERVICIOS DE TRANSPORTE
PUBLICO:

Tipo de transporte: El sector cuenta con transporte

prestado por Buses, taxis y mototaxis.

o Cubrimiento: Bueno.

» Frecuencia: la disponibilidad de transporte en el
sector es permanente.

ACTIVIDAD EDIFICADORA:

La actividad edificadora, de la zona es media, dado
por el desarrollo parcial de viviendas.

BONDADES Y DESVENTAJAS
DE LA ZONA:

BONDADES:

e La seguridad es buena

e Es un sector tranquilo, de uso residencial
predominante.

DESVENTAJAS:

* No se evidenciaron

VALORIZACION:

De acuerdo con el movimiento de la actividad
edificadora, ademas de la normatividad urbanistica
aplicable al terreno, se puede considerar que las
perspectivas de valorizacion para el sector son
estables en el mediano y corto plazo.

4.3 Descripcion General del Inmueble objeto de avaluo

4.3.1. Caracteristicas generales del terreno

TOPOGRAFIA:

% T IR

La topografia del terreno objeto de avaluo es plana,
seglin se muestra en el siguiente perfil de elevacion
de Google Earth.

Pendiente Sentido Norte a Sur Pendiente Sentido Occidente Oriente

gesvalt
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IMAGEN UBICACION DEL PREDIO =

&
o e e
AREA TERRENO: o e Certificado de Libertad 190-114860
El sector presenta conexion a los siguientes servicios:
SERVICIOS PUBLICOS e« Acueducto
DOMICILIARIOS: « Alcantarillado
» Energia

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote
LINDEROS: Contenidos en la Escriturg Publica No. 63 del 17 de
* _enero de 2007 de la Notaria Segunda de Valledupar.
El predio cuenta con la todas las posibilidades de

adecuacion siempre y cuando cumpla con las
TAERRADES DR condiciones de aprovechamiento del plan de

ADECUACION: ordenamiento territorial, que aplique para el
momento del aprovechamiento.

4.3.2. Caracteristicas generales de la construccion
La valoracion no incluye construcciones.

5. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

No. 63 del 17 de enero de 2007 de la Notaria Segunda

ESCRITURA PUBLICA: de Valledupar.
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CERTIFICADO DE TRADICION
Y LIBERTAD:

190-114860 con fecha de impresion del 06 de abril de
2022.

FACTURA IMPUESTO
PREDIAL.

Factura No. 20220082661 vigencia 2022

LICENCIAS:

No suministrados

PLANOS:

No suministrados

AVALUOS ANTERIORES:

No suministrados.

OTROS:

Concepto Norma Urbanistica - Radicado OAPM - 0252
-OAPM-0491 Valledupar 30 de marzo 2022.

6. INFORMACION NORMATIVA DEL INMUEBLE

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de Valledupar, adoptado mediante
acuerdo municipal 011 del 5 de Junio de 2015, el predio presenta la siguiente normatividad.

AREAS DE ACTIVIDAD ACUERDO 011 DE 2015

gesvalt
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LEYENDAS:

g Suelo prioritario y de reserva

mmmwm

-Suuopnoriltioyderesma
para espacio publico

[T Cota de Inundacion

Rondas_Hidncas
81 Mectaciontnerga

TRATAMIENTOS URBANISTICOS ACUERDO 011 DE 2015

gesvalt‘ GESVALT-2021-12-14-03 ADV



INFORME AVALUO

LOTE- PATIO TALLER NORTE
Direccion: MZ 1 LO 1
Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar

Pag. 11

LEYENDAS:

[ Suelo priortario y de reserva

I/A para equipamientos

- Suelo prioritario y de reserva
para espacio publico

__‘_ Cota de inundacion

1| AlectacionEnergia

7. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

MUNICIPIO:

Valledupar

DEPARTAMENTO:

Cesar

MATRICULA INMOBILIARIA:

190-114860

CODIGO CATASTRAL:

20001010604760001000

AVALUO CATASTRAL
VIGENTE:

$1.037.555.000

FUENTE:

Factura Impuesto Predial 2022

8. INFORMACION JURIDICA

La siguiente es la informacion juridica del inmueble, es importante aclarar que esta no se

considera un estudio juridico.

PROPIETARIO:

Municipio De Valledupar

ESCRITURA O TITULO DE
PROPIEDAD:

No. 63 del 17 de Enero de 2007 de la Notaria Segunda
de Valledupar.

MODO DE ADQUISICION:

Cesion Obligatoria De Zonas Con Destino A Uso Publico
Este Y Otros

NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA:

190-114860

BIENES SOMETIDOS A RPH:

No aplica

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL DOMINIO:

No presenta

AFECTACIONES OBSERVADAS
DURANTE LA VISITA:

POSESIONES: No se observaron

TENENCIAS: No se observaron

SERVIDUMBRES: No se observaron

INVASIONES: No se observaron

OTRAS AFECTACIONES: No se observaron

gesvalt
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9. RESUMEN DE AREAS

AREA TERRENO: 13.583,14 m?
AREA CONSTRUCCION: No se incluye.
FUENTE DE DATOS: If;gzroxo: Certificado de tradicion y libertad No. 190-

10. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial de este inmueble se utilizaron alguno de los
siguientes métodos para el inmueble a avaluar de acuerdo con el requerimiento del
peticionario, segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en
Colombia (Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC):

ARTICULO 1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llega a la
estimacion del valor comercial.

ARTICULO 3. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

11. ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se cuenta con informacion de avallos anteriores realizadas por parte de GESVALT LATAM
SAS, para este inmueble.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

e El principio considerado en la valoracion es el principio de mayor y mejor usos, asociado
al principio de prudencia.

e El presente informe de avallo no constituye un estudio de titulos.

e Los valores tenidos en cuenta para la estimacion del valor corresponden a ofertas de
mercado de inmuebles ubicados en el mismo sector de la comuna 5 de Valledupar.

e Los datos de mercados encontrados en la investigacion de mercado corresponden a
inmuebles con caracteristicas similares a los bienes objeto de avallo.

gesvalt GESVALT-2021-12-14-03 ADV
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13. INVESTIGACION ECONOMICA

13.1 Investigacion indirecta

13.1.1. Datos observables Nivel 1

No se encontraron ofertas de bienes iguales al inmueble objeto de estudio, sin embargo, si
se obtuvo informacion de inmuebles similares en el sector.

13.1.2. Datos observables Nivel 2

Los siguientes son los datos observables nivel 2, utilizados para la determinacion del valor
del inmueble objeto de avallo.

13.1.2.1. Modelacion Matematica del Método Comparativo de Mercado

Los siguientes son datos de mercado de bienes similares o comparables encontrados en el
sector de estudio. Todos los datos fueron verificados, analizados y homogeneizados segun
sus caracteristicas.

AREA AREA VALOR M2
DIRECCION ~ VALORVENTA % YHLOR TERRENO CONSTRUCCI CONTRUCCIO VALORFINAL = F. o e ruso VALORM2

NEGOCIADO M2 AN N TERRENO AREA

1 PEDR::SOSA $2.000.000,000] 500% | $1.°00.000000] 2500 0 $0] $1.900.000000] 080 | 100 | 083 | $502.125
2 | CALLEJAS $250.000.000| 5,00% $237.500000( 278 4] $0| $237.5000001 0.76 | 0.83 | 083 | $444.415
3 | CALLEJAS $ 160.000.000| 5.00% $152.000.000 180 o} $0| $152000000| 075 | 083 | 083 | $438.231
4 VILLALBA $600.000.000| 5.00% $570.000000| 334 210 $1.465000f $262.350.000( 0.76 | 1.00 | 0,83 | $492968
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DIRECCION

1 | LA PEDREGOSA

DESCRIPCION

Lote (urbano con servicios, agua y energia) en el sector
con mayor proyeccién de Valledupar fisto para construir
con buenas vias de ccceso, cercano al centro
recreacional La Pedregosa, al centro de convenciones
Crispin Villazén de Armas, ¢l bolneario Hurtado en el fio
Guatapuri, al Parque de lc Leyenda Vallenata, al centro
comercial Guatapuri. . . Por el frente pasard la avenida
Adalberto Ovalle | en construccién) que comunico con
la gugijira.

IMAGEN

FUENTE

https://www.metrocuadrado.com/

inmueble/venta-lote-o-casalote-

valledupar-la-
edregosa/MC2751407

2 CALLEJAS

VENTA EXCELENTE LOTE DE ESQUINA AL NORTE DE
VALLEDUPAR CESAR En seclor de alla valorizacidn y lo
mejor residencial. cerca de parques. cenlros
comerciales. canchas deporlivas. colegios, universidad
del Area Andina. reslauranies se encuenira este lole en
sector Callejas Lole de esquina con un drea lolal de
278.3m2 las medidas 13.5m de frente por 22.1m de

https://www.metrocuadrado.com
inmueble/venta-lote-o-casalote-

valledupar-nueva-
esperanzaf12715-M3240070

3 CALLEJAS

Cdigo: 4648117 - SE VENDE LOTE ESQUINERO ,USO
RESIDENCIAL, BARRIO CALLEJAS, AREA: 180M2 MAS
INFORMACION: 3153430819 3209778066

https://valledupar.locanto.com.co

/1D_5261188185/SE-VENDE-LOTE-
RESIDENCIAL-BARRIO-
CALLEIAS. html

4 VILLALBA

Vivienda en esquina con frente al parque y a una
cuadra del centro comercial Guatapur y Homecenter

https://fincaraiz.com.co/inmueble

[casa-en-
venta/villalba/valledupar/4628211

gesvalt
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13.1.2.2. Ubicacion testigos de mercado

La anterior es la ubicacion de los testigos de mercado de acuerdo a informacion encontrada
en campo.

13.1.2.3. Valores adoptados por el Método Comparativo de Mercado

Una vez analizadas y procesadas las ofertas por el método comparativo de mercado, y
observando que el coeficiente es del 6.98 % el cual es inferior a 7.5% de acuerdo con lo
establecido en la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Con la aplicacion de la metodologia encontramos que el rango de valor por metro cuadrado
(m?) de area de terreno del inmueble objeto de avallio esta entre § 436.662 y $ 502.208 con
un valor promedio de $ 469.435.

Una vez realizada la modelacion del método comparativo de mercado, el valor adoptado por
metro cuadrado de terreno es de $ 469.400, que corresponde al valor promedio redondeado.

gesvalt GESVALT-2021-12-14-03 ADV
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14. RESULTADO DEL AVALUO

Certificamos que no tenemos intereses financieros, ni de otra indole en la referida
propiedad, salvo los inherentes a la realizacién del presente avaluo.

En ningln caso podra entenderse que los avaluadores puedan garantizar que el avaluo
cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad de este, aprobacion o concesion de
créditos o recepcion de este como garantia.

14.1. Valor de la Venta total adoptado.

Hechas las consideraciones anteriores, el siguiente es el valor de comercial del inmueble a
11 de abril de 2022.

VALOR TOTAL
$ 6.375.925.916

$ 6.375.925.916

DESCRIPCION AREA m? VALOR m?

LOTE PATIO TALLER NORTE 13.583,14 $ 469.400

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

14.2. Valor de la Venta total adoptado en letras

SON: SEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS VEINTICINCO MIL
NOVECIENTOS DIECISEIS PESOS M.L.

14.3. Vigencia del Avallo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico,
el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
pueden afectar el valor.

gesvalt GESVALT-2021-12-14-03 ADV
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15. POLITICAS Y CLAUSULAS

15.1. Politica

El valor que asigna GESVALT LATAM SAS, al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia a una operacion de contado, entendiéendose como tal la que se refiere al
valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, GESVALT LATAM SAS, entre
otros criterios, han tenido en cuenta los avalos recientes y las transacciones en el sector al
que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avallio de GESVALT LATAM SAS, no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de
caracter legal, excepto cuando quien solicita el avalto haya informado especificamente de
tal situacion para que sea considerada en él.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, GESVALT LATAM SAS, desechan evaluar tales criterios en el
analisis, y consideran que el inmueble esta sin ocupacion, asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble se
deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de plblico conocimiento, en el avallo presente no se tienen
en cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno
avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de técnicas
especiales que no efectian GESVALT LATAM SAS.

15.2. Notas

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avalio
efectuado por GESVALT LATAM SAS, y el valor de una eventual negociacién. Lo normal es
que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectian GESVALT
LATAM SAS, conduce al "Valor Objetivo" del inmueble, en el "Valor de Negociacion”
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como
la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la
urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que
el comprador le vaya a dar al inmueble, etc., todos los cuales, sumados, distorsionan a veces
en alto porcentaje -hacia arriba o hacia abajo- el monto del avalGo.

En ningln caso podra entenderse que el avalio de GESVALT LATAM SAS, pueda garantizar
que cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del propietario del
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43

INFORME AVALUO

LOTE- PATIO TALLER NORTE

Direccion: MZ 1 LO 1

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 18

inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion
de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que GESVALT LATAM SAS, ni ninguno de los peritos designados para la realizacion
de este aval(o, tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo
los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

15.3. Clausula de Publicacion del Informe

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin su
consentimiento.

15.4. Declaracion de Cumplimiento

¢ Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer

« Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe

La valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan

valorando

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe
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15.5. Declaracion de No Vinculacion

GESVALT LATAM SAS, no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propdsito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacién de este informe.

Cordialmente,

KELLY JOHANNA RODRIGUEZ P.
AVALUADORA

RAA-AVAL 1032398715

GESVALT LATAM SAS
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16. ANEXOS

16.1. Registro Fotografico

ENTORNO VIAS

LOTE
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VIAS

VISTA GENERAL LOTE

VISTA GENERAL LOTE
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16.2 Registro Abierto de Avaluadores
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B PAZ EQUIDAD EDUCACION

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 18/04/2022

N° Matricula Inmobiliaria: 190-196539
Departamento: CESAR

Municipio: VALLEDUPAR

Vereda: VALLEDUPAR

Hora: 10:17 AM No. Consulta: 307962223

Referencia Catastral:
Referencia Catastral Anterior:
Cédula Catastral:

Nupre:

Direccion Actual del Inmueble:

Direcciones Anteriores:

Determinacion: SIN_SELECCIONAR
Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 06/12/2021
Fecha de Instrumento: 19/11/2020

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-102054

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: R

Destinacion economica:

Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Alertas en proteccién, restituciéon y formalizacion

https:.ffwww.vur.gov.co/portaprageslvunfinicio.jsf?url=%2!’-‘portal%2FPanlal!asvUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosT‘aerras
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18/4/22, 10:18 -VUR

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO
Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) ~ PARTICIPACION

8000989118 NIT MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
Complementaciones

,"L 1.- MARIA IRENE LOPEZ DE REYES DIVIDIO, SEG@N ESCRITURA 3207 DEL 19/11/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA
DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 7/12/2020 EN LA MATR€CULA 190-102054 .- 2.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
ADQUIRIO PERMUTA DE MARIA IRENE LOPEZ DE REYES, SEG@N ESCRITURA 1726 DEL 23/12/2015 DE LA
NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 23/12/2015 EN LA MATR€@CULA 190-102054 .-- 3.- MARIA
IRENE LOPEZ DE REYES ADQUIRIO ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL DE MARIA IRENE
LOPEZ DE REYES Y CAMPO ELIAS REYES PACHECO, SEG@N ESCRITURA 0677 DEL 20/4/2011 DE LA NOTARIA
NOVENA DE BARRANQUILLA REGISTRADA EL 19/5/2011 EN LA MATR@CULA 190-102054 .- 4.- CAMPO ELIAS
REYES PACHECO ADQUIRIO POR COMPRA A MIGUEL MARIA VILLAZON QUINTERQ, SEG@N ESCRITURA 2061
DEL 2/10/2002 DE LA NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 4/10/2002 EN LA MATR@CULA 190-102054 .--
5.-MIGUEL MARIA VILLAZON QUINTERQ, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR REMATE DE EDUARDOQ
QUINTERO MOLINA, SEGUN AUTO 078 DEL 08-03-2001 DIAN DE VALLEDUPAR, REGISTRADO EL 14-03-2001. 6.-
EDUARDO, ALBERTO, EFRAIN JOSE QUINTERO MOLINA DIVIDIERON SEGUN ESC. 1162 DEL 25-06-91 NOTARIA
PRIMERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 25-06-91.

Cabidad y Linderos

’.L ©REA DE CESI@N C.- CUYOS LINDEROS Y DEM@S ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA N.3207 DEL
2020/11/19 DE LA NOTAR€A PRIMERA DE VALLEDUPAR, AS€: NORTE: EN LNEA 387,86 METROS CON V@A
LOCAL EN MEDIO, CON LOTES 4 Y 5; SUR: EN 461,66 METROS CON V€A LOCAL EN MEDIO, CON LOTES 9A, 10 Y
§REA DE CESI€N D DEL MISMO PROYECTO; ESTE: EN 63,49 METROS CON AFECTACI@N VIAL DEL PLAN VIAL; Y
OESTE: EN 61,13 METROS CON V@A LOCAL EN MEDIO, CON EDUARDO QUINTERO. -ARTICULO 8 PAR€©GRAFO
1. DE LA LEY 1579 DE 2012.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

https:#www.vur.gov.cofportaprageslvurlinicio.jsf’?url=%2Fportal%ZFPantaIIaSVUR"/n2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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J
Area de terreno Hectareas: 2 Metros: 1225 Area Centimietros: 27
Area Privada Metros: 0 Centimietros: O Area Construida Metros: 0 Centimietros: 0
Coeficiente: %
Salvedades
i . N RADICA OMENTARI
NU';IERO NUMERO DE RAD]EEOO FECHA DE DECION DESCRIPCION CSALVE;DO
3 : ALVE VEDAD FO
ANOTACION CORREQGIEN ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD - L FOLIO
SE AGREGA ESTA
ANOTACI€N
OMITIDA EN EL
PROCESO DE
4 1 2020-190-6- 06/12/2021 2021-190-3- INSCRIPCI€N DEL
9101 1009 DOCUMENTO
SOMETIDO A
REGISTRO (VALE
ART. 59 DE LALEY
1579 DE 2012).
SE HEREDA ESTA
ANOTACI€N DESDE
2021-190-3- EL FOLIO DE MAYOR
- /12/2021
L L 20E-A4D L 1009 EXTENSI€N (VALE
ART. 59 DE LA LEY
1579 DE 2012).
SE HEREDA ESTA
ANOTACI€N DESDE
2020-190-6- 2021-190-3- EL FOLIO DE MAYOR
06/12/2
2 3935 2 1009 EXTENSI@N (VALE
ART. 59 DE LA LEY
1579 DE 2012).
SE INCLUYE LA
COMPLEMENTACI€N
0 1 06/12/2021 202:61020'3' Y LOS LINDEROS
(VALE ART. 59 DE LA
LEY 1579 DE 2012).
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE
Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.
En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejard como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2F PantallasV UR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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PAZ EQUIDAD EDUCACION

vur:

venlonilla Unica de registre

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 18/04/2022

Hora: 10:18 AM

No. Consulta: 307962624

~~ No. Matricula Inmobiliaria: 190-196539
Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

k ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 26-09-2006 Radicacion: 2006-8240

Doc: ESCRITURA 1911 DEL 2006-09-22 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: REYES PACHECO CAMPO ELIAS CC 5091541 X

A: BBVA COLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 30-06-2020 Radicacion: 2020-190-6-3935

e e AL L IAIAM AAAATA P ARAA 4R AT AAAAAA ~laaldie da cialladiieae M AUALT FERLIRAD VAL AR AT/ N

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vurfinicio.jsf?url=%2F portal % 2FPantallasVU R%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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|

LOC: RESULULIVIN UUUY/ Y UCL £U 19=1£=41 UU.UUUU Aitaiuia ue valeuupdr UE VALLCUUPFAR VALUR AL U DU
ESPECIFICACION: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 07-12-2020 Radicacion: 2020-190-6-9101

Doc: ESCRITURA 3207 DEL 2020-11-19 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (OTROQ)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC 42493641 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 07-12-2020 Radicacién: 2020-190-6-9101

Doc: ESCRITURA 3207 DEL 2020-11-19 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC 42493641

A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT. 8000989118 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 03-03-2022 Radicacion: 2022-190-6-2662

Doc: ESCRITURA 573 DEL 2022-03-02 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 1

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESTE Y OTROS INMUEBLES -HIPOTECA (CANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA NIT 8600030201

A: REYES PACHECO CAMPO ELIAS CC 5091541

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal % 2FPantallasVUR%2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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’ : e — FORMATO DE CALIFICACION ======s============= | g5
3 i,[.================ DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA = | g :
: ESCRITURA PUBLICA NOMERO TRES MIL DOSCIENTOS SIETE (. (3.207).- ======= | g
:' ECHA: DIECINUEVE (19) DE NOVIEMBRE’DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020) -==, | =1
o tr-"n:-==========z == == EERE ===== : ==== ’“'%
====== NOTARIA DE ORIGEN ======s===ss=========== | =3
L _NOTARIA PRIMERA (1°). DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, CESAR - =========== | =
. MATRICULA INMOBILIARIA No.:190-102054.- ======= =
' CEDULA CATASTRAL No.: 01-03-1067-0005-000.- =========== === § =
 p=s=================== UBICACION DEL PREDIO ========== - % 3§'
mligin = Vereda === === Departamento |2 =
= VALLEDUPAR ========s====zss s == CESAR |3 E
g L+ fes=smescm——ccce——oces DIRECCION bé;:ffPREmo oossooo—oc e 1 T
:E_ ~ RURAL: LOTE MI FUTURO.- ==== = = % : .
= - = NATURALEZA JUR:mCA DEL ACTQ ================== ? 5z
CODIGO- ESPECIFICACION e VALOR DEIZACTO- '§; g&?
i 39130000 DIVISION MATERIAL =========z=======s=====s=sss=ss=s====== | S #82
g . PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION E%’ ;
e MARIA IRENE LOPEZ DE REYES ======================= C.C. No. 42.493.641 | f‘_;: :
% et : == == OTORGANTES = === %
S DE: MARIA IRENE LOPEZ DE REYES.-== N g T
2 A FAVOR DE: LA MISMA. - ======== e g§
~En la ciudad de Valledupar, Capital del Departamenlo dei Cesar, Regubhca cfe
e olombia, en la Notaria Primera del Circulo de Valledupar, {Cesar), cuya .murq
;‘: = Encargada es LICETH DIAZ HERRERA, segun consta en la Resolucion numero 09362
- ] Ede fecha 06 de noviembre de 2.020, expedide por la Superintendencia de Notariado vy

1 .
Begistro y Acta de Posesion No. 22-2020 del 06 de noviembre de 2020.- 09180000 -~
bms:on MATERIAL - Comparecieron con minuta: MARIA IRENE LOPEZ DE REYES,

mayor de edad, domiciliada en esta ciudad e identificada con la cédula de ciudadania

L8S5CRERD

s & numero 42.493.641 expedida en Valledupar, manifests: PRIMERO.-DESCRIPCION DE

. Papel notarial pars usa exclusiuo en la escritura piiblica - . No tiene costo para sl nnuaxm

- NOTARIA PRIMERA ENCARGADA
PELCINCULO OF VALLEDUP AR

cuw"h Diar He

;» T

OFi O}

Scanned with CamScanner



+0S-PREDIOS-Qu

Predio urbano denominado “Mi Futuro”, identificado con folio de matricula inmabiliaria
180- 102054 y referencia calastral nimero de referencia catastral 01-03-106?-0005-
006G anter;of y el actual 01 -03-00-00-1067-0005-0-00-00-0000, con un érea de
Lt CUATROC!ENTOS SETENTA ¥ SIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES | ., =
METROS CUADRADOS (4?7 283 m2), vy comprendzdos dentro de los ssguienles ==
* linderos: Norte.- Con predio de propiedad de sefior ALBERTO QUINTERO MOLINA;
é Sg. - Con predios de los herederos de HELIO ZULETA y con predio que se desengioba
2 m una tangaiud de 400.17 metros imeaies, Este.- En linea quebrada con predio Chiriqui
F o Hde pmpledad del sefior MIGUEL MAR%A VILLAZON QUINTERO y con predio que se |
. desengiaha en una !er:g;tud de 265?0 metros lineales, y Oeste.- Con predio de .
: pro:xf&dad del sefior ALBERTO QUIN‘TERO MOUNA (Lmderos segun escritura publica
ﬁo 1.726 del 23 de diciembre de 2015 de la Notaria Tercera (3% de Valledupar) .
: SEGUNDO -Que el inmueble antes relacnonado fue adjudicado en la liquidacion de
‘| sociedad conyugal, celebrada a través de la Escritura Publica N° 0677 de fecha 20 de
: abril de 2011, ctorgada en la Noiana Novena del Carculo de Barranquilla. TERCERO.-
- |Que, através de Ia figura de cesion annmpada de fecha 15 octubre de 2014, se entregd
= fisicamente un area de TREINTA Y QHATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
. {TRES COMA DIEZ METROS CUADRADOS(34.973,10 M2), ai Municipio de
‘Jaliedupar-Cesar los cuales se usaron para el prcyecto denominado: “El Porvenir”, -
‘ : para que se conwmemn en vias y zona de espamimento cabe anotar que las areas
: entxe:gad;as al municipio, se hicieron {is;camenle. mas no 1undicamante, pues aun no se
_‘ han legalizado debidarhente a travéé de la cbndigna escritura publica. CUARTO: Que
“len atencién a que, repito, el Municipio posee materialmente un area de 34.973,10 m2,
; Ia cual requiere de su legahzacxén Pefo mtentras elio ocurre, se procede a tomar el
area restante, equivalente a: CUATROC[EN‘TOS CUARENTA Y DOS MIL ©
TRESCIENTOS NUEVE CON NOYENTA (442.309,9) M2, para adelantar un

. Jurbanismo, el cual es aprobado pof"la Curaduria No. 2, mediante la Resolucion

%n&mero 20001-2-18-0494 del once (11) de enero de dos mil diecinueve (2019), por
{medio de la cual se concede Licencia de U:béﬁismo a la sefiora MARIA IRENE |

!LGPEZ DE REYES, luego es aclarada por medio de la resolucién numero 20001-2-

Papel notanial para uso exclusivo e lz escritura publica - No trene costo para el usuarin
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 |a descripcién, drea y linderos que se indica a continuacion:

- Mmetros lineales con area de afectacion de via del plan vial.

- iOTE 3: Con una extension superficiaria de (£.976,47 M2), comprendida dentro de los
: gzgmentes linderos: NORTE: En 66,37mts cor via local en medio con drea de cesion B;

E‘LP AL AL LA BA ML ARE. N RIARARARBUAR BALG H'IE.H"

AaDB6492353

?8-0394-1 del 30 de diciembre de 2019 y, finalmente, modificada por la Resolucion
No. 20001-2-20-0051, quese aprob6 sobre el folio con matricula inmobiliaria 190-
%02054 antes descrito, que posee un area total de CUATROCIENTOS SETENTA Y
EIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS (477.283 m2),

e los cuales TREINTA Y CUATRO MIL NOVENCIENTOS SETENTA Y TRES COMA
DIEZ METROS CUADRADOS (34.973,10 M2) constituyen la cesion anticipada, a la

iue anteriormente hicimos referencia, pero que, mientras se legaliza juridicamente,

~ queda haciendo parte del terreno de mayor extension, pero por fuera de los .
e "UATROC!ENTOS CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NUEVE CON NOVENTA ;

442.309,9) M2, que se van a urbanizar, segun las licencias administrativas antes

<5 "'LOTE 1: Con una extension superficiaria de {30 946,23 M) comprendida dentro de ios

Quintero; SUR: En 6.86 metros Imeales con. érea de afectacion del reservorio; ESTE:

~ En linea quebrada y sucesiva en 8,04; 24 37 y 30,56 metros lineales con area de

LOTE 2. Con una extension superficiaria de (6.285,04 M2) comprendida dentro de los
:guientes linderos: NORTE: En 55.24mts con via en medio del area de cesion B; SbR

n 113.34 metros lineales con via local em medio lote 5, ESTE: En 94.56 mi con.
i fectéciénjjfde via del plan vial; OESTE: En 74.67 metros lineales con via local con lote

SUR En 120.83 metros lineales con via loczl€n medio con lote 4; ESTE: En 74.61mts

[meafes con via local en medio con lote 2; CESTE: En 92 26 metros lineales con via

ioca{ en medio y Eduardo Quintero,
OTE 4: Con una extensién superficiaria d= (11.244,82 M2) comprendida dentro de los

%iguientes linderos: NORTE: En 128.08, metros lineales con via local en medio con lote

resenadas, y los cuales se proceden especificamente a subdividir de conformidad cor

;h

ﬂgusentes linderos: NORTE: En 156,06 metros I;neaies con predios de Eduardo §
a

1*

ol

‘cesion Anticipada y con area de afectacion del reservorio; OESTE: En 244.84 y 21.90

W;uﬂ feaejon

Scanned with CamScanner
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27 SURTE

=En 73.11 metros lineales con via en medio con lote 5; OESTE: En 89.39 metros

tmeaies con via local en medio y Eduardo Quintero. - : -

gLOTE 5: Con una extension s-uperﬁcrana de (10.033,88), comprendida dentm. de los

12 SUR: En 179.51 metros lineales con via local en medio con area de cesion B; ESTE:

: - Eﬂ 92 83 con via de afectacion del plan Vsa! OESTE: En 73.11 con via local en medio

~ ly Eduardo Quintero.
5 LOTE 6: Con una extension superficiaria de (17. 752 45 M2), comprendida dentro de
los snguzentes linderos: NORTE: En . 321 33mts cm via local en medio con area de

: : cesxon A: SUR: En 175.35 metros imeales con area de cesion anticipada; ESTE: En

'_,_mnk:te?

LOTE 7: Con una extenszon superﬁmana de (4.55(}98 m2), compfen{i:da dentro de los
; lsig.tientes linderos: NORTE En 91.53mts con vza local en medio con lote area de
.cesmn A; SUR: En 0.0 metros Imeales con afectaczén de via plan vial, ESTE: En
100,33 metros lineales con via local en med;o mn lote 6; OESTE: En 126.54 melros

- hnea!es con afectacion de via plan wal local en medno con lote 8.

 lios siquientes linderos: NORTE: En 57. 16mts con via local en medio con lote area de
' : oesaﬁn CSUR: En 151.61 metlros Bneaies con area de cesién anhmpada ESTE: En
{152.74mts lineales con afectacion de via plan \nal, OESTE: En 120.04 con via local en

medio con 4rea de cesion D. = : : :

~ ILOTE 9A: Con una extensién superficiaria de (18.401,56 M2), comprendida dentro de

lcesién C SUR: En 170 metros lineales con lote 9B; ESTE: En 108.25mts lineales con

via local en medio con area de cesion D; OESTE: En 108.25 con via local interna

‘(privada)
.LOTE 9B: Con una extensién superficiaria de (47.000,00 m2), comprendida dentro de

. ’Ios siguientes linderos: NORTE: En 170mts con lote 9A SUR: En 170 metros lineales

Q? y 43 64 cx:m area de cesion anzsctpada OES’TE En 112. 94 con via local en medio i

: LOTE 8: Con una extension superﬁczana de (12.391 12 m2), comprendida dentzo de‘

'los siguientes linderos: NORTE: En 170 Mts. con via local en medio con lote area de

__si‘g"u'énies linderos: NORTE: En 122- 31, metros lineales con via local en medio con lote

S——

E
¥
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:;,f}j_{lE"ﬁuafdo quintero; SUR: En 179.63 metros con via local en medio con lote 2 y 3 dei . A

FE000FERD

?

(=]

(=]

= ESTE: En 384.75 mts lineales con via local en medio con lotes 9A y 98; OESTE: En

~ boma ochenta y tres metros cuadrados (46.009,83 M2), distribuidos de conformidad

"“AREA DE CESION C: Con un area o extens:én superficiaria de 21.225,27 "';MZ

i ocal en medio con lotes 4 y 5; SUR En 461 56 metres con vsa local en medio con !ol&
© g OA, 10 y drea de cesion D del mismo proyecto; ESTE: En 63.49 mts.Con afectacion v:'
_gel plan vial OESTE: En 61.13 con via local en medio con Eduardo quintero.- ———

5
A2056492354

cesion anhicipada; : 6. 50mtis lineales con via local en medio

n area de cesion DOESTE: En 276.50 con via local interna {privada) -

|

LOTE 10: Con una extension superficiaria de (114.100,28 m2), comprendida dentro de
os siguientes linderos: NORTE: En  162.29 mts con via local en medio con-area ce
"es.&én C SUR: En 162.09 y 260. 52 mts lineales con via con area de cesi¢n anticspad"
§52.72 mis con via local en medio con hermanas peregrina y Eduardo quintero.- ———-_
e
con el trazado vial aprobado en el proyecto el cual tiene forma de cuadricula. -

AREA DE CESION A: Con un area o extension superficiaria de 14.445,08 M2,

wceswa* en direccion ceste — este en 20. G&, 17 40 y 23.77mts con area de afectacion

i\REA DE CESION B: Con un area o extensuén superficiaria de 5103 91 ni a
_:omprendtdos dentro de los siguientes linderos. NORTE. En 0.0mts con predio de -

mismo pmyecio. ESTE: En 151.18 mts con via afectacion vial; OESTE: En 147. 50 cor |
via local en mecho con Eduardo Quintero.-

mmprend&dcs dentro de los siguientes linderos. NORTE En linea 387,36 Mts, con via

AREA DE VIAS: Con un area o extension superficiaria de cuarenta y seis mil nueve |

comprendidos dentro de los siguientes linderos. NORTE' En linea quebrada y |2

i hen SAPIR T s I'mqaa_gén

1
daye

lmgmlgyslgunlu_mm I

qumuoy

~ Aaof

- !i 4 ’
- del resewono SUR: En 102.02 metros con area de afectacion del reservorio; ESTE: En o g
imea quebrada y sucesiva en 103,88mts con area de cesion anticipada; OESTE: E.n %h
91.43 con afectacién del plan vial.- §~$

v

-

m

fkREA DE CESION D: Con un area o exzensmn superficiaria de 21.160,49 M2, 3 -
}:omprendxdos dentro de los siguientes linderos. NORTE: En 55.00mts con via local en 2%% i
e ; : ; g ® s -}
! edio con 4rea de cesion C; SUR: En 55.00 metros con area de cesi6n anticipada X %£2
~Eo
STE: En 384.73 con via local en medio con lotes 8 y cesion annczpac= OESTE: En ,‘:9‘ %_%
F84 .74 con via local en medio con lotes 9A y 9B.- ;%%
[
tlJu)"v'
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® cesion C via local y lote 7 del mismo proyeclo S

P L R

6

de 35.374,29 MZ comprendidos dentro de los srguzantes linderos NORTE: En linea
quebrada y sucesiva en direccion ceste — esle en 6.86, 50.91, 83.59, 92.07 mts con
LOTE 14¢ afea de cesion A: SUR: En linea quebrada y sucesiva en direccion ncrte-
‘;euar oeste - este en 101.73, 0.92, 394? 11.85, 6.17, 16.27, 19.59, 14.24, mis con

T

= _con lote 4; ESTE: En linea quebrada y sucesiva en direccidén norte — sur en 63.00,

ZGGG 23.17, 23 11 y 17.20 con éma de ceszén anncmada OESTE: En 00 con
: 'afectacnon via del plan vial.-
: AREA DE AFECTACION VIAL. Con un area o extension superfi iciaria de 19.304,20

u:a_rdo qmniem SUR: En 33.00, metms I;neates_fcon lote area de cesion antxcspada,

e

?PARAGRAFO 1: Como se menciond en las conszderacsones _previas de Ea presente

esc*xtura que a través de la figura de enlrega de eesxon anticipada, medzante acta de

4 ft??""m 03 septiembre de 2018, se entrego un area pan:;al de: TREINTA Y CUATRQ MIL
INOVECIENTOS SETENTA Y TRES COMA DIEZ METROS CUADRADOS (34.973,10 -

= MZ), que se usaron para el proyecto denominado: "&! Porvenir” para drea de vias y de. 55

1102054 a la espera de legalizar con el Municipio de Valledupar a través de Escritura
’F’ubﬁca aparte, por tanto se define en este instrumento la cabida y linderos de dicho

~ |remanente, de la siguiente manera: NORTE: En 151.60 metros lineales con predlos de

661.41 Mts con predios del papi Zuleta; ESTE: En linea quebrada y sucesiva en
direcciéon norte —sur en 17.19 con jote 1 siguiendo la misma direccién en el sentido
ceste — este en 15.45, 41.65, 14.01, 26.14, 9.17, 21.34 Mts, con area de cesion A, en

la misma direccion en sentido norte-sur en 5.04, 24.37, 30.56 Mts, con Area de cesidon

1A en la misma direccion en el sentido norte — sur en 63.00, 20.00 23.17, 23.11y 17.20

éreade cesion B y en 2.57, 17.74, 2344, 20.63, 9.67, 14.06 y 10.56, metros lineales

|ELTE: En 449.07mits con lote 1, drea de cesién B, via local en medio, lote 6 y via local
idel mismo proyecto OESTE: En 527.25 con via local, lote 3, lote 2, via local, area de

_ {esparcimiento, las cuales fueron entregadas fi s:camente y estan a la espera de ser |

Eduardo Quintero, SUR: En linea quehrada y sucesiva en el sentido ceste —este en}

M&B%J%i%ﬁ%%%mm&mﬂmmmﬁmmﬁ

i
%
i
l
i
t

._ M2, comprencitdss dentro de los s:guxentes linderos NORTE: En 33.00 mts CO!’i’ de :

- éscriiuraﬁas,.sotic:’tamos que se reserve esta area de 34.973,10 M2, en el folio de 190- |

Papel notarial para uso exclusivo en ia escritura publica - No tiene costo para el usuario
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- linderos sur de lote 15, via local, linderos sur del lote 16, via local, lindero sur lote 1 ?"9‘”

‘ Ir; la misma direccion en sentido este —ceste en 366.36 con lote 5, via afectacion plar.

via local, lote 13, via local, y lote 14, en la misma direccion en sentido este —oeste en

650.41 con linderos sur del lote 14, via local, linderos su del area de cesion D, via local, -

LOTE R -_ AREA

ILOTE AREA -
IACEQUIA 5 . 18.000,67.2-

: i L P

AREA ADICIONAL LOTE ALCALDIA 8.455,52 ——-

ITOTAL DE AREA DE CESION ANTICIPADA (AREA POR

HLP AAAL L LA G AR W ARAARRBALAE LGS MI-EE'.
4 M | 4

A3056492247

cicirf 3rea de alectacion del reservorio, en la misma direccién o en senido norte- su”

1262 2312, 11 18, 97? 6.02, 7.12, 13.52, 16.44, 20.36, 15.57, 7.48, 17.06 meiros

lﬁneaies con late 4. en !a misma direccion en 6.40 con via local, en la misma dlrecc: 4 A

Zn sentido norte- sur en 4.68, 17.09, 21.05, 12.52, 19.94, 13.07, 43.64 Mts, con lote 5

ial, lote 7 y via iacai, en la misma direccién en sentido norte-sur en 254.71 Mis, con

irea de cesion E, y en la misma direccion en sentido norte-sur en 6.40 mts con via lcs
tenedores y OESTE En linea quebrada 'y sucesiva en direccion norte —sur en
98 48, 183.50, 12.80, 113.70 con barrio vzHa haydath en la misma direccién en sentido
te —oesim 380.16 con proyecto porvemr de Ia alcaldia municipal y en 254.71 wn

: myecio porvenir de la alcaldia municipal.- —— ' Bt

= CUADRO DE AREAS ===——===================

LOTE GRANJA MI FUTURO 477.283,00 Z—

AREA DE CESION ANTICIPADA

ViA LINDERO SUR - 8.426791 ——

ml'ursn;g;ggijgugl.lllnmmm

i o fand oy e

A4
LY

e PAPMRA Frie s

- HOTARIA

ILEGALIZAR CON EL MUNICIPIO) s 3497340
 |AFECTACIONES ——-uir - i
ILOTE — ' AREA ———. N
IRESERVORrO 35, 374 29 o ‘ércs S
LOTE V-1 VIA PLAN VIAL 1930420 — ., |BEZ
i_TOTAL DE AREA DE AFECTACIONES 54.678,49 -——- E ‘?;g
AREA NETA GRANJA MI FUTURO BTENM | £
\AREA DE CESION (25%) _ 96.907/85 & | %-’i |
. S

_Papel notarial para uso exclusivo e i escritura pu.hhm - Xe tiene costo para el usuario
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~AREA DE CESION-MENOS CESIONANTICIPADA 6193475 L=
LOTES AREA DE CESION ' |
LOTE AREA ——— |
AREA DE CESION A a5 08— |
- | AREA DE CESION B 510391 —
AREA DE CESION C
: AREA DE CESION D :
TOTAL DE AREA DE CESION 61.934,75'—
jroTES |
LOTE _ AREA
LOTE 1 . 30.945.23"-';—-
LS ALOTE 2 - e : 6.289,04"——
S iligTEs - ' ‘ - 6.976.47 ——
| LOTE 4 — s ' 1124482 ——
OiES. oI 10.033 88—
-~ LroTE6——— . 17.752,45 =
- HOTET? : 455008 -
| LOTE 8 ——— 12.391,12‘;—
LOTE 9A 18,401,56 ——
LOTE o8 47.000,00 =—
LOTE 10 114100280
TOTAL DE AREA DE CESION - 279’336'63 i
AREA DE VIAS LOCALES ; LAl
|PARAGRAFO 2: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION DE VIAS: La
_lentrega material de las vias locales andenes y 2zonas verdes por parte del
| URBANIZADOR RESPONSABLE DEL PROYECTO se hara al municipio de Valledupar
a través de escritura publica independiente en la que debera comparecer el Alcalde |
Municipal o se delegado, previo recibo material por parte de la Oficina de Planeacion i
Municipal de Valledupar, de conformidad- con lo establecido en el articulo 195 del 'r
acuerdo 011 de 2015, Plan de Ordenamiento Territorial Municipal. CUARTO: }
_+|SOLICITUD DE REGISTRO Y CEDULA CATASTRAL. Se solicita a la Oficina de

A

ST

ﬁapci rmtanal para uso urlusnm e ia catntm‘n pub[i:n ~ o tiene costp para el usuario
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7 Lz_numero que le carresponde a esta escritura, para su guarda y conservacion, para qae

_Bu contenido se mserte en las copias que de ella se expidan y para todos los efecto:

egates- NOTA: Se advirtio a los otorganles de esta escritura de la obligacion gue

CEVEPIIULTLC UK WU aa g
: 2153

A3066492248
teg;sfrc“ae instrumentos publicos de I3 ciudad de Valledupar la asignacion de los folios

de Mat-icula Inmobiliaria correspondiente a los inmuebles enunciados en esle
?mtmm. nto que hicieron parte del urbanismo aprobado por parte de ia Curadurt

rbana N° 2 corr?:spcndzente a los LOTES generados y las areas de cesiones tanto de

_ ias como de equipamientos, de igual forma se solicita al instituto Geografico Agustm

azzi "IGAC" la asignacion de la respectiva -cedula catastral. SEPTIMO-
CTIVIDADES LlCiTAS El(los) otorgante(s) expresan que el presente instrumento

ublico lo otorgan para actividades licitas; en caso de utilizarse con fines tﬁcﬁos,

" esponderan conforme a la ley; exonerando de toda clase de responsabihdad a quienes

ntemenen de buena fe y a la notaria. En consecuencia, cualguier diferencia que pueda
xistir entre la informacién presentada y 1a realidad fisica 0 legal del inmueble sera

exciusiva responsabilidad del otorgante dei presente instrumento publico.. Con &l

Copia de la Resolucién N°. 20001-2-1 8-0494 del 11 de enero de 2019, de la curaduna
::iros por medxo de la cual se le concede chaenc-ia de Urbanismo y construcczon y la
_esoiucxén numero 20001-2-18-0491-1 del 26 de diciembre de 2 019, expedlda por ia
'~uradwza dos de Valledupar; ¢) Resolucion N°. 20001—2@0-0851 /ge! 28 de jutio de

; ,acza Bxpedida por la Curaduria Dos dff’ Vé!iedupar por medio de cual aclaran |2
~ Resolucion N°. 20001—248 5494 del 11 de enero de 2019 expedlda por Ia C;zraduria.

Ens de Vaﬂedupar &) Cedula de ciudadania 6e la seﬁora MARIA iRENgLOPEZ DE
TREYED; e) folio de matricula inmobiliaria Nro 190~102’054 En consecuencia, yo, el

kuscnto Notario los declaro protocolizados los anteriores documentos, bajo el mismo

laenen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos

en ella consignados, la firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En
’iconsecuencaa la Notaria no asume responsabilidad por errores e inexactitudes. Los
Frrores de una escritura publica solo pueden salvarse, mediante otro instrumento

rubhco de aclaracion, firmado por los mismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/7C).

gayri notarial para uso | exclusive en la escritura publica - No liene r:msm gnm 2l usuario

,"_msente instrumento publico se pfotocohzan los siguientes documentos: a} Planos
mhadas por la Curaduria Urbana para ia Lacencna de Urbanismo y subdivision; b)" :

i gnzlgplulmmnn

)

T

m!m\n;m@

s

AN 5 yrede) g minea oo ried paRE

Ty I BRI

-

Iy

NOTARIA PRINGHA ENCARGA
031 CIRGULL DE VALLEDY

Crnb‘ﬂﬂfhblﬂﬂﬂ?“ :
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CONSTANCIA—NOTARIAL—ta—Notaria—responde—de—ia—tegutaridad—formal—det—
instrumento gue-autoriza, pero nc:'de. la -vétacidad de las declaraciones de los
interesados, tampoce responde de fa capacida{i' o apfitud legal de estos para celebrar
el acto o canirato respectivo. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el aniculo
9 dei Decreto ley 960 de 1.970. Los ccmparementes solicitan al sefior Registrador tener -
oqen cuen!a y aplicar la jurisprudencia a que hace referencia la Ley 1437 de 20?}; Leido )

:', leste mstrumeﬂtc alos camparecaentes y advertidos de la formalidad de su regzstro en '_
{la ORIP de Valledupar, dentro del término legal des (2) meses, contados a partir de la |
: _' {gclwa de otorgamiento de esta escritura, cuyo incumpliendo causara intereses
méi‘atoﬁos por mes o fraccién de mes de retardo, lo aprobaron y ﬁrman por ante mi el

; suscrito Notario que doy fe. La presente se extendzo enlos s;gurentes sellos /’ : ﬁ
T Aa066492352 - Ra0664923 53 - Aa0664923 54 - RAa066492247 - i :
,E3965492248 o 5306649'2249 ""' c---nvm.o.o-o,--.oc-nboaao--o-s-.--

exema de estampillas de tzmbre nac:onai articulo. 69 de la reforma tributana de 1 986
@ i Derechas $ 61.700 mas $ 6-600 para la Superintendencia de Notariado y
~lregietro, mas $ 6-600 para el Fondo Especial de la Superintendencia de Nacional
del Notariado y Regtstm $3.800.00 por cada hoja de papel notarial, Resolucién numero _
5 01289 del 11 de febrero del 2.020. lvas $57.000  De conformidad con la Ley 1266 | i
|de 2008, solo autorizamos el uso de los datos personales consignados en este
-:; fmtrumento pub!;co para los efectos notanaies directamente relacionados con el
-~ imismo.

: us. COMPARECIENTE,

IAIRENFTOPEZ DEREYES : |

CUZYFTEL L
Direccion: /S 2% D FLES ol
| Tetéfono fijo y/o celular: 5 SHAZEY S/

e i B
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f L | CURADURIA UREANA No.2 DE VALLEDUPAR | No. Radicacion: _ |
: i . ~ Amuilecio: ARVANNAZULETAORATE ]

| wzgfﬁ”mmw N* 20001-2-20-0051 por medio de 1a cual 3¢ CONCede 500012200081
i ! slindupns La modificacién de la Licencia Vigente No 20001-2-18-0494 que | >_
$. i e concedi6 Licencia de Urbanismo _ | ;
s Fecha de Expedicién o WFW |__Fecha Radicacion |
s i 2800772020 7 {1 RBhll 4ud | 200272020 |

.- ,

ﬁHIlmmﬂﬂlﬂllllﬂllll_llHﬂllm p——
? _
|
§
ifontinDia

Ly 160009C%D

: EL CURADOR URBANO No. 2 DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ARYANNA ZULETA ONATE EN USO DE SUS
‘. FACULTADES CONSAGRADAS EN EL DECRETO 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997  EL DECRETO
71077 DE 2015 Y EN CONSIDERACION DEL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA BAJO LA

;  REFERENCIA :

Que la sefiora MARIA IRENE LOPEZ DE REYES, identificada con la CC. N°. 42.493.641 de Valedupar, solicito ante I2
* oficina de! Curador Urbano No. 2 del Municipio de Valledupar, mediante la radicacion N°. 20001-2-20-0051 de fecha 2 de
!wmdem,quescbmm,tmmﬁmyupidm.umnahmvmmmmd-tmm
41 de enero de 2018, que coneeﬂé.g\sunmenh,m&demﬂimm. sobee el predio urbano denominado Granja

Mi Futuro, identificado con folio tricula inmobiliania 180-102054 numero de referencia catastral 01-03-1067-0005-000,
 con un drea de 477.283,00 m2/cuycs lindercs estdn contenidos en la escritura pdblica N® 1726 de fecha 2311272013
otorgada en la notana tercera de Valledupar. 2
Que mediante la Resolucion N*. 20001-2-18-0434-1 se hace una correccién a la Resolucién No 20001-2-18-0454 por
medic de 2 conceder Licencia de Urbanisma y Construccién en el sentido de aciarar el nimero de folic de matncula
*inmobiliaria real del predia objeto de la soiicitud . : -. '
Gua da conformidad con lo estabiecidc en el aticulo 2.2.6.1.1.1 del Decrato 1077 de 2015 medificade peor 8i articuio 2 dal
- Decreto 1203 de 2017 establece que las modificaciones de licencias vigentes se resolverdn con fundamento en las normas
. urbanisticas y demas regiamentaciones de ficencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y
demés reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion, manteniendo el uso 0 usos aprobados en la licencia

fﬂw " W g oo o

 Que el pardgrafo det articulo 22 6.1 1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 2 del Decreto 1203 de 2017
. que las licencias urbanistica: y sus modafidades. podrdn ser objeto de medificaciones, entendida esta como ia
introduccion de cambios urbanisticos, arguitectonicos o estruciurales @ un proyecto con icencia wigente,
Que el fundamento namative, de la licencia urbanistica aprobada es lo contenido en e articulo 379 del Acuerdo 011 d=
2015, T : ' THR
Que ks modificacién solicitada a la licencia consiste en la reurbanizacion del Urbanismo propuesto iniciaiments’ :

A

Que en cumplimianto da o dispuesto an el paragrafo 2 del Articulo 226122 1 del Decrato Nacional 1077 de 2015 para al
- desanolio en referencia, no se hace necesario la comunicacion del presente tramite a los vecinos colindantes del predio
% gbjeto de la presenie solicihud. : i . i
* Que el tinular de la licencia urbanistica aporto ante el Curader Urbano No. 2 de Valledupar la documeniacion requerida pars
" la solicitud bajo radicado N°. 20001-2-20-0051 de facha 20 de febrero de 2020, conforme a lo estipulado en los parametros
 por el Decreto 1203 de 2017, Decreto 2218 de 2015 y el Decreto 1157 ce 2015.

e ]

Ehmmdebmmw.dwmum No. 2 de Valiedupar, .

ek wangie P sopsnsned mzw ;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a favor de la sefiora MARIA IRENE LOPEZ DE REYES, identficada con la CC. N°
| 42.433.641 de Valledupar, solicito ante la oficina del Curador Urbano No. 2 dei Municipio de Valledupar, mediante
; icacion N°. 20001-2-20-0051 de fecha 2 de febraro de 2020, que se le estudiara; ramitara y expidiera, La modifica i
" de la licencia vigente No 20001-2-18-0434 cel 11 de enero de 2018, que concedic en su momento, Licencia de

. urbanismo, sobre ef predio urbano denominado Granja Mi Futuro,~identficado con foffo de matricula inmobiliaria 190-
CURADURIA URBANA N° 2 DE VALLEDUPAR - Arg. ARIANNAZULETA ORATE ~ CALLE 16 N6 - 90 TEL. 5838428
— Web: www.curadunaZyaliedupar co
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; ~ CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR

| No.Radicacién: |

uraduris ze.
e e 1

silssupar

Eo]
i eea v ""'W-’a

T

tecio: ARYANNA ZULETA ONATE
Resolucion N Z0001-2-20-0051 por medio de la cuai se concede
La modificacién de la Licencia Vigente No 20001-2-18-0494 que |

concedié Licencia de Urbanisme |

by

20001-2-20-0051

=

Fecha de Expedicion

| Fecha Radicacior __

e i it Y.

28/07/2020

Fecha de Ejeculoria
F e

20/02/2020

TS TR E

i

102054 numero de referencia calasiral 01-03-1067-0005-000, con un area de 477233.0(} m2, cuyos linderos estan

.. confenidos en la escritura piblica

_g:“z. Q% :

ACEQUIA

 AREA ADICIONAL LOTEALCALDIA

8.455,52

© . VIALINDEROSUR

426,9}

bt s

g

: - & ,{ )

'  RESERVORIO

LOTEV-1VIAPLAN VIAL _

L DE AREA DE A FEC{AM&ES NES 0 e

. N® 1720 de fecha 23/12/2015 otorgada en la notaria tercera de Valiedupar. ARTICULO
~SEGUNDO: Que la modificacién de urbanismo consiste en modificar el loteo inicialmente planteado, y como resultado ce
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2 { 1 AGO 2020
Nofifiqué personalments a: Que la sefiora MARIA IRENE LOPEZ DE REYES, identificada con ia CC. N°. 42493641 de
. Vailedupar, solicito ante la oficina del Curador Urbano No. 2 del Municipio de Valledupar, mediante fa radicacion N°. 20001- = o
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" No 20001-2-18-0484 del 11 de enero de 2019, que concedit en su momente, Licencia de urbanismo, solcilo ante la
" oficing del Curador No. 2 dei Municipio de Valledupar, el contenido onginal de la resolucion nimerc 20001-2-18-0512 de
fecha 13 de diciembre de 2019, de acuerdo a o dispuesto en el Articulo 67 del Cédiga de Procedimiento Adminisirativo y de
o Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 y demas nomas concordanies., contra clla proceden los recursos de
reposicion, ante ef mismo funcionario que tomo la decisién, para que la aclare, modifique o revoque o el recurso de
apelacion ante el inmediato superior administativo, con el mismo proposito. De los recursos ce reposicion y apelacicn habra
. de hacerse uso por escrito, dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la notificacidn personal, por aviso o al
vencimienio del término de publicacion segin el caso, de acuerde & lo establecido en el Codigo de Procedimients
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 y demas nommas concordantes, quién enterado la firma.
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CONSIDERANDO

- Granja Mi Futuro, identificado con folio de matricula inmobiliana 190-102054 nimero de referencia catastral 01-03-1067-GC05-
000, con un 4rea de 477.283,00 m2, cuyos linderos estan coritenidos en [a escrtura plblica N° 1726 de fecha 23/12/2615
otorgada en la notaria tercera de Valledupar.

Que en consecuencia de 1o antenor a traves de Resolucion N 20001-2-18-0454 de fecha 11 de enero de 2019, se concedic

e i

licencia de urbanismo, a 1a sefiora MARIA IRENE LOPEZ DE REYES

ng@?rﬂgé&degﬁ@o.Q-WTQWWM_WWMMMWMMMmmW

Que revisado e M&@M’mwedmwmmﬂd&hmymmammﬁMGé
UmmbmasmmwenﬂMoMﬁswﬁmmm&ahL@nﬁaud&rmelhﬁoWaadim

102054 y no el folio 190-158926

! Mmpu,dedbboapeﬁcidndepam,sepodréncoﬂwffiesmmssmpmmmmmsmm_m
; mmm‘pmammw,anmma&Mn@mm&mmmm
. dar lugar a cambios en el sentido matenal de la decision, i reviviré los términos legaies para demandar ef acto. Realizada
Ia correccidn, esta deberd ser notificada o comunicada a todos los interesados, segincomresponds.” .
-m,memmmmemmowmmmmdﬁmwmummasw
M@@mmyuwmmwwmwmmms '
. mmdﬁoﬁemmw.&m-ymm«hmo.e!momwummza
- Valledupar.

 ARTICULO PRIMERO: Corregir la parte considerativa de la resolucién N° 20001-2-18-0494 de fecha 11 de enero de 2014, sl

o JEONUMRTRTBIROATR BRI

 considerativa quedard de la sigu x

* rmadicacién N°. 20001-2-18-0494 de fecha 30 de Noviembre de 2018, ha solicitado ante Iz oficina del Curador Urbano N2

R LBOD0DRCED

. denominado Granja Mi Futuro, identificado con folio de matricula inmobiliana 190-102054 nimero de referencia catastral 01-

e 0:3-166’?—'0_005»000‘qmmémdu4ﬂ.2§3,00naawmmmmﬁdm-mbm§ﬁnmm‘?Rﬁdshﬁh&

. 23/12/2015 oforgada en la notana tercera de Valledupar. {...) :

. ARTICULO SEGUNDO: Corregir e articulo primero de la resolucicn N* 20001-2-18-0434 ce fecha 11 de enero de 2019
,,annlumidadequdm&m&imwmm&ummﬁmma1%—1m.parlotaraa,eéaéﬁ

. primero quedara de la siguiente manera:

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a favor de a sefiora MARIA IRENE LOPEZ DE REYES, identificada con Ia CC. N, 42.493.641
de Valledupar, mediante la radicacién N°. 20001-2-18-0434 de fecha 30 do noviembre de 2018, Licencia de urbanismo,
sobre el predio urbano denominado Granja Mi Futuro, identificddo con folio de matricula inmobiiaria 180-162054 ndmero de
4 referencia catastral 01-03-1067-0005-000, con un drea de 477.283,00 m2, cuyos linderos esian contenicos en Ia escaiura
__pablica N* 1726 de fecha 23/12/2015 otorgada en la notans fercers de Valiedupar

La presente Licencia de urbanismo se expide de acuerda con el Planc Urbanistico y la demas documentacidn aportada ia cuai
forma parte integral de la solicitud, tode lo cual fue presentado ante el Curador Urbano No.2 bajo la radicacién No.20001-2-
18-0494 del 30 de noviernbre de 2018.

(20009892

RADURIA URBANA N° 2 DE VALLEDUPAR - Arg. IVAN MIGUEL ZULETA FUENTES - CALLE 16 N*6 - 34 TEL. 5748422
E-mail: infofdcuraduria2valledupar.co - Web: www.curaduriaZvalledupar.co

@:;w;;:m;.,.,g;-m-:«m e i e e R R R S S e o SR N T T e R

o outsard el ARy
P |

1efforg

Que of articulo 45 del Codigo de Procedimiento Administrativo y e fo Contencioso Administrativo sefisia la pésibiidadde.
_ cormegir emores formales dentro, de los aclos administrativos: “Articulo 45. Correccion de errores formales. En cuziquier

j;:m:qmdcmmelmﬁodemmddpfmmmwminnoesul190-w2ﬁ$4‘pmkomo;iapme :

() Que s saiora MARJA IRENE LOPEZ DE REYES, identificada con la CC. N*. 42493641 ca Valledupar, meciants ia

dal Municipio de Valledupar, para que se le estudiara, tramitara y expidiera Licencia de urbanismo, sobre el predio urbant

o CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR | No.Radicacién: | 74
% Arquitecio. IVAN MIGUEL ZULETA FUENTES l | |
: Resolucion N°. 20001-2-18-0494-1 por medio de la cual se | De oficio |
£ usz',!uriazg. corrige la Resolucion No 20001-2-18-0494 por mediodea | ;
i =5>:..:,fm | concederLicencia de Urbanismo y Construccion. Lo |
i ‘ Fecha de Expedicién | Fecha de Ejecutoria " Fecha Radicacion |
; . } ' 2611272018 : EE b R R s ol ; 26/1212019 i
& : o TR ol
® LA CURADORA URBANA No. 2 (P) DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ARYANNA ZULETA ONATE EN USO DE SUS
2 FACULTADES CONSAGRADAS EN EL DECRETO 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997 Y EL DECRETO
1077 DE 2.015 Y EN CONSIDERACION DEL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA BAJO LA
REFERENCIA. e

L

. p‘mzm :.a.mmw wnmm; il smgexings
RNy e
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o  CURADURIAURBANA No. 2DEVALLEDUPAR | No Radicacién: | 4
-8 ~ " Amguitecio. IVAN MIGUEL ZULETA FUENTES | -
$ ) Resolucian N°. 20001-2-18-0434-1 por medio de la cual se | sk !
3 ursdurinfe  comrige la Resolucion No 20001-2-18-0434 por medic dea | i
; 5 cilsdupar? . conceder Licencia de Urbanismo y Construccion. = I
3 i Fecha de Expedicion _Fecha de Ejecuiofia | Fecha Radicacién |
: 5 I 2611272019 SO UL AHY 22000 |
2 3
2
ARTICULO TERCERO Qus fodo lo demis de la resolucién Nf, 20001-2-17-0117 de fecha 16 d agosto de 2017 conlirua
. vigenta y sin modificaciones i
~ ARTICULO CUARTO: Notifiquese personalmente este acto al solicitante, haciéndole entrega de copia integra y gratuils de

mmew@mmmmmma@aﬁwﬂmmammwm%mma
y de Apelacién, ante la Oficina Asesora de Planeacién Municipal de conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de
2015 y que podra interponer dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion personal, por aviso 6 alvencimiento
del tarmino de publicacién segin el caso, de acuerdo a lo establecido en el anticuio 76 del Codigo de Procedimiento

.. Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes, la presente Reaoiuaon%
. rige a partir de la fecha de ejecutoria. :

Dado en Valledupar, a los veintisdis (26) dias del mes de diciembre de 2019.

NOTIFIQUESE. PUBLIQUESE Y CUMPLASE:
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SHB 5¢ npTAMACO FORMULARIO DE CALIFICACION
P o CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagna: 1
impresg e! 30 de Diciembre de 2020 a las 08 5544 em

Con el turno 2020-190-6-8101 se calificaron las siguientes matriculas:
180-102054

Nro Matricula: 190-102054

CIRCULO DE REGISTRO: 180 VALLEDUPAR No. Catastro. 20001000200030675000
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO. CESAR VEREDA. VALLEDUPAR TIPO PREDIO: RURAL

e 3

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) FINCA GRANJA Mi FUTURQ

ANOTACION: Nro: 13 Facha 77122020 Radicacion 2020-190-8-9101
DOC: ESCRITURA 3207 DEL: 16/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO $0
ESPECIFICACION: OTRO 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493841 X

FOLIOS DERIVADOS DE LA ANOTACION

190-161243 LOTE 190-191244 LOTEZ

180-181248 LOTE 3 190-191248 LOTE 4.

190-191247 LOTES 19C-191248 LOTES

180-191248 LOTE 7 190-191250 LOTE S

190-1891251 LOTE BA 190-191252 LOTESE.

18C-191253 LOTE 10 190-191254  AREAS DE CESION
160-191255  AREAS DE VIAS LOCALES 160-191381  CESION ANTICIPADA
190-191382 AREA DE AFECTACION DE RESERVORIO 180-191383 AREA DE AFECTACION VIAL.

Nro Matricula: 190-191243

CIRCULC DE REGISTRO: 180 VALLEDUFAR No Catastro:
MUNICIPIO VALLEDUPAR DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA: VALLEDUPAR TiPO PREDIO: RURAL

—— S s s e i i

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 71122020 Radicacion 2020-180-8-9101
DOC: ESCRITURA 3207 DEL: 191172020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: SO
ESPECIFICACION OTRO 0918 DIVISION MATERIAL

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular ce dominio incompieto)
A LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42483841 X

Nro Matricula: 190-191244

CIRCULO DE REGISTRO: 190 VALLEDUPAR No. Catastro
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO. CESAR VEREDA. VALLEDUPAR TIPO PREDIO. RURAL

= — === R Em S EiE S s e P S,

Scanned with CamScanner

o



SN 5% NOTABIADO FORMULARIO DE CALIFICACION

ool I CONSTANCIA DE INSCRIPCION
Pagina: 2
impreso ei 30 de Diciembre de 2020 a 'as 06.55 44 am
DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020  Radicacion 2020-190-6-9101

DOC. ESCRITURA 3207  DEL 1&/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO. $0
ESPECIFICACION. OTRO . 08128 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominlo Incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493841 X

Nro Matricula: 190-191245

CIRCULO DE REGISTRO. 180 VALLEDUPAR No. Catastre
MUNICIPIO. VALLEDUPAR DEPARTAMENTO:. CESAR VEREDA. VALLEQUPAR TIPO PREDIO. RURAL

P TT—— =

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 711212020 Radicacion 2020-190-6-9101

DOC: ESCRITURA 3207 DEL: 1841172020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALORACTO: 0
ESPECIFICACION. OTRO . 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominic incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493841 X

Nro Matricula: 190-191246

CIRCULO DE REGISTRO. 190 VALLEDUPAR No. Catasiro,
MUNICIPIO. VALLEDUPAR DEPARTAMENTO. CESAR VEREDA. VALLEDUPAR TIPO PREDIO: RURAL

== Er S R bk e e e

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 711272020 Radicacidn 2020-120-8-9101

DOC. ESCRITURA 3207 DEL. 19/1172020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTC: § 0
ESPECIFICACION: OTRO . 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493841 X

Nro Matricula: 190-191247

CIRCULO DE REGISTRO. 180 VALLEDUPAR No Catastro
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO CESAR VEREDA VALLEDUPAR TIPO PREDIO RURAL

ERREnN e b e R B e T S S S T T s T NS S s S s s eSS TS

DIRECCION DEL INMUEBLE
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Pagina 3
impreso e! 30 de Dicembre de 2020 a las 06 55.44 am

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020 Radicaclén 2020-190-5-8401
0OC: ESCRITURA 3207 DEL 19/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO S0
ESPECIFICACION. OTRO . 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC#42493841 X

Nro Matricula: 190-191248

CIRCULO DE REGISTRO: 180 VALLEDUPAR No Catastro
MUNICIPIO. VALLEDUPAR DEPARTAMENTO CESAR VEREDA. VALLEDUPAR TIPO PREDIO: RURAL

GEmmm s e e T E e YR A e e s e e e ey T e T ) Em TSI T s mememesmme =

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020 Radicacién 2020-190-8-9101

DOC. ESCRITURA 3207  DEL. 191172020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO $0
ESPECIFICACION. OTRO 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493841 X

Nro Matricula: 190-191249

CIRCULO DE REGISTRO: 190 VALLEDUPAR Ne. Catastro.
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTOQ. CESAR VEREDA: VALLEDUPAR TiIPC PREDIO. RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020 Radicacion 2020-190-6-9101

DOC: ESCRITURA 3207 DEL: 191172020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALORACTO: S0
ESPECIFICACION: OTRO : 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominic incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493841 X

Nro Matricula: 190-181250

CIRCULO DE REGISTRO: 180 VALLEDUPAR No. Catastro’
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA® VALLEDUPAR TIFO PREDIO RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020 Radicacion 2020-190-8-9101
DQC. ESCRITURA 3207 DEL. 19/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALORACTO: § 0
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ESPECIFICACION: QTRO : 0818 DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493641 X

Nro Matricula: 190-191251

CIRCULO DE REGISTRO: 150 VALLEDUPAR No Catastro
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO CESAR VEREDA VALLEDUPAR TIPO PREDIO. RURAL

TR T eSS T T I T T I S T Y T I Y S T R R S T SR ST SR I TR SRR AT SRS RS ST R R I NSRS RS

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020  Radicacion 2020-150-8-9101

DOC: ESCRITURA 3207  DEL: 18/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO: §0
ESPECIFICACION: OTRO : 08918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42433641 X

Nro Matricula: 190-191252

CIRCULO DE REGISTRO: 180 VALLEDUPAR No. Catasiro
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA. VALLEDUPAR TIPC PREDIO. RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7122020  Radicacion 2020-190-6-9101

DOC. ESCRITURA 3207  DEL. 19/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO: $0
ESPECIFICACION, OTRO . 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC#42433841 X

Nro Matricula: 190-191253

CIRCULO DE REGISTRO: 150 VALLEDUPAR No. Catastro
MUNICIPIO. VALLEDUPAR DEPARTAMENTO. CESAR VEREDA VALLEDUPAR TIPO PREDIO: RURAL

mzIoZaImE S e g o e e e st e o e S N N T NN RIS NT IR I S NT RN NN RERES

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020 Radicacion 2020-180-6-8101

DOC ESCRITURA 3207 DEL 18/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALORACTO. S0
ESPECIFICACION OTRO - 0818 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42433641 X
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Nro Matricula: 190-191254

CIRCULO DE REGISTRO 180 VALLEDUPAR Nc. Catastiro.
MUNICIPIC. VALLEDUPAR DEPARTAMENTO CESAR VEREDA: VALLEDUPAR TIPO PREDIO. RURAL

s T TTTSEIsSsssEasSssasssssas == - = .

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha TH2/2020 Radicacion 2020-180-5-8101
DOC. ESCRITURA 3207  DEL 1941172020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO $0
ESPECIFICACION. CTRO . 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real det dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CCs 42493641 X

ANQTACION: Nro: 4 Fecha 7/12/2020 Radicacion 2020-180-6-8101

DOC. ESCRITURA 3207  DEL 18/1172020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUFAR  VALORACTO §0
ESPECIFICACION. MODO DE ADQUISICION . 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de! dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE. LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493841

A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT# 8000989118 X

Nro Matricula: 190-191255 -

CIRCULO DE REGISTRO. 190 VALLEDUPAR No. Catastro
MUNICIPIO. VALLEDUPAR DEPARTAMENTO. CESAR VEREDA. VALLEDUPAR TIPO PREDIO: RURAL

Zzss=s= szss=ssnzs = ZEEmsESSsssSsssssss==zs=s= T T T Dyunpppp— e —

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020 Radicacién 2020-190-6-9101

DOC. ESCRITURA 3207  DEL 19/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO:§0
ESPECIFICACION OTRO . 918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC2 42493841 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 7/12/2020 Radicacidn 2020-190-8-9101

DOC. ESCRITURA 2207 DEL. 19/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO S0
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION . 0124 CESION OBLICATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, -Titular de dominio incompieto)

DE. LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC2 42493841

A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT# 8000989118 X

Nro Matricula: 190-191381
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impreso e 30 de Diciembre de 2020 a las 06 5544 am

CIRCULO DE REGISTRO: 180 VALLEDUPAR No Catastro
MUNICIPIO. VALLEDUPAR DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA VALLEDUPAR TIPQ PREDIO RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020  Radicacién zunwo-e-am

DOC: ESCRITURA 3207  DEL. 181122020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO $ 0
ESPECIFICACION: OTRO . C818 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titutar de dominio incompieto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42493641 X

ANOTACION: Nro:4  Fecha 7/12/2020  Radicacion 2020-180-5-8101

DOC: ESCRITURA 3207  DEL. 19/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO. $0
ESPECIFICACION: MOOO DE ADQUISICION G124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)

DE: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC# 42483641

A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT# 8000869118 X

Nro Matricula: 190-191382

CIRCULO DE REGISTRO: 150 VALLEDUPAR No. Catastro:
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO. CESAR VEREDA VALLEDUPAR TIFO PREDIO. RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

== — e [ —

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/12/2020  Radicacion zaza-1ms1o1

DOC: ESCRITURA 3207  DEL: 18/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR  VALORACTO. $0

ESPECIFICACION: OTRO : 0918 DIVISION MATERIAL

pensms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
A: LOPEZ DE REYES MARIA IRENE CC#42433641 X

Nro Matricula: 190-191383
CIRCULO DE REGISTRO: 190 VALLEDUPAR  No, Catastro
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO CESAR VEREDA VALLEDUPAR TIPQ PREDIC. RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/112/2020 Radicacidn 2020-190-8-9101

DOC: ESCRITURA 3207 DEL: 18/11/2020 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO $50
ESPECIFICACION OTRO : 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de! dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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INFORME AVALUG

LOTE-PATIO TALLER SUR

Direccion: AREA V LOKALE

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 1

Medellin, 11 de abril de 2022

Doctor

ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
ABOGADO

ALCALDIA DE VALLEDUPAR

Carrera 5 # 15-69, Plaza Alfonso Lépez
Valledupar

Cesar

Asunto: Informe avallo comercial No. GESVALT-2021-12-14-04 ADV

Respetado Doctor,

A continuacion, hacemos entrega del informe de avallio correspondiente a lote que se identifica
con la siguiente matricula inmobiliaria No. 190-196539 y que se ubica en la comuna 3 del
municipio de Valledupar, Departamento del Cesar.

Valoracion que fue solicitada con el fin de determinar el valor comercial del inmueble.

Cordialmente,

KELLY JOHANNA RODRIGUEZ ANDRES MARIN ZULUAGA
COORDINADORA DE INMUEBLES DIRECTOR ADVISORY
GESVALT LATAM SAS GESVALT LATAM SAS

gesvalt GESVALT-2021-12-14-04 ADV



INFORME AVALUO
LOTE-PATIO TALLER SUR
Direccion: AREA V LOKALE
Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 2
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INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR
Direccion: AREA V LOKALE
Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar

Pag. 4

1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD:

07 de diciembre de 2021

SOLICITANTE:

ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
ABOGADO
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

IDENTIFICACION
SOLICITANTE

NIT. 800.098.911-8

PROPIETARIO DEL
INMUEBLE:

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

IDENTIFICACION DEL
PROPIETARIO:

NIT. 800.098.911-8

OBJETO DE AVALUO:

Conocer el valor comercial del inmueble.

DESTINATARIO:

ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
ABOGADO
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

CLASE DE AVALUO:

Comercial

CLASE DE INMUEBLE:

Lote de terreno

Uso:

Institucional

DIRECCION- VEREDA:

Comuna 3 del Municipio de Valledupar, Cesar.

ENCARGADO DE LA VISITA:

DANILO ALBERTO URRUCHURTO
RAA AVAL 72019097

NOMBRE DE QUIEN ATENDIO
LA VISITA:

Sin informacion

2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

GESVALT LATAM SAS no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

GESVALT LATAM SAS no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto a la persona
natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHA EN QUE SE REALIZO
LA VISITA:

FECHA DEL INFORME Y DE
APLICACION DEL VALOR:

14 de diciembre de 2021

11 de abril de 2022

gesvalt GESVALT-2021-12-14-04 ADV
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INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR

Direccion: AREA V LOKALE

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 5

3. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

3.1 Bases de la Valoracion

Para el presente avallo se tuvieron en cuenta la localizacion del inmueble, las
especificaciones y acabados de las construcciones, su estado de conservacion, las tipologias
constructivas y los tratamientos de la zona, las facilidades de acceso y el equipamiento del
sector.

Adicionalmente a lo expuesto anteriormente se tuvieron en cuenta especificamente las
siguientes consideraciones:

e La vigencia del avallo estd estimada en los términos de ley, siempre y cuando
prevalezcan las condiciones de mercado halladas en la fecha de la visita y que las
condiciones intrinsecas y extrinsecas del inmueble se conserven en iguales
condiciones a las observadas al momento de la inspeccion llevada a cabo al bien
avaluado.

e En la valoracion se establece el valor razonable del inmueble.

e El principio considerado en la valoracion es el principio de mayor y mejor usos,
asociado al principio de prudencia.

3.2 Definicion y Tipo de Valor
El valor que se adopta para este avallo corresponde al comercial.

Valor Comercial: Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable
por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
“Definicion articulo 2 decreto 1420 del 24 de julio de 1998”.

3.3 Derechos de propiedad o intereses que han de valorarse

Los derechos de propiedad del inmueble objeto de avalio, segin el folio de matricula
inmobiliaria No. 190-196539 de la oficina de instrumentos publicos de Valledupar,
Departamento de Cesar, el 100% del predio corresponde al MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
identificado con NIT. 800.098.911-8.

ge svalt GESVALT-2021-12-14-04 ADV
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INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR

Direccion: AREA V LOKALE

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 6

4. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE

4.1 Localizacion

r

Pumareio

Latitud 10.425350 Longitud -73.263692
4.2 Descripcion General del Sector

UBICACION: Comuna 3 del Municipio de Valledupar, Cesar.

NORTE: Con la Calle 67

SUR: Con zona rural de Valledupar

ORIENTE: Con la Carrera 27

OCCIDENTE: Con la Via Guas Blancas - Valledupar
USOS PREDOMINANTES: Residencial

Aeropuerto Nacional Alfonso Lopez Pumarejo, Mega
Colegio Andrés Escobar Escobar, Iglesia Pentecostal
Unida de Colombia, Centro Comercial La Bendicion de
Dios, Conjunto Residencial El Porvenir, Parque
Mareigua - Paramo.

El sector cuenta con los siguientes servicios publicos
domiciliarios basicos:

¢ Energia

e Acueducto

e Alcantarillado

e Telecomunicaciones

DELIMITACION:

EDIFICACIONES
PREDOMINANTES:

SERVICIOS PUBLICOS:

gesvalt GESVALT-2021-12-14-04 ADV



INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR
Direccion: AREA V LOKALE
Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar

Pag. 7

ESTRATO SOCIOECONOMICO: Estrato 1
LEGALIDAD DE LA De acuerdo con las caracteristicas del sector, se tiene
URBANIZACION indicios de la legalidad del sector.
. Las principales vias de acceso al sector son: La Carrera
VIAS DE ACCESO: 27 y via Aguas Blancas-Valledupar.
Tipo de transporte: El sector cuenta con transporte
SERVICIOS DE TRANSPORTE preétadq por Bu.ses, taxis y mototaxis.
PUBLICO: ° ubnm1epto. Bue-_no. N
o Frecuencia: la disponibilidad de transporte en el
sector es permanente.
. La actividad edificadora, de la zona es media, dado
ACTIVIDAD EDIFICADORA: por el desarrollo parcial de viviendas.
BONDADES:
e La seguridad es buena
BONDADES Y DESVENTAJAS e« Es un sector tranquilo, de uso residencial
DE LA ZONA: predominante.
DESVENTAJAS:
o No se evidenciaron
De acuerdo con el movimiento de la actividad
edificadora, ademas de la normatividad urbanistica
VALORIZACION: aplicable al terreno, se puede considerar que las

perspectivas de valorizacion para el sector son
moderadas en el mediano y corto plazo.

4.3 Descripcion General del Inmueble objeto de avaluo

4.3.1. Caracteristicas generales del terreno

La topografia del terreno objeto de avaluo es plana,

TOPOGRAFIA: segin se muestra en el siguiente perfil de elevacion

e Google Earth.

Pendiente Sentido Norte a Sur Pendiente Sentido Occidente Oriente

gesvalt
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INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR

Direccion: AREA V LOKALE

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 8

n. PeregnnosidetialBucanstia

: / r.
/. PATIOSAREERISUR

e 21.225,27 m.
AREA TERRENO: ¢, onte: Certificado de Libertad 190-196539

El sector presenta conexion a los siguientes servicios:

SERVICIOS PUBLICOS e Acueducto
DOMICILIARIOS: e« Alcantarillado
e Energia
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote
Contenidos en la Escritura Pablica No. 3207 del 19 de
LINDEROS: noviembre de 2020 de la Notaria Primera de

Valledupar.
El predio cuenta con la todas las posibilidades de

adecuacién siempre y cuando cumpla con las
POSIBILIDADES DE condiciones de aprovechamiento del plan de

ADECUACION: ordenamiento territorial, que aplique para el
momento del aprovechamiento.

S

4.3.2. Caracteristicas generales de la construccion

El predio no presenta construcciones.

ge svalt GESVALT-2021-12-14-04 ADV
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INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR

Direccion: AREA V LOKALE

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 9

5. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

ESCRITURA PUBLICA: No suministrada
CERTIFICADO DE TRADICION VUR 190-196539 con fecha de impresion del 06 de abril
: Y LIBERTAD: de 2022.
FACTURA IMPUESTO
: PREDIAL. Recibo oficial de pago No. 20220081779
LICENCIAS: No suministrado
: ___PLANOS: No suministrados
AVALUOS ANTERIORES: No suministrado
: OTROS: :.::lao de entrega anticipada y Concepto de uso del

6. INFORMACION NORMATIVA DEL INMUEBLE

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de Valledupar, adoptado mediante
acuerdo municipal 011 del 5 de junio de 2015, el predio presenta la siguiente normatividad.

AREAS DE ACTIVIDAD ACUERDO 011 DE 2015

gesvalt GESVALT-2021-12-14-04 ADV



INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR
Direccion: AREA V LOKALE
Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar
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Pag. 10

MAPA DE AREAS DE ACTIVIDAD
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INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR
Direccién: AREA V LOKALE
Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar
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7. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

MUNICIPIO:

Valledupar

DEPARTAMENTO:

Cesar

MATRICULA INMOBILIARIA:

190-196539

CODIGO CATASTRAL:

Sin informacion

AVALUO CATASTRAL
VIGENTE:

Sin informacion

FUENTE:

VUR 190-196539 con fecha de impresion del 06 de abril
de 2022.

8. INFORMACION JURIDICA

La siguiente es la informacion juridica del inmueble, es importante aclarar que esta no se

considera un estudio juridico.

PROPIETARIO:

Municipio De Valledupar

ESCRITURA O TITULO DE
PROPIEDAD:

No. 3207 del 19 de noviembre de 2020 de la Notaria
Primera de Valledupar.

MODO DE ADQUISICION:

Cesion Obligatoria De Zonas Con Destino A Uso Publico
Este Y Otros

NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA:

190-196539

BIENES SOMETIDOS A RPH:

No aplica

gesvalt
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INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR

Direccion: AREA V LOKALE

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 12

GRAVAMENES Y Anotacién 02: 0214 Liquidacion Del Efecto De Plusvalia
LIMITACIONES AL DOMINIO: De: secretaria De Hacienda Municipal De Valledupar
POSESIONES: No se observaron
TENENCIAS: No se observaron
SERVIDUMBRES: No se observaron
INVASIONES: No se observaron
OTRAS AFECTACIONES: No se observaron

AFECTACIONES OBSERVADAS
DURANTE LA VISITA:

9. RESUMEN DE AREAS

AREA TERRENO: 21.225,27 m’
AREA CONSTRUCCION: No se incluye.
FUENTE DE DATOS: ':'gg;g;o: Certificado de tradicion y libertad No. 190-

10. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial de este inmueble se utilizaron alguno de los
siguientes métodos para el inmueble a avaluar de acuerdo con el requerimiento del
peticionario, segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en
Colombia (Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC):

ARTICULO 1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llega a la
estimacion del valor comercial.

ARTICULO 4. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de
un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo...”.

11. ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se cuenta con informacion de avaluos anteriores realizadas por parte de GESVALT LATAM
SAS, para este inmueble.

ge svalt GESVALT-2021-12-14-04 ADV
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INFORME AVALUO

LOTE-PATIO TALLER SUR

Direccion: AREA V LOKALE

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 13

12. CONSIDERACIONES GENERALES

e El principio considerado en la valoracion es el principio de mayor y mejor usos, asociado
al principio de prudencia.

e El presente informe de aval(io no constituye un estudio de titulos.

e Los valores tenidos en cuenta para la estimacion del valor corresponden a ofertas de
mercado de inmuebles ubicados en el mismo sector de la comuna 3 de Valledupar.

e Para la determinacion del valor comercial del lote, se realiza el modelamiento de la
técnica residual, en el que se plantea un proyecto constructivo, teniendo en cuenta los
indices, aprovechamientos y obligaciones urbanisticas planteadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Valledupar.

e El sector en donde se ubica el inmueble objeto de estudio corresponde a una zona con
uso Maltiple con comercio y servicios de escala urbana.

13, INVESTIGACION ECONOMICA

13.1 Investigacion indirecta

13.1.1. Datos observables Nivel 1

No se encontraron ofertas de bienes iguales al inmueble objeto de estudio, sin embargo, si
se obtuvo informacion de inmuebles similares en el sector.

13.1.2. Datos observables Nivel 2

Los siguientes son los datos observables nivel 2, utilizados para la determinacion del valor
del inmueble objeto de avaldo.

13.1.2.1. Modelacion Matematica del Método o Tecnica Residual
Al realizar el modelamiento de la técnica residual, se plantea un proyecto constructivo,
teniendo en cuenta los indices, aprovechamientos y obligaciones urbanisticas planteadas en
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Valledupar.

El siguiente es el consolidado de la modelacion residual:
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METODO (TECNICA) RESIDUAL
N°® UNIDADES VIVIENDA 255,00 AREA BRUTA LOTE [ 2122527 |
AREA PROMEDIO VIVIENDA 54,00
No. PARQ. PRIV. VEHICULOS VIS 85,00 POLIGONO Z4 M_17
No. PARQ. PRIV. MOTOS VIS 42 50 DENSIDAD (vivHa) 120.00 vivihec
ALTURA 5,00 9020740
LO. 850% | 18.041.48
1.C. 0.00
AREA UTIL
CANTIDAD ol
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS l TOTAL | UND | VALOR PROM [ TOTAL § l INGRES0S |
INGRESOS [
L _ VENTAS $ 70.724.663.100 100,00%
AREA VENDIBLE VIVIENDA 13.770,00 m? $2.777.778 S 38.250.000.000 54, 08%
AREA VENDIBLE COMERCIO 9.020,74 m? $ 3.600.000 $32.474.663.100 45.92%
No. PARQ. / CU PRIV. VEHICULOS VENDIBLES 85,00 Und $0 S0 £,00%
No. CUARTOS UTILES VENDIBLES 85,00 Und $0 50 0,00%
TOTAL AREAVENDIBLE 22791
EGRESOS |
COSTOS DIRECTOS CONS $ 33.808.512.403 47,80%
1. Adecuacion ymovimiento de tierras / Urbanismo 21.22527 m? $60.872 $1.292.019.079 1.83%
2. Vias Publicas Oblig aEj ml S0 0.00%
3. Otos 50 0,00%
4. COSTOS DE CONSTRUCCION coc 25.869,86 32.516.493.323,61
4.1. VIMENDA 5% CDC 14.458,50 m? $1.405.317 $20.318.775.845 28.73%
42. COMERCIO 0% CDC 9.020,74 m? $1.115428 § 10.061.985.698 14,23%
43. PARQUEADEROS VEHICULOS 25 m? 2.125,00 m? $893.378 5 1.898.428.250 2,68%
4.4. _PARQUEADEROS MOTOS 6.3 m? 266,63 m* $ 893.378 § 237.303.631 0,34%
TOTAL 512 26
COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION $1.103.911.458 1,56%
1. Disenos Estruclurales 25.869,86 Sim? $ 7.500 S 194.023,986 0.27%
2. Estudios (Suelos, ambientales. movlidad, vias, 1,50% k. C.D CONSTR| § 33.808.512.403 §507.127.686 1.50%
3. Presupuesio y Control = 1,00% R C.D CONSTR| $33.808.512.403 §338.085.124 1,00%
4 :’2‘;’“’“ de Pianoe (perm:+de 2000 25.869.86 $im? $25500 $64.674.662 0.19%
HONORARIOS § 7.946.454.288 11,24%
1. Amquitectonicos 2,00% % VENTAS | $70.724.663.100 5 1.414.493.262 2,00%
2. Construccién 500% 6 C.DCONSTR| $33.808.512.403 $ 1.690.425.620 2,30%
3. Intenwentoria 1,00% ke C.D CONSTR] § 33.808.512.403 $338.085.124 0.48%
4. Supervision Tecnica (+ de 2000 m2)™ 1.20% ko C.0 CONSTR| $ 33.808.512.403 S 405.702.149 0.57%
5. Gerencia 0,00% % VENTAS | $70.724.663.100 s0 0,00%
6. Promocion del Proyecto 100% | %VENTAS | §70.724.663.100 $ 707.246.631 1.00%
7. Ventas 300% 1 %VENTAS | $70.724.863.100 $2.121.739.893 3.00%
IVA Honorarios 19.00% $6.677.692.679 $ 1.268.761.609 1,79%
GASTOS DE VENTA $ 1.768.116.578 2,50%
1. Publicidad 2,00% % VENTAS | $70.724.663.100 $1.414.493.262 2,00%
2. Reembolsabl 0,50% % VENTAS | §70.724.663.100 § 353.623.316 0.50%
OTROS GASTOS GENERALES - ADMINISTRATIVOS $17.278.631.077 24.43%
1 Bxp.de Cur. Imp. Del - Nom 1,00% % VENTAS $ 70.724.663.100 S 707.246.631 1,00%
1.1 Impuesto Industria y Comercio 0.50% % VENTAS | $70.724.663.100 §353.623316 0,50%
2. Cesiones Obligatorias determinar en terreno o en smmi 5306,32 nM2 $39.905 $211.750.288 030%
2.1. Espacio Publico 3820,55 M2 $3.634.104 5 13.884.270.949 19.63%
2.2. Equipamiento Urbano m? (por destinacion) 0 0 Viv. $0 50 0,00%
3. Legales ySeguros 9 1.50% % VENTAS | §70.724.663.100 S 1.060.869.947 1,50%
4. Costos y Gastos de POSVENTA 1.50% ' o VENTAS | §70.724.663.100 S 1.060.868.947 1,50%
TOTAL INGRESOS S 70.724.663.100 100,00%
DEVOLUCION DE VA $ 956.250.000 2.50%
TOTAL EGRESOS (SIN LOTE) S 61.805.625.803 B7.53%
UTILIDAD VIVIENDA S 2.205.000.000 6,00%
UTILIDAD COMERCIO $2.273226417 7.00%
[ AReam* | VALORm* |  VALOR m*-REDONDEADO VALOR TOTAL Jes VENTAS (o]
TOTAL LOTE
[2122527 1 s245324 | $ 245.300 § 5.207.060.880 1 736% |
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De acuerdo con este planteamiento se estiman ventas de $ 70.724.663.100 y egresos de $
61.905.625.803 con una utilidad del 6% para vivienda VIS que corresponde a $ 2.295.000.000
y una utilidad para comercio del 7% que corresponde a $2.273.226.417.

Con estos valores concluimos que para un area de 21.225,27 m? se estima un valor de metro
cuadrado de $ 245.324 obteniendo un valor global del predio de $ 5.207.060.880.

14, RESULTADO DEL AVALUO

Certificamos que no tenemos intereses financieros, ni de otra indole en la referida
propiedad, salvo los inherentes a la realizacion del presente avaluo.

En ningln caso podra entenderse que los avaluadores puedan garantizar que el avallo
cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad de este, aprobacion o concesion de
créditos o recepcién de este como garantia.

14.1. Valor de la Venta total adoptado.

Hechas las consideraciones anteriores, el siguiente es el valor de comercial del inmueble a
11 de abril de 2022.

DESCRIPCION AREA m? VALOR m? VALOR TOTAL

LOTE PATIO TALLER SUR 21.225,27 $ 245.324

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

$ 5.207.060.880

14.2. Valor total adoptado en letras

SON: CINCO MIL DOSCIENTOS SIETE MILLONES SESENTA MIL OCHOCIENTOS OCHENTA
PESOS M.L.

14.3. Vigencia del Avaluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico,
el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
pueden afectar el valor.
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15. POLITICAS Y CLAUSULAS

15.1. Politica

El valor que asigna GESVALT LATAM SAS, al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia a una operacién de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al
valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, GESVALT LATAM SAS, entre
otros criterios, han tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sector al
que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avaltio de GESVALT LATAM SAS, no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de
caracter legal, excepto cuando quien solicita el avallo haya informado especificamente de
tal situacion para que sea considerada en él.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, GESVALT LATAM SAS, desechan evaluar tales criterios en el
analisis, y consideran que el inmueble esta sin ocupacion, asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble se
deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallio presente no se tienen
en cuenta las caracteristicas geolégicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno
avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de técnicas
especiales que no efectian GESVALT LATAM SAS.

15.2. Notas

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avaluo
efectuado por GESVALT LATAM SAS, y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es
que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectian GESVALT
LATAM SAS, conduce al “Valor Objetivo" del inmueble, en el "Valor de Negociacion"
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como
la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la
urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, (a destinacion o uso que
el comprador le vaya a dar al inmueble, etc., todos los cuales, sumados, distorsionan a veces
en alto porcentaje -hacia arriba o hacia abajo- el monto del avaluo.

En ningln caso podra entenderse que el avalio de GESVALT LATAM SAS, pueda garantizar
que cumpla con las expectativas, propésitos u objetivos del solicitante o del propietario del
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inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion
de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que GESVALT LATAM SAS, ni ninguno de los peritos designados para la realizacion
de este avallio, tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo
los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

15.3. Clausula de Publicacion del Informe

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin su
consentimiento.

15.4. Declaracion de Cumplimiento

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion
Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe
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15.5. Declaracion de No Vinculacion

GESVALT LATAM SAS, no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el proposito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

Cordialmente,

KELLY JOHANNA RODRIGUEZ P.
AVALUADORA

RAA-AVAL 1032398715

GESVALT LATAM SAS
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16. ANEXOS

16.1. Registro Fotografico

ENTORNO
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LINDERO

LOTE

LINDERO
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16.2 Registro Abierto de Avaluadores
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