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PROYECTO DE ACUERDO No. )41 DE 2022

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL
DE VALLEDUPAR PARA ADQUIRIR DOS (2) INMUEBLES DESTINADOS A
PROYECTOS VIALES EN EL MUNICPIO DE VALLEDUPAR NECESARIOS
PARA DARLE UN ACCESO ADECUADO A LA ESTACION
METROPOLITANA DE POLICIA DE VALLEDUPAR”.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

En ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las
contenidas en los articulos 313 de la Constitucion Politica, la Ley 136 de 1994,
modificada por la ley 1551 de 2012, el Acuerdo 011 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica establece que corresponde al Municipio hacer las
obras que demande el desarrollo.

Que el articulo 58 superior establece la garantia de la propiedad privada vy la
obligacion de preferirse el interés comun frente al interés particular.

Que el articulo 1 de la ley 388 de 1997, establece como objetivos de ésta:
Objetivos. La presente Ley tiene por objetivos:

1. Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 9 de 1989 con
las nuevas normas establecidas en la Constitucion Politica, la Ley Organica del
Plan de Desarrollo, la Ley Organica de Areas Metropolitanas y la Ley por la que
se crea el Sistema Nacional Ambiental.

2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio
de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y
racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural
localizado en su ambito territorial y la prevencion de desastres en asentamientos
de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes.

3. Garantizar que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste
a la funcién social de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienda y a los servicios ptblicos domiciliarios, y velar por
la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por la proteccién del medio
ambiente y la prevencion de desastres.

4. Promover la armoniosa concurrencia de la Nacién, las entidades
territoriales, las autoridades ambientales y las instancias y autoridades
administrativas y de planificacion, en el cumplimiento de las obligaciones
constitucionales y legales que prescriben al Estado el ordenamiento del territorio,
para lograr el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.
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9. Facilitar la ejecucién de actuaciones urbanas integrales, en las cuales
confluyan en forma coordinada la iniciativa, la organizacién y la gestion
municipales con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y
recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha politica.

DE VALLEDUPAR

Que el Articulo 3°,, de la Ley 388 de 1997 dispone que el ordenamiento del
territorio constituye una funcién publica que tiene entre otros fines:

“1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras
de transporte y demas espacios publicos, y su destinacién al uso comun,
y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios
publicos domiciliarios. (negrillas fuera de texto)

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del
interés comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcién
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando
el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y Ia
preservacion del patrimonio cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos
naturales.”

Que el H. Concejo Municipal de Valledupar, mediante Acuerdo 011 de 2015,
aprobé el segundo Plan de Ordenamiento Territorial, del Municipio de
Valledupar.

Que en el plano FORM-URB-01 Subsistema Vial, se identifica la calle 47 como
una via Proyectada del plan Vial.

Que el articulo 81 del Acuerdo 011 de 2015, fija en los siguientes términos la
Estrategias aplicables a la politica de movilidad:

“Articulo 81°. Estrategias aplicables a la politica de movilidad. Para cumplir con
los objetivos de la politica de movilidad se adoptan entre otras las siguientes
estrategias:

1. Priorizar las inversiones en proyectos que completen la malla vial arterial
y el sistema de espacio publico ya construidos, para mejorar la
conectividad entre el centro, las distintas zonas de la ciudad y Ia region.

2. Priorizar los recursos para mejorar, adecuar y construir vias en las dreas
donde se realicen operaciones de integracién urbana y regional.

3. Destinar eficientemente los recursos captados por la aplicacion de los
instrumentos de financiacién derivados de las actuaciones urbanisticas, con
particular referencia a la participacion en las plusvalias, las compensaciones por
parqueaderos y cesiones al espacio publico, asi como al aprovechamiento
econémico de este ultimo, para mantener, adecuar y construir la malla vial de Ia
ciudad”.

Que la calle 47 es una carga general y se encuentra dentro de las proyecciones
viales del Plan de Ordenamiento Territorial
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Que la Secretaria General Municipal y los propietarios de los inmuebles
suscribieron un acta de autorizacién de intervencién de los predios,
fundamentado en la denominada Ley de infraestructura.

Que la malla vial principal es estructurante en el desarrollo de las ciudades.

Que en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Valledupar, Acuerdo
011 de 2015, por haberlo evidenciado en el diagnéstico, en el articulo 488, de
termino las condiciones de urgencia en los siguientes términos: “ Articulo 488°.
Declaratoria de condiciones de urgencia. De conformidad con lo previsto en el
articulo 65 de la Ley 388 de 1997 y ante el caracter inaplazable de las soluciones
que en materia de legalizacién urbanistica y de titulos de asentamientos
informales requiere la ciudad, asi como de construccién de infraestructura vial y
de espacio publico que permitan superar a la mayor brevedad el rezago que
tiene el municipio, se declara la existencia de condiciones de urgencia, por
razones de utilidad publica e interés social, para:

“ ”

“2. La adquisicién por via de expropiacion administrativa por parte de la
alcaldia municipal del derecho de propiedad y demas derechos reales
sobre los predios que requiera el municipio para adelantar los proyectos
viales y de espacio publico previstos en el presente plan de ordenamiento
territorial asi como en los instrumentos que lo desarrollen y complemente.”

Que mediante Acuerdo el H. Concejo Municipal de Valledupar, aprobé el Plan
de Desarrollo “Valledupar en Orden 2020-2023" que establece como Eje
estratégico No 2 “VALLEDUPAR TERRITORIO EN ORDEN", Componente 5:
Pacto por el transporte y la logistica para la competitividad y la integracion
regional, Programa No 2, Vias rurales y urbanas en orden, seguras y eficientes,
Meta, Realizar construccion, rehabilitacion, reparcheos, mejoramientos de:
avenidas, circunvalares, ciclorutas, vias, placa huellas y glorietas.

Que del analisis técnico y en atencion al contenido del Plan de Ordenamiento
Territorial y Plan de Desarrollo, se requiere se autorice la adquisicién de unos

predios necesarios para darle un acceso adecuado a la estacion Metropolitana
de Policia de Valledupar.

Que los predios que se deben negociar son una carga vial y en la actualidad
conforme al licenciamiento son una reserva vial y son los siguientes predios.

No. Propietario del Matricula Documento Propiedad ‘ . 2
Inmueble Inmobiliaria Area Prodio mis
1o, . 190-192088 | Escritura N° 3981 del 30 de
Cgstro de quntero & Diciembre de 2020 de la
Cia S.C.A. Nit. tari Pri d 3.388.52 m2
830508 088-8 notaria rimera e
Valledupar
2°, . 190-192089 | Escritura N° 3981 del 30 de
Castro de Quintero & Diciembre de 2020 de la
Cia S.C.A. Nit. el Bri q 1.858.33 m2
830.508 088-8 notaria rimera e
Valledupar

Que estos predios se deben negociar por mandato del Plan de Ordenamiento
Territorial vigente Acuerdo 011 de 2015.
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Que los propietarios de los inmuebles, autorizaron la intervencion de estos
predios hasta tanto se obtuvieran, por parte de la Administracion Municipal, las
autorizaciones necesarias para la adquisicion de estos inmuebles.

Que las areas de los inmuebles que se deben adquirir son los siguientes:

No. | Propietario del Matricg!a . Documento Propiedad hias Prodio fite?
Inmueble Inmobiliaria

1°. |Castro de Quintero &|190-192088 |Escritura N° 3981 del 30 de
Cia. S.C.A. Nit. Diciembre de 2020 de la notaria 3.388.52 m2
830.508.088-8 Primera de Valledupar

2° | Castro de Quintero & |190-192089 |Escritura N° 3981 del 30 de
Cia. S.CA. Nit. Diciembre de 2020 de la notaria 1.858.33 m2
830.508.088-8 Primera de Valledupar

Que el numeral 3 del paragrafo 4, del articulo 18, de la ley 1551 de 2012, que
modifico el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, establece que los Concejos
Municipales, deben autorizar a los Alcaldes Municipales para la enajenacion y
compraventa de inmuebles.

Que para desarrollar proyectos viales se hace necesario, por parte de la
Administracién Municipal, la adquisicién de inmuebles constitutivos de carga
general.

Que la ejecucién de los proyectos viales, no solo permitiran el cumplimiento de
las metas del Plan de Desarrollo Nacional, sino, también del Departamental y de
manera especial, el Municipal.

Que del andlisis normativo y las consecuencias de la declaratoria de Utilidad
Publica, se hace necesario y es conveniente para el Municipio adquirir inmuebles
para desarrollar los proyectos viales.

Por lo anteriormente expuesto, el Honorable Concejo Municipal
ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: AUTORIZACION. Autoricese al sefior Alcalde Municipal
de Valledupar, por el término de un (1) afio para que mediante el proceso de
enajenacion voluntaria consagrado en la Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes y complementarias, adquiera dos (2) inmuebles en el perimetro
del Municipio de Valledupar, necesarios para la ejecucion de proyectos viales y
darle un acceso adecuado a la Estacion Metropolitana de Policia de Valledupar.

Paragrafo: Identificacion de los inmuebles. Los inmuebles objeto de esta
autorizacion se identifican asi:

No. | Propietario del | Matricula Documento Propiedad . .
Inmueble Inmobiliaria Ansa Prasio mis’
19, |[Castro de Quintero &|190-192088 |Escritura N° 3981 del 30 de
Cia. S.CA. Nit. Diciembre de 2020 de la notaria 3.388.52 m2
830.508.088-8 Primera de Valledupar
2°. |Castro de Quintero &|190-192089 |Escritura N° 3981 del 30 de
Cia. S.CA. Nit. Diciembre de 2020 de la notaria 1.858.33 m2
830.508.088-8 Primera de Valledupar
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ARTIUCLO SEGUNDO: TERMINO DE LA AUTORIZACION. La autorizacién
concedida en este acuerdo tendra vigencia de un (1) afio a partir de la
publicacion de este Acuerdo. '

ARTICULO TERCERO. VIGENCIA: El presente Acuerdo rige a partir de su
angign y publicacion

E ASTRO GOZALEZ
Alcalde Municipal

Proyecté:
Armando Fontalvo Gamarra
Prof. Univ. Sgcretaria General

Aprobo:
Luis Enrig
Secretario General Municipal
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“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL
DE VALLEDUPAR PARA ADQUIRIR DOS (2) INMUEBLES DESTINADOS A
PROYECTOS VIALES EN EL MUNICPIO DE VALLEDUPAR NECESARIOS
PARA DARLE UN ACCESO ADECUADO A LA ESTACION
METROPOLITANA DE POLICIA DE VALLEDUPAR”.

Exposicion de motivos.
H. CONCEJALES.

Desde hace mucho tiempo se ha identificado como una de las necesidades
apremiantes de la ciudad la inversion en seguridad, de manera clara en el plan
de accién, Valledupar 2030, se establece que la movilidad y la seguridad
ciudadana son temas urgentes que se deben atender; de esta situacién tomé
nota el plan de ordenamiento territorial, como principal expresion del
Ordenamiento Territorial al anotar en el articulo 81 respecto de las vias:

“.... Estrategias aplicables a la politica de movilidad:

“Articulo 81°. Estrategias aplicables a la politica de movilidad. Para cumplir con los
objetivos de la politica de movilidad se adoptan entre otras las siguientes estrategias:
1. Priorizar las inversiones en proyectos que completen la malla vial arterial y el
sistema de espacio publico ya construidos, para mejorar la conectividad entre el
centro, las distintas zonas de la ciudad y la region.

2. Priorizar los recursos para mejorar, adecuar y construir vias en las areas donde se
realicen operaciones de integracion urbana y regional.

3. Destinar eficientemente los recursos captados por la aplicacion de los instrumentos
de financiacién derivados de las actuaciones urbanisticas, con particular referencia a
la participacién en las plusvallas, las compensaciones por parqueaderos y cesiones al
espacio publico, asi como al aprovechamiento econémico de este dltimo, para
mantener, adecuar y construir la malla vial de la ciudad”.

De otro lado, conteste con lo anterior, esta administracién ha brindado apoyo a
la ejecucion del proyecto “construccion de la Estacion Metropolitana de la Policia
de la ciudad de Valledupar” y en el Plan de Desarrollo que se ejecuta en este
Gobierno, Valledupar en Orden; sobre estos dos aspectos movilidad y seguridad,
se establece en el eje estratégico:

‘No 2 “VALLEDUPAR TERRITORIO EN ORDEN", Componente 5. Pacto por el
transporte y la logistica para la competitividad y la integracién regional, Programa No
2, Vias rurales y urbanas en orden, seguras y eficientes, Meta, Realizar construccion,
rehabilitacién, reparcheos, mejoramientos de: avenidas, circunvalares, ciclorutas, vias,
placa huellas y glorietas”

“...El plan de desarrollo municipal —Valledupar en Orden 2020 - 2023ll, esta compuesto
por lineas estratégicas que se accionan de manera directa con el Plan Nacional de
Desarrollo—Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad 2019 — 2022, con la finalidad
de lograr proyectos de impacto con inversiones ptblicas del orden nacional y municipal.
Generando un verdadero cambio social y la dinamizacién de la econémica, mediante
la busqueda de un territorio de equidad y oportunidades.

Dentro del PND, se encuentran proyectos como: el sistema estratégico de
transporte publico para Valledupar y la intervencion de la via VValledupar — la Paz.
Dentro de los proyectos en etapa de formulacién el Plan Nacional de Desarrollo se

incluyé un ecoparque en el rio Guatapurl y la construccién del complejo para la
Policia Metropolitana de Valledupar”
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Aunque, estos son los dos motivos principales que nos convoca, no es menos
cierto que la movilidad y la seguridad sean los Unicos aspectos, pues al
favorecerse la movilidad y la seguridad también se desarrollan otros sectores
como la economia y sobre todo en la garantia de los derechos de los ciudadanos.

Ante el significativo avance de la construccion de la Estacion Metropolitana de
Policia de Valledupar y la orden impartida en el Plan de Ordenamiento Territorial,
se ha identificado como necesario darle un acceso adecuado a este proyecto,
para que puedan obtenerse de mejor forma las bondades del mismo.

Esta claro, de acuerdo a la norma nacional y al Plan de Ordenamiento Territorial,
que la calle 47 es una carga general que debe atender la Administracion
Municipal y que, en ese sector (via proyectada) es indispensable para las
necesidades de la Estacion Metropolitana de Policia.

Insistimos, en el desarrollo de las ciudades la malla vial principal y las vias, ya
de orden nacional o local, dada su importancia e incidencia en el modelo de
ciudad planteado en los planes de Ordenamiento Territorial, son estructurante,
lo que quiere decir que, su definicion debe preferirse a otros desarrollos o
actividades, a excepcion de las afectaciones ambientales.

En cumplimiento de la reglamentacion establecida por el H. Concejo Municipal
mediante el Acuerdo 008 de 2013, se adjuntan entre otros los siguientes
documentos: certificados de libertad y tradicién de los inmuebles identificados
con los numeros 190-12088 y 190-192089, los titulos que soportan las

anotaciones, escrituras publicas, planos de los inmuebles, avallo, estudio de
titulo.

Por lo anteriormente expuesto H. Concejales, pedimos a ustedes se sirvan

autorizar la adquisicion de este suelo, para poder cumplir los propésitos antes
sefialados

f 'q\

ELLO CASTRO %NZALEZ
Alcalde Municipal

Proyectd:

Armando Eo vo Gamarra
Prof. Univ. ria General
Aprobb:

Luis Enri s Nufiez

Secretario General Municipal
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Valedupar 20 de abel dat 2022
Paral MELLO CASTRO GONZALEZL- dloalde def Munisipio de Valledupear

De:  OMAR JAVIER CONTRERAS SOOCARRAS . Jefe Oficing Ssesove Juridics
Murvnipal, d

Aguntn: Concaepte Jurtdico sobre el provecto de acuerdo "FOR MEDIO DEL CUAL
HE AUTOMIEA AL BEROR ALOALDE MURICIFAL DE YALLEDUPAR PARA
ADURIRIR DOS (2 INMUBRLES DESTINADOS A& PROVECSTOS VIALES BN EL
MUBICMO DE VALLEDUPAR NECESARION PARA DARLE UM ACCESD
HOECUARO A LA ESTACION METROPOLITAMA DE  POLICIA OF
YALLEDUPAR®,

Atzndiendn of corenido de fo sofictado, me permits aiiegar fos comentarios al
Provects de Acuerdo ~ “POR MEDIC DEL CUAL B8 AUTORIZA AL SEMOR
ALCALDE BMUNIJIPAL DE YALLEDUBRAR PARA ADCRARIR DOB {3
INBIUERLES DESTIMADOS A& PEROYECSTOH VIALES BN BL RUNICPD DE
YWALLEDUR AR NECESARICE PARS DARLE N ACCESD ADECUADG & LA
ESTACION METROPOLITAMA DE SOLIGIA DE WALLEDLUAR".

SECTOR QUE CONCEPTUA: OFICINA ABESORS JURIDIGA

TIULG DEL PROYECTO
CTROR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUMICIPAL OF |
D VALLEDUPAR SARA ADCUIRIN DOS (2} IMMUEBLES DESTINADOS A |
| PROYESTOS WIALES BN BL MUNMICPO DE YALLEDUPAR NECESARIOS |
| PARA DARLE UN ACCESO ADECUADC A LA ESTACKOIN METROPOLITANA |
| DE POLICIA DE VALLEDUPAR”. ;

OBJETO DEL PROYECTO DE ACUERDO

Autoricese 8 seffor Alcakde Municipal de Valledapsr, por el oo de wey (1) afe |
para que mediante 8 process de enajenacibn volurtars consagrada en la Ley
288 de 1987 y demas normas concordantes y complementarias, adquiera dos (@)
immuebles en el perimetro det Muoricipio de Velledupar, necesarios par s
| sjecusion de provectos wiales v dade un access adecusdo & B Estaciin g
Metropotitana de Podicla de Valedipar, 1

Los inmvuebles objeto de esta sutoriacion se dentifican ash

#

W, | Propietario  ded Matricula | Documente ’gaﬁma Pt
‘ inmushie | nmobifiaria; Propledasd et :

Careers S N 15 - &3 Mlars Mbonso Linez - 27 Pisy Paite Oobonia
eemal juridicai valiedupar-cesar yiv.on
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Valledupar, Gasar
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P E30.508.088-8 Prinees de Valledupar §

£ 2% [Castro de; 160-162009 | Escriturs N© 3081 del ,

: Quirdere & O Lag de Diclemire de 5

= : L i . 5833 md |

L ISCA it | 2020 de s notsria 185650 2

: B30.508.088-8 | Primeras de Valledupar

La autorizacion concedids en este souerdo tende vigencls de ur (1) alio a partly

de 1a publicacion de este Acuerds.

Bl presents Avuserds tige 8 partiy de su sanciin ¢ publitacidn, |
i

COMPETENGIA LEGAL PARA PRESENTAR LA BMICIATIVA POR PARTE DEL
BECTOR

Lax fey 1551 de Julio § de 201¢, Por la Cual se Diclan Mormas para fa
| modesnizacion i rwmmmt,mn v Sunciorarnianty de 10s munieipios an s ar ?mm\n
16 establece jo siguiente: el Adiculy 32 de ik ey 1346 de 1984 quedara asl: |
| Adticulo 32, Atrbucionss. Adwmas de tas funciones gue se safialan &n ia
| Constitucion y fa fay. son atrmmnn% de los concejos las siguientes Far-&gmm :
§4“ D condoridad aon of sumerat 30 det artiowio 313 de ta L,ﬁm?smc.wa Politics, |
§ o Cnma;n Municipal o Distritel deberd decidir sobez i3 autorizioitn of alcalde ;mm
cnmm’{ar en fos siguientes casos: 3. Bnajenacidn y compravenia de blenes |

L inmuebiss, .. i

ANALIBIS JURIERCO

£l arioulo 313 de Ia constitusién potiics de Colombia exprasa: Coresponde
2108 CONCE0S!

1. Reglamenter lns funciones y la eficiente prestaciin de los servicios & cargo del
UG,

2. Adogtar los conespondieniss planes v programas de desaroio anondmico v
| social y de obras gublicas.

3 Autorizar al alcalde para celebrar contratos v jeroer pro tempore pracises
funciones de fas gue coresponden &l Goncejo.

ARTICULO 48 DE LA LEY 1554 det 2002, B artioulo 42 de fa Ley 130 de 1994
sssiard aui
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Constituckin ¥ fa oy, son afribuciones de o8 concejos ias siguentes.

1. Rammertse ia autoriacion al sloalde para comeaiar, seRalando los casos |
an gue seguiere autedzacids previa del Coneedn, ;

Qw ta Ley B0 de 1863 en e anticude 27 ondingd &, ncluyd 2 los municipios com |

5 entidades estaales gue deben cumplr con el regimen conlractual y asigng a
competencia para & cefebracidn de contratos en asle nivel, a o aleakles ey
Pomlided de represententes de los municiplos, (Art. 11, Qrd. b) Ademids, en ef |
| articulo 25 numeral 11, al desarotiar of principio de economia en la contratacion,
riitera que los conceios municipales autorizankn alos aloaides para b cebabranibn
de condratos ¥ en jo referente a contraton con personas maturales vio pridicss |
ar] mgiamrsnmdo por el Extatito de Contratacion Piblica,
i

i

PR

Con fa expedicidn de s Ley 18581 de 2012, corssponde at Corcejo Municipat
como atribucidn fundamental y legal descita en el Anicule 18° gue modifica ol
artioubn 32 de fa Ley 136 de 1984, quadard ash "Articulo 32, Mribuciones. Ademas
de las funciones que se e sefialan an s Constlocdn v ia Ley, son atribuciones
de ios coneejos las siguientes. {..) 3. Reglamentar Iz autorizacion f alvalde pars
contratar, sefatands 108 cas0s &N que requisns aulorzacidn previa del Conesjo.

En el Mismo asticulo 18 de s ley 18581 de 2012 en al Pardgrafo 47 dispuse "De
t sonformidad con ef numeral 37 del aniosio 313 de la Constitucion Polilica, el
| Concsjo Mupicipal o Distritel deberd decicir sobre o sutorzacion al alcalde {mm
cortratar en los sigulenies casos:

1. Gontratacion de empréstiios.

2. Dontratos que comprametan vigencias futuras.

5. Emwmmﬁa&n y compraventa de bienss inmushlas.
e Enagemamﬂn de aulives, acciones ¥ Cusias paries,
. oneesiones, :
£, Las demas que determing la Lay "

b

& O

Que la Constitucian Politica establene gue corresponde al Municipio hacer 1as
ghras que demande ! desarrolio,

Quae e articuly 58 superior establece o garantia de g propledad privada y la
ohligaciin de preferres of lerds comdn frente al interds gv\m.mw.

Oe @b artioulo 1 de @ ey 388 de 1887, estaldecs como objslivos de esta

| Dbjetivos. La presante Loy thang por adjetivos: |

1. Armonizar v actuafivar fes dispositiones contenidas en ia Ley & de 1888 con E
las nuevas normas establecidas e la Donstitucion Pulitica, la Ley Crgdnica del |

Cuperern & WU BR Pl fAfooen Lopez - ¥ P Pane Goloedsd
ool marbiiondivadlodugs Sosr .

ekdon SRR

Medbwbapar, Gesar

| Aetioulo 37, Afnhuciones. Ademas de las funciones gue se b sefialan en la
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Plan de Dessrrolio, iz Ley Organica de Areas Metopofitanas y ia Lay por fa que
se creasl Sistems Nacional Ambiantal,

2. Ef sstablocimisnty de los meaanismos gue permitan a municisio, en ejersicio
de sy aulonoyia, ‘rmmrww ad ordensrmiento de su terdtoro, el uso sgultatve y

fovallzado an su a‘ernhsm fpvitorial y 1o prevencion de desastres en assatamisnios
de alto resgo, asi Como la slscucitn de sociones whanisticas eficientss,

3. Garantizar que ta utiizackén ded sueio por parte de sus propletanios se aiusis o
la funcidn sooial de la propiedad v permita heoer efeclivos los derschos
constitucionsdes 8 fa vivienda ¥ a8 los servicios pabiioos domiciianion, v velss por
2 crascibn v e defensa del espacio pubiicn, sl oomo por i ;u otenoidny cel tedio
amidents y fa prevancidn de desasties,

A, Promover B armonioss concurrencia de la Macidn, les entidades
territoriaton, fas sudtondades amblentales v las instapcias v autoridades

constiucionales v legales que pesscriben al Estado el ordenamiants del terdtoio,
para bogray of mejoramients de fa cafidad de vida de sus habilantes

B, Faciitar a ejpoucion de actuaciones whanas integrates, en fas cusles confluyan
an forra sooeditada g dclative, B s'zs'ganizm,ién v ia gestidn munisipales con i
pfiticn wihana nactonal, asl como con los esfuerzes y recursos de las entidades
encargadas del desarrolio de dicha politica.

{ue fa Constitucidn Poftiica establece que corresponds al Municipio hacer las
cheas gue demande el desarrolio

e o ariculo 56 superior establece ta garantle de la propledaed privada v e
obligacion de preferdnee of inerds comidn frente af interes partinular.

Que o arttoulo 1 de ks ley 388 de 1287, estabdece coma objalivos de estal

Objotivos. La presents Ley ene por Ghietivos:

fas nusvas nornes establecidas en fa Constitucion Folitica. fa L@y Organios el
Bian de Desarrofio, ia Loy Crodoics de Arsas Melropolianas y la Ley par i que
&6 cros 8 Sistema Nacional Ambiental

'

o astablecimiento de 10§ rmeoanisias que penilars sl nminiciit, 90 8fercicio
cfa s aulonerds, groreover & ordersarmisndo o su ferriforin, of wa eguitative y
racional del susle, fa preservacion y delanss el palimanit Suokigieo ¥ me‘mm}
localizaco o6 su dmiito feoiltoval ¥ it DIEVERK e oe desasles e asertarnieatos
cles &l siesgrn, sl oo e fecucion de eionges urbsanistioas efinianies.

3. Garandiar e fa ulilieacion del sueio por perls de sus propislanios se ajusls &
fn funcidn socisl de g propiedad y permits hacer efectivos los dereshios
coretiusionales a la vivieads v @ o servivios publicns domiciliarion, v welar foe

1, Areerizay y achaficar fas disposiciones comtenidss en fa Ley @ de 7888 con |

racional del suels, I preservacidn ¢ defenas del patrirnonic sealdgion y cultural |

administrativas v de planificacion, en o cumplimients de tas obfigaciones |

Cartera 5 W 16 - 29 Plaza Afonsn Loper - 2° Plan Farte Dulonsl
e-mail; juridina@@valaoupsr-osar g oo

Tetéinnm HR4B871

Wailadupar, Desar
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L8 creacion y s defensa del espacia poblicn, asi come pas i probeccion del rmedio
ambiente v ta prevenoiin de desasires

L4 Promover fn armoniosa concurrencie e fo Macidn, fas enticlesies |
§mmmrfafm. ias aulondades amblentales v e nsleocias v audoritedes |
| admitisttativas y oo planificasin, en el cumplimiente de fas obigaciones |
| constifucionales v tegales que prescrben af Extado el ordenamisnto deaf derritontn, |
para lograr of mefarsmignte de fs cafidad de vida de sus haditaries. i

5, Facilitar i sjscusiin de actusciones whanas tegraios, en lss cuales confiuyan
an forma coordingds 1@ iniciativa, la organizacion y la gestion municipailes con la
politicr whana nasiznal, ast como con los esfuerzos ¥ recursos de las entidades |
encargadas del desarofio de dicha paditica.

Gue of Aticuio 3%, de e Ley 388 de 1887 dispons gque el ordenamients dil
territons conslituye una funcion piblica que tiene entre otros Tines:

. Posibiitar & fos habifanies of avceso & lss vies poblicas, infrassiraciras
e transporte v demas sspacios piblicos, y su destinacion el wse eoman. y
facar efectivos fos derechos constitucionales de la vivlends y log Sevicios |
poblicos domiciiasios. (negrillas fusra de fexto) |

"

2 Atender los procesos de cambio g el uso del suele y adacuanic en was el |
joterds comin, procurando su wliizacitn racicnsl o armonia con fp funcién social |
L de o propieded & is ousd ke s inhersnte une funcidn ecoldgics, buscands ef
| desarole sosienilies, ’

3. Progender por of mejorarients de la calided de vide de fos habisntes, la i
distribucidn squitativa de las sportunidades y los beneficies el desarolio v i
presecvacién del pafnimonio cuftural y natural,

4. Maiorar ia segurided de los asentabenios Surseras anle fos desgos cafurales. f

Gue st H. Concejo Musicipal de Valledupar, mediante Acuerdo 011 de 2015,
aprobt e segunds Plan de Ordenamiento Territorial, del Municipiu de Valledupar.

e i

L Clue i el plano FORM-URE-D1 Subsisterna Vial, se identifea ta calie 47 como
ura via Proyectada del plan Viat,

Cue ef arfieuds 81 el Acuerdo (11 de 2018, fila en los sigulentes tdrminoes ta
Ealrategias apfiivables a la politica de movilidac:

Fe e

“datioulo 81% Estrategias apivables a la politics de moviidad. Pars cumplic con i
fss nbjefives de fa poltice de moviidasd se sdoptan enire ofves las sigulgrdas |
gatradngiag: ;

1 f*ﬁm?mr {as inversiones en provectos gue completen la malla vial arterial 1
¥ #f sistema de espacio pibiies ya construidos, para mefjoras coneativiclad |
eritve of condry, fay oistiotas rones ofe la cludad y s region.

Oarrec § MY 15 - B8 Maga Afnes Lopey - 2° Flso Fare Dok
el witidics@valiedupar-cesar 4oy oo

Teldfong: 5848871

‘Ualtmehapar, Tasar
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LR Fnrier K recurses pars meioest, sdecuar y constnae vias en las sreas donde
L s realicen opemeiones de integracitn whana v reginnead,

£ e,

i Le calle 47 o8 una cama gensral y 62 encuanira dentro de las proyecriones visles |
s el Plan de Ordenamisnto Terorad

CER el Plan de Qulesarmiento Teritoral ded Mardoipio de Valledupar, Aouesds 011

| ulitiad poblics @ inlerds susial, para:

| clrounvalares, cicforutas, vias, placa huefias y glonietas.

B Dmesmtinae eficienioments s recirsos caplados por fa sphivacids de os |

Linstrumenios de financiacitn derivados de fas aciueciones whanistivas, con |

particulas referencia & i participaciin an 38 plUSVAlias. 148 COMPBnERunnes
parguesderos y cesiones & espacio publivo, asi comn al aprovechamignto |
sonrdimicn oy este Oifima, pars mantener, sdecuar y constrgr la malla vial de 1a

La Secretaria General Municipal v fog propistanios de fos inmuebiles susonibieron |

Pun aotd de aulorizacidn de imervencion de ins pradios, fundamentads en la |

danorinacs Ley de nfrasstucium,

La mats vial principal ss estruchurante en gl desarofio de las cludades.

de 2018, pory habado evidenciado en el diagndstion, en & artioulo 488, de terming |
las condiciones de wgencie en ios siguientes fémminos: 7 Aricuin 485°
Dectarstong e condiciones de wepencia. De vonformicad von o prevista en ol
stfowdo 68 de fa Ley 388 de 1897 y ande of cardoler inaplasalis de fas solusimss |
gue en mafers de legeizacidn wibanistica y de ffulos e ssendaigrios
informales requiens fa ciudad, asi como de construceidn de infrasstructura wisl v |
chey @apRnky pUBRen gus penitan supsrar & g meyor brsvedad o rarego Gue fisne
af syunicipn, se declars fa existencin de condiciones te wrgencia, por reones de

a »

“2. La adguisicidn por vie de expropiacitn sdministrativa pov perte de fa
alcaidie munivipal ded derecho de propiedad v demds dersohos ronles sobre
fos pretfivs gue reguiera ef manicipio pars adelantar los proyectos viales y
e espacio pibiice previstos en of prosents plan de vederssionia teritorial
asf comn an ios instrumentos gua fe desarroffen vy complements.”

Bl Acuerdy et H. Soncelo Municipal de Valledupar, agrobd of Flan de Desanolio
“Ualledupar an Orden 2020.2023" qus establsce coma Be astratégion Mo Z
SALLEGDRAR TERRITORID ER ORDEN", Componsrde § Pacto por el
transporte ¢ s loglstioa para la competitividad v e indegracion regional, Programa
Mo 2 Viss rmurales v wrbanas en orden, seguras v eficientss, Meta, Realizar
construscion,  rehabiltacion,  reparcheos,  mejorandenios  de avenidas,

| andlisis tonico y en atencidn al contenide del Man de Ordenamisnto Teritorial |
Ly Plan de Desarrolis, se requiere se aulorice fa adguisicitn de unos pradios

v
1
'
|

1
I

i pecesanus para darke un access adecuade a la estacion Mettopolitana de Policia |

e Malledupar

’
Carsers & 00 15 - SR Mrrs Mileen Lopaz - 2 Flen Pate Dol
gl bl v athERu s SRR Y0
Tedddorny BR40ETY1
Wby, Sewsr
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Los predios gue se dehen negociar son una cargs Wal v en s sciualidad sonforme |

Lol Hoenclandenio son una resenva vial v son os siguientas predios.
Mo, Propiotario del Matriculs | Ehrsamnendsy U Ares Predio
: L inmueble  Hnmobiliaria Propbaad : i
: I (' : - s E ) i PR :'
4 2 | St do 01508 :E."..&,w?'mfz.ﬂ .r)%‘f d&ii

L ainters & Cia | 130 de Diviernbee de! ;.
: f ool 5 e ; 12020 de fa notara: 3.388.52 m2 |
i JEA. B 5 | Primere do ! i
g (630.508.080-8 | | Valiedupar P
L TN L Ann_ 200 EEe it s pate TS TIREY A wdaen] + E
i 2% lcasiro da i 1an- 132088 ;Ej?.mnﬁumﬂ RI R :&»BE -
; Cruintero & Cla | 30 de Diclembre ded P
: e L2020 de la notaral 158,33 m2
i S04 Mt i %E.Jn.mw& do £
BID.HOH 8B 5 atiadupar

Lo predios se deben negockar por mandate del Plan de Ordenamiento T erriorial
 vighnie douadn 011 de 2015,

| Los propistarios de los inmuebles, autorizaron fa imtervencibn de astos predios |
Phasta tanto se obluvievan, por parte de le Administracion Municipal, fas
| autorizaciones necesarias para fa aduuisicion de estos inmuebles.,

D Las areas de los muebles que s deben adguirit son los sigubsniss:

(Mo, [Propietatie  del | Maticuts | Documento Argn  Predio;
i frmuebio inmobiliara | Propiedad shn® o
H18, [Castro | 190-192088 | Escriura N° 3881 gel .
Quinters & Cia, 30 de Didembre de b
3.389.52 m2| |
: 18,04, Nit. 2020 de W notas st {m; g
L BB0.508.088-8 Primera de Valedupar -
L Gastro de| 160192080 |Esoriura W 3081 gel b
: Gintero & Cla 30 de Diclernbes  de —
o isCA i, 2020 de la notada] o000 M
: | 830.500.088-8 | Frimera de Valledupar

LB nwndral 3 del paragrafo 4, del artioulo 18, de ta ey 1851 de 2012, que modificd |
' el ariculo 32 de fa Ley 138 de 1994, sstablece que los Concejos Municipales, |
| deben auttrizar @ los Alealdes Municipalas para fa enajenaciin y corapraventa de
istnsables, :

EF’ara desarollar proyecios vizles se hace necesaro, por parte de A
| Adksinistracidn Muonivipal, s aduuisicidn de muekdes constiutivos de cangs |
el '

Loarrews 5 W 18 88 Plars Alureo Lopez - 2% Mg Pade Dulanial
eyt paridicavatotupasasar Qov.oy

Teddloon: SE48871

Maledupar, Segar
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La ejecucidn de los proyecios vales, no sulo permitivdn el sumplimiento de las |
Pmetas del Plan de Desarolio Macional, sing, también del Oepartamerntal v de |
| manera especial, & Municipal i

| analisis normative y las consecusncias de la declaratoria de Utlidad Publica, |
| 58 han@gn nacesario v es conveniente para e Municipio adaguirl inmusiles para
F stesarrofiar los proyactos viakss.

SEAEMERA GABTON ADICIONALESY

Autaricese al sefior Alcalds Municipa! de Valledupar, por @ theming de un (1) afio
Fpara que mediants of proceso de enajenackin wolmtaris consagrado en i Ley
| 388 de 1987 y demis nomas concordantes y complementariag, adguiers dos (1)
Vinmuebles en ef pevimetro del Musivipio de Velledupsr, necesarios para s
Pelpcucidn de proyvectos visles ¥y dave un acceso adecusdo 2 ola Eutseibn
Matropolitana de Poficia de Vallsdupar,

Lo Inrmuebles objeto de esta mstorzscion e identilican asi

B

gwm,;s*m;aimm del | Matriewtn | Documents EArm Pradio

L nueble tmobitiaris | Propiedad |

P10 Castro de 180-182000 | Esoritura MW7 3881 del

P Qbintero & Cia 30 de Diclembre dei L Lo .
804, Nit. 2000 de la notadal SR m"“i
830 50B.DBE-8 Primera e Vetledupar |

L2 Casto de 190102080 [Esoriwa N° 3081 dell ,

i Cuibstesr & Cla, 130 de Dicembre de 1 858,93 E
8.0, Mk, 2020 de fa notral oo i
B30 508.088-8 L Primera e Vallsdupar | P

| La sutorzacion convedida e este acuerdo tendrs vigenocka de un (1) afto 8 partis |
D e ta pubiicaciin de este Acuerdo. :

R presents Acusrdn rge a partlc de su sancidn v pulbiivacidn,

La secretaris de baclenda municipst e coresponde hacer B evaluaciin |
| norresgandienie para determinar si genera gastos adicionales confomme af artiowto |
LT de e ley 818 del 2003,

{ ! i
$

WIARILIALD DEL PROYECTO

B provesto de aouerdo "POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR
ALOALDE MUMICIPAL DE VALLEDUPAR PARA ADOUIRIR  DOS ()
PHRRLERLES DESTINADOS A PROYECTOS VIALEDS EN EL MUNICPIC DE

Darern S N® 35 - 88 Mlazg Alohso Loper - 2° Pleo Fafe Dolorial
-l neleadhaleduDar-CRsar. gu oo

Teigfono: HHABLTY

Wakgiupar Casar
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VALLEDURAR MECESAMRIOS PARA DARLE UN ACCESC ADECUADO A LA
ESTACION METROPOLITANA DE POLICIL DE VALLEDUPAR®, sy viable o
pAsO & seguir es pregantado al Honorable concejo del municiple Valledupar para su
astchin vy aprobacibn, le comesponde al Secretaric Gensral del municipio de
Walledupas, estar stento ande st Concajo Municipal de Valledupar para hacar llegar
fa documentacion que este dsponga al igual que fa defensa de este proyesto de
acusrdo,

Anero exposividn de motivos, proyecto de asuerdo, U0, certificads de tradicids,
esuritura No 3881 del 30 de diciembre del 2020, avalubd comercial del 20220401 -
(=AY y s del suelo,

st o,

L

/" Cordinimiente)

\_ L/
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Carrera § 49 25 . 88 Plaza Gfonge Loper — 27 Fisn Parbe Golonial
ernalt juridivag@vatedisga CRRar ge oo
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Vatiedupar, Desar

716



. _
el SECRETARIA GENERAL 'mmupm ;
_—— MUNICIPAL EN ORDEN

DE VALLEDUPAR

Valledupar, abril 18 de 2022

AF-0069-2022

Doctor LR
OMAR JAVIER CONTRERAS SOCARRAS
Jefe Oficina Asesora Juridica Municipal A
Valledupar — Cesar -0 o3

Respetado doctor Contreras:

Para su revision y posterior firma del sefior Alcalde me permito remitir el proyecto
de Acuerdo “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE
MUNICIPAL DE VALLEDUPAR PARA ADQUIRIR DOS (2) INMUEBLES
DESTINADOS A PROYECTOS VIALES EN EL MUNICPIO DE VALLEDUPAR
NECESARIOS PARA DARLE UN ACCESO ADECUADO A LA ESTACION
METROPOLITANA DE POLICIA DE VALLEDUPAR”

De acuerdo con la reglamentacion establecida por esa H. Corporacion,
adjuntamos los siguientes documentos:

* Certificados de libertad y tradicién No. 190-192088 y 190-192089
correspondiente a los inmuebles sobre los cuales recae esta
autorizacion.

e Escritura Pablica 3981 del 30 de diciembre de 2020, mediante la cual se
hizo un englobe y se constituyé un urbanismo de conformidad con la
resolucion No. 20001-20-0624 del 19 de octubre de 2020, emanada de
la Curaduria Primera de la ciudad de Valledupar. -

e Avalios comerciales efectuados por Gesvalt Latam Consultoria y
Valoracién, ordenados mediante un proceso de contractual por la

Administracién Municipal, encontrandose en éstos documentos, los
planos y uso de suelo.

Finalmente \queremos manifestar manifestarle que nos. encontramos a su
disposicién para hacer las aclaraciones y adiciones que estime necesarias.

Secretario General Municipal

Proyect6:
ARMANDO

Profesional Un

rio / Secretaria General Municipal
i

Carrera 5 No. 15 - 49 Cénmutodor: 5742400 / 5742713 | Telefax: 5708233
Valledupar, Cesar Colombia
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La validez de este cocumentc podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

™

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210714183445177705 Nro Matricula: 190-192088
Pagina 1 TURNO: 2021-190-1-50203

Impreso el 14 de Julio de 2021 a las 02:45:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 25-01-2021 RADICACION: 2021-190-6-140 CON: ESCRITURA DE: 30-12-2020
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

§”” W@m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

=-=====nw======:n--==========================m=======a=============:a=====:=

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA DE RESERVA MALLA VIAL CALLE 47 CON AREA DE 3.388,52 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
3981, 2020/12/30, NOTARIA PRIMERA VALLEDUPAR. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012 CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SE

ENCUENTRAN CONGY SNADAS EN E;srééssclfrrum 3981 DE 3 DE DIGIENdRE EER#NCF E’NI/BREN@@@UPAR.

DE NOTARIADO

IDA ; METROS : GENT f% qs: i’ R U
La guarda de la fe poblica

AREA Y COEFICIE!
REA - HECTAREAS:

AREA PRIVADA - M

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LA MATRICULA 190-192086 .-
2.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. CONSTITUYO URBANIZACION, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LA MATRICULA 190-192086 --
3.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. CONSTITUYO URBANIZACION, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LA MATRICULA 190-191856 .--
4.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. ENGLOBO, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LA MATRICULA 190-191856 .--
5.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. ENGLOBO, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LAS MATRICULAS 190-55046, 190-134830, 190-177018 Y 190-184047 -
6.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA 1637 DEL 5/6/2019 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA
EL 6/6/2019 EN LA MATRICULA 180-184047 -
7.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA 0927 DEL 22/5/2018 DE LA NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 29/5/2018 EN LA MATRICULA 190-177018 --

.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA 2822 DEL 27/9/2011 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA
~L 6/10/2011 EN LA MATRICULA 190-134830 .--
9.- CASTRO DE QUINTERO Y CIA. S.CA. ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO, SEGUN ESCRITURA 2207 DEL 4/8/2008
DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 13/8/2008 EN LA MATRICULA 190-55046 .--
10.- MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA § DEL 5/1/1993 DE LA NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL
6/1/1993 EN LA MATRICULA 190-55046 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
190 - 192086
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Impreso el 14 de Julio de 2021 a las 02:45:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 25-01-2021 RADICACION: 2021-190-6-140 CON: ESCRITURA DE: 30-12-2020
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

RESERVA MALLA VIAL CALLE 47 CON AREA DE 1.858,33 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 3981,
2020/12/30, NOTARIA PRIMERA VALLEDUPAR. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012 CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SE
ENCUENTRAN CONSIGNADAS EN ‘
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DE NOTARIADO
8 REGISTRO
La guarda de la fe piblica

AREA Y COEFICIENTE
"AREA - HECTAREAS: ME
AREA PRIVADA - METR

COEFICIENTE : %

e

COMPLEMENTACION:

1.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LA MATRICULA 190-192086 .--

2.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. CONSTITUYO URBANIZACION, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LA MATRICULA 190-192086 .--

3.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. CONSTITUYO URBANIZACION, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LA MATRICULA 190-191856 .-

4.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C. A. ENGLOBO, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LA MATRICULA 190-191856 .--

5.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. ENGLOBO, SEGUN ESCRITURA 3981 DEL 30/12/2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 13/1/2021 EN LAS MATRICULAS 190-55046, 190-134830, 190-177018 Y 190-184047 -

6.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA 1637 DEL 5/6/2019 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA
EL 6/6/2019 EN LA MATRICULA 190-184047 --

7.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C.A. DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA 0927 DEL 22/5/2018 DE LA NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 29/5/2018 EN LA MATRICULA 190-177018 .--

/"\8.- CASTRO DE QUINTERO & CIA. S.C. A. DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA 2822 DEL 27/9/2011 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA
EL 6/10/2011 EN LA MATRICULA 190-134830 .--

9.- CASTRO DE QUINTERO Y CIA. S.CA. ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO, SEGUN ESCRITURA 2207 DEL 4/8/2008
DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 13/8/2008 EN LA MATRICULA 190-55046 --

10.- MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO DIVIDIO, SEGUN ESCRITURA § DEL 5/1/1993 DE LA NOT PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL
6/1/1993 EN LA MATRICULA 190-55046 .-
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
190 - 192086
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f========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ============
{:==========.======.—.=== FORMATO DE CALIFICACION R e F PP
Fe======= ~=======DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA ==================

ESCRITURA PUBLICA NUMERO TRES MIL ﬁovx-:CIENTos OCHENTX Y UNO

( 3.981 ) ..I‘........O...Il‘....CI.‘IO...‘....-.......O..t.-..I.’..I..CO.I..

£ Ve
=ECHA: TREINTA (30) DE DICIEMBRE o..o.c-outo.-.u.ol.oc..tc-.oo..---.o--.

DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020)/::::::::::::==============:==========
= —— ====== NOTARIA DE ORIGEN EEES Ty
OTARIA PRIMERA (1) DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, CESAR.- ===========

ATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 190-55046, 190-134830 Y 190-
84047, 190-177018.- ================s====s====ssss=ssscssssszmssmsae
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S): 0102000003640032000000000,
102000003640031000000000, 0102000003640013000600000,
102000003640011000000000. - =============z====== ==========s=z== =======

FE============z======== D|RECCION DEL PREDIQ =======

URBANO: a).- LA COLOMBIA; b).- LOTE Z, c).- LOTE No. 1, d).- LOTE ETAPA 3.- =
pE================ NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ===========z=z======
BODIOO0- ESPECIFICACION messssst s e oo VALOR DEL ACTO

P9090000 - CONSTITUCION DE URBANIZACION ===============z===========
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO =============== |DENTIFICACION

ENGLOBE: CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A..- == ==== e
A FAVOR DE: EL M]SMO_- T —— e — T T T

En la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, Replibiica de

Colombia, en la Notaria Primera del Circulo de Valledupar, (Cesar), cuya titular
encargada es LICETH DIAZ HERRERA, segun consta en la resolucién nimero 10615

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usuario
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de fecha 10 de Diciembre de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y

Registro y acta de posesion nimero 25-2020 de fecha 11 de Diciembre de 2.020.- | |

ACTO.- 09190000 - ENGLOBE.- Compareci6 MARIA CLARA QUINTERO DE DAZA, y |

dijo: PRIMERO: Que es mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No.

42.485.946 de Valledupar, vecina de esta ciudad, quien obra en este acto en su caracter
de Representante Legal de la sociedad CASTRO DE QUINTERO Y CIA S. C.A. NIT.

830.508.088-0, con domicilic en la ciudad de Valledupar, constituida por escritura publica
No. 3445 del 7 de octubre de 1997 de la Notaria Primera del Circulo de Valledupar,

inscrita el 23 de noviembre de 2004 bajo el No. 13974 del libro 1X, reformada mediante

escritura publica No. 2296 del 3 de septiembre de 2007, de la Notaria Primera de |

Valledupar, inscrita el 7 del mismo mes y afio, bajo el No. 15997 del libro 1X, todo lo cual E

se acredita en el certificado de la Camara de Comercio de Valledupar, sobre existencia y

representacion de la sociedad, que se entrega para su protocolizacion. SEGUNDO -

El(la) compareciente manifiesta que la sociedad CASTRO DE QUINTERO Y CIA S. C.A.

adquirié cuatro (4) predios urbanos, asi: 1.- Por medio de la escritura publica nimero :

2207 del cuatro (04) de agosto de dos mil ocho (2008) de la Notaria Primera (12) del
Circulo de Valledupar, (Cesar), adquiri6 el(los) siguiente(s) predio(s): a).- Un lote de
terreno urbano, con una extension superficiaria de UNA HECTAREA CON CINCO MIL

METROS CUADRADOS (1 HA - 5.000 M2), predio urbano denominado LA |
COLOMBIA, ubicado en Municipio de Valledupar, Departamento del Cesar, !

comprendido dentro de los siguientes linderos: por el NORTE: Con urbanizacién SAN
FERNANDO, En 150 metros; por el SUR: Con finca “VILLA MARY”, de propiedad de
MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO, en 150 metros; por el ESTE: Finca “VILLA

MARY", de propiedad de MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO, en 100 metros; y

por el OESTE: Con predio Las Casas de propiedad de la sociedad Inversiones
Quintero Castro y Cia Ltda., en 100 metros, cual adquirié por compra a la sefiora
MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO. Con matricula inmobiliaria namero 190-
55046 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar, (Cesar), e
inscrito en el catastro vigente del municipio de Valledupar, (Cesar), bajo e!‘ nimero
0102000003640032000000000. 2.- Por medio de la escritura publica nimero 2208 del
cuatro (04) de agosto de dos mil ocho (2008) de la Notaria Primera (1%) del Circulo de

Valledupar, (Cesar), adquiri¢ el(los) siguiente(s) predio(s): a).- Un lote de terreno !

Papel notarial para uso exclusivuno en la escritura piiblica - No fiene costo para el usuaria

Escaneado con CamScanner




"J

>

»

»y-

»r

(=] 23 (s]
(=], X

Aa066488329

KRepiihlica de Colombia

ETENTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS (28.675.35
2), distinguido como LOTE Z ubicado en la actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Vaiiedupar, Departamento del Cesar, y comprendido dentro de los sig-uientes
inderos: NORTE.- Calle en medio con el barrio San Fernando de la ciudad de
Valledupar; SUR.- Con el remanente del predic MINA MARY; ESTE.- En 110.00'm
acequia de por medio con predios de la Hacienda Villa Mary antes y hoy con el predio
Valle Mary, y OESTE.- Con el Lote (Y) de la subdivisién y con el Lote A del predio LAS
CASAS. Por compraventa hecha a INVERSIONES QUINTERO CASTRO & CIA LTDA
y posteriormente dividido, mediante escritura publica nimero 2822 del 27 de
Septiembre de 2011,'otorgada por la Notaria_Primera de Valledupar Identificado con
a matricula inmobiliaria nimero 190-134830 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos_de Valledupar, (Cesar), y se encuentra inscrito en el catastro vigente del
Municipio de Valledupar, (Cesar), bajo el namero 0102000003640031000000000. 3.-
Por medio de la escritura pablica nimero 2191 del doce (12) de agosto de dos mil diez
(2010) de la Notaria Primera (12) del Circulo de Valledupar, (Cesar), adqﬁirié el(los)
piguiente(s) predio(s): a).- LOTE NUMERO UNQO (1) Ubicado en la ciudad de
Valledupar, Cesar, con una extensiéon superficiaria de CIENTO QUINCE MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CON CUARENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (115.597.40 M2) y comprendido dentro de los siguientes li_nderos:
NORTE:-En 409.38 metros de frente con predio las casas, predio La Colombia y

Urbanizaciéon Florencia; SUR: En 624.00 metros en linea quebrada. con predio
propiedad de CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A.; ESTE: En 585.02 metros de
ado con propiedad de CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A.: y OESTE: En 508.86
metros en linea quebrada con Lote 2. Por compraventa que le hizo-en mayor extension
A MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO, y luego dividido materialmente, mediante
a escritura nimero 1637, de fecha 05 de junio de 2019, otorgada en la Notaria Primera
e Valledupar (Cesar). Con matricula inmobiliaria nimero 190-184047 de ia Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar, (Cesar), e inscrito en el catastro
vigente - del municiplo de  Valledupar, (Cesar), bajo el namero
p102000003640013000000000. 4.- Por medio de la escritura publica nimero 960 del

diecinueve (19) de marzo de dos mil dieciséis (2016) de la Notaria Primera (12) del

Fapel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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3: Ubicado en la ciudad de Valledupar, Cesar, con una extensién superficiaria de
DOSCIENTOS VEII';ITINUEVE MIL SEISCIENTOS PUNTO SIETE METROS
CUADRADOS (229.600.07 M2) y comprendido dentro de los siguientes linderos:
NORTE: En 739.25 ml con predios de Castro de Quintero y Cia, Etapa 1 y Etapa 2;
SUR: En 929.4 ml con predio de Castro de Quintero y Cia; ESTE: En 451.82 con
predios de Hermanos Quintero Romero y (prolongacion Carrera 5).; y OESTE: En
1349.92 con linea quebrada, predios de Castro de Quintero. Por aporte a sociedad que
le hizo en mayor extensiéon MARIA ELENA CASTRO DE QUINTERO, y luego dividido
materialmente, mediante la escritura nimero 927, de fecha 22 de mayo de 2018,
6torgada en la Notaria Tercera de Valledupar (Cesar). Con matricula inmobiliaria
namero 199-177018 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar,
(Cesar), e inscrito en el catastro vigente del municipio de Valledupar, (Cesar), bajo el
numero  0102000003640011000000000. TERCERO.- El(la) compareciente,
manifiesta(n) que por.medio de este instrumento publico procede(n) a hacer el englobe
de los cuatro (4) inmuebles antes mencionados, con todas sus anexidades, usos y
costumbres, asi: Un lote de terreno urbano con todas sus anexidades, mejoras, usos y
costumbres, con una extension superficiaria de TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO
MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO OCHENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (388.872,82 M2), ubicado en la ciudad de Valledupar, Departamento del
Cesar, y comprendido dentro de los siguientes linderos: Segtin descripcién técnica de
linderos realizado por el Topégrafo RAFAEL DOMINGO MOLINA SUAREZ, con
Licencia o Tarjeta Profesional No. 01-11480 CPNT. Los bienes inmuebles identificados
con las matriculas inmobiliarias numero 190-55046, 190-134830 Y 190-184047, 190-

177018 'y cédulas catastrales numeros 0102000003640032000000000, !

0102000003640031000000000, 0102000003640013000000000,
0102000003640011000000000 propiedad de la Sociedad CASTRO DE QUINTERO &
CIA S.C.A., localizado en Valledupar, Departamento del Cesar, presentan los
siguientes linderos, referidos al sistema de referencia oficial MAGNA-SIRGAS DEL
IGAC.

Circutode-Vattedupar, (Cesar), adquirid ef(ios) sigutente(s) predio(s)-a):= LOTE ETAPA ~

i e i i s

- ST il
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es de: TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS
PUNTO OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS (388.872,82 m2), los datos de los
puntos, las coordenadas, las distancias, las colindancias, y la cabida fueron tomadas
del levantamiento planimétrico realizado el 13 de NOVIEMBRE de 2020, en el marco
de la resolucién conjunta SNR N° 1732 IGAC N° 221 del 21 de febrero de 2018, y

registros de instrumentos publicos para predios rurales y urbanos. Nota: La distancia y
cabidas estan sujetas a escala de representacion. CUARTO.- Que se adjunta para su
protocolizacién planos del inmueble englobado, para que sea insertado en cada una de

las copias que de la presente escritura publica se expidan. QUINTO.- Por todo lo
cerrar los folios de matriculas inmobiliarias existentes y asignarle al nuevo predio el
englobado. SEGUNDO ACTO.- CONSTITUCION DE URBANIZACION.- Compareci6 |

MARIA CLARA QUINTERO DE DAZA, mayor de edad, identificada con la cédula de

ciudadania No. 42.485.946 de Valledupar, vecina de esta ciudad, quien obra en este |

existencia y representacion de la sociedad, que se entrega para su protocolizacién, y !

—— manifesté: PRIMERO.- Que la sociedad CASTRO DE QUINTERO S.C.A., es propletana

de un lote de terreno urbano con una extension superficiaria de TRESCIENTOS

FPapel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

acto en su caracter dé Representante Legal de la sociedad CASTRO DE QUINTERO Y |
CIA S. C.A. NIT. 830.508.088-0, con domicilio en la ciudad de Valledupar, constituida por :
escritura publica No. 3445 del 7 de octubre de 1997 de la Notaria Primera del Circulo de
Valledupar, inscrita el 23 de noviembre de 2004 bajo el No. 13974 del libro 1X, reformada

i

De acuerdo con la delimitacién anterior la cabida (area) calculada para este inmueble |

resolucion conjunta IGAC479 SNR 5204, como apoyo a la respectiva oficina de '

anterior solicito al sefior Registrador de Instrumentos Publicos de Valledupar, (Cesar),

i
i

folio de matricula inmobiliaria correspondiente para la plena identificacién del inmueble !

i
i
l
l
|
l

l
i

mediante escritura publica No. 2296 del 3 de septiembre de 2007, de la Notaria Primera ,

de Valledupar, inscrita el 7 del mismo mes y afio, bajo el No. 15997 del libro 1X, todo lo

OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO OCHENTA Y;
I
DOS METROS CUADRADOS (388.872.82 M2), ubicado en la ciudad de Valledupar. :

i Departamento del Cesar y comprendtdo dentro de los S|gu:entes Imderos

t

cual se acredita en el certificado de la Camara de Comercio de Valledupar, sobre
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' RESCRIPCION NE LINDEROS OF —ATOE 488334
~PUNTO DISTAN :
LINDEROS | T PUNTO FINAL SN | rumeo COLINDANTE OBSERVACIONES
X: X:
1092927.6 1092992.6 PREDIO HERMANOS
UNDERO{ | & (423 ME | 5 | 300mE | 50 | ggre | QUINTEROROMERO | PAMIIOOFORLOS
B Y: Y: ' 2000101020000827000 & el
1647343.3 1646896.1 1000000000
670 mN 943 mN
X; X: INVERSIONES
1092992.6 1092342.5 % RODRIGUEZ
2| 30mE | - 754 m.E FUENTES PASANDO POR LOS
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X N
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e Y: STE 0500000000 PUNTOS1Y 2/
1646233.6 1646285.1
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X: X:
10923417 1092460.1 . :
2 | 348mE 403 mE PREDIO PASANDO POR LOS
W04 1A Y % Y. 15564 | SUR VIVE ALTO PUNTOS 2A Y 28
1646337.4 1646438.4
582 m.N 763 mN
X: X:
- | 1092460.1 1092463.2 "
2 | 403mE 920 m.E CASTRO DE PASANDO POR LOS
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763 m.N 299 m N
X: X:109233
1092463.2 9.2005
920 m.E m.E PASANDO POR LOS
LINDEROG | 5 ! 7 g 21294 | SUR | PARQUEVIVEALTO et oAt
1646597.6 1646540.0
299 m.N 012 mN
X:1092339 A il
2005 m.E m.E CASTRO DE PASANDO POR LOS
LNpERO? | 7 7A o 108,12 | ESTE A el
| 1646540.0 1646616.2
012 m.N 827 m.N
~ | x:1002262 X:100194 ¥
7 | 5721 mE i PASANDO POR LOS
LNDEROS | T - 9 g 408,87 | ESTE DON CLEMENTE At
1646616.2 1646727 2 2
827 m.N 552 mN
X:1091945 X108102
| 4017 mE CRE PASANDO POR LOS
UNDEROS | 91— 10A o 6461 | ESTE | PARQUEFLORENCIA | PASANDOFORLOS
1646727.2 1646786.6
552 m.N - | 330mN -
; X-100223
: ’é-fgg‘r?;"g 2.7100 PASANDO POR LOS
ukpero | 1 |- - ” ME Ty BARRIO SAN PUNTOS
10 2 v Y. : FERNANDO 10A11,1213.14,15 Y
1646786.6 1647074.2 - 16
330 m.N 875 m.N
| x:1092232 g il
7100 m.E ' ANDO
LoeEro | 1 |- m.E CASTRO DE .
> : - 18A o 166,07 | NORTE o il PUNTOS 16,17,18 Y
= | 16470742 1647148.3
| 8a7smN 603 mN
. X -
utoero | 1 | x:1002613 ; ARBOLEDA DE PASANDO POR LOS
12 S [omemed V0 | ARG SR | NORIR CONFACESAR PUNTOS 18AY 19
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el cual surgié a partir del englobe de cuatro (04) predios, realizado en el primer acto de
este instrumento publico. SEGUNDO.- La sociedad CASTRO DE QUINTERO S.C.A.,

por medio de esta escritura procede a hacer el urbanismo en el predio descrito en la

{
|
1
i
1
|
primera clausula de este acto, tal como consta en la Resolucién nimero 20001-2-20- |
0624 de fecha 19 de Octubre de 2020 proferida por la Curaduria Uno (1) de Valledupar !
(Cesar), documento que se anexa a este instrumento para su protocolizacién, que esta |
constituido en dos (2) etapas, denominadas “Etapa 2 y Etapa 3", organizadas asli: --—--- !
a).- La Etapa 2, presenta un area bruta de doscientos veintinueve mil seiscientos |
metros cuadrados cero siete centésimas (229.600,07 M2), comprendido dentro de |
los siguientes linderos: NORTE: en ciento treinta y cuatro metros con ochenta y dos |

centésimas (134.82 M2) y en cincuenta y dos metros con noventa y seis centésimas |

!
|
i
i
|
(52.96 M) con la urbanizacién Florencia, en doscientos setenta y nueve metros con [
cero cinco centésimas (279.05M) con predios de la Urbanizacién San Fernando, en |
ciento sesenta y ocho metros con treinta y seis centésimas (168.36M) y en doscientos 2

|
dieciocho metros con cero cuatro centésimas (218.04M) con predio de la Alcaldia de ,
Valledupar, y en ciento veinte metros con sesenta y siete centésimas (120.67M) con l
predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A; SUR: en ciento sesenta y cuatro metros con
treinta centésimas (164.30M), en cuarenta y ocho metros con once centésimas
(48.11M) y en doscientos veintiséis metros con noventa y tres centésimas (226.93M) 5
con predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A,, en treinta y seis metros con vemtmueve i
centésimas (36.29M) y en ciento sesenta y seis metros (166.00M) con predio ‘

i
denominado Etapa 3'de esta division; ESTE: En doscientos noventa y cuatro metros |

con sesenta y seis centésimas (294.66M) con predio denominado Etapa 3 de esta sl
division y OESTE: en noventa y dos metros con cuarenta y seis centésimas {92.46M) }
con predio de Castro de Quintero &Cia S.C.A., en ciento cincuenta y dos metros con ;;
treinta centésimas (152.30M) y en trescientos sesenta y cuatro metros con setenta y

cuatro centésimas (364.74M) con predio de Maya y Asociados. 1

b).- La Etapa 3, presenta un area bruta de ciento cincuenta y nueve mil doscientos !
setenta y dos metros cuadrados con setenta y cinco centésimas (159.272,75 M2) ;

comprendido_dentro de los siguientes linderos: NORTE: en cuatrocientos catorce"

metros _con trece centésimas (414.13 M) con predio_de Comfacesar, SUR: En
Papel notarial para uso exclusiuo en la escritura phablica - No tiene costo para el usuaria
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novecientos veintinueve mefros con cuarenta y un centésimas (929.41 M), con predio
de..Inversiones Rodriguez Fuentes; ESTE: En-cuatrocientos cincuenta metros con
sesenta y ocho centéswnas (450 68M) con predio de Hermanos Quintero y; OESTE en
doscnentos noventa y cuatro metros con sesenta y seis centésmas (294.66M), en
ciento sesenta y seis metros (166.00M) y en treinta y seis metros con veintinueve
centésimas (36.29M), con el predio denominado Etapa 2 de esta divisién, en ciento
diecinueve metros con veintitrés centésimas (119.23M) y en quinientos sesenta y ocho
metros con noventa centésimas (568.90M) con predio de Castro de Quintero & Cia

S.C.A, y en ochenta metros con setenta y ocho centésimas (80.78M) con predio de
Maria Clara Quintero.

CUADRO GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION AREA (M2)

Area Bruta Lote La Colombia 15.000.00 :
Area Bruta Lote Z — Las Casas 28.675.35 '
Area Bruta Lote Etapa 3 - Villa Mary 229.600.07

Area Bruta Lote No. 1 — Mina Mary 115.597.40

Area Total Bruta 388.872.82

!
f

[

Fapel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

CUADRO GENERAL DE AREAS ETAPAS

DESCRIPCION AREA (M2) -
Area Bruta Etapa 2 229.600.07
Area Bruta Etapa 3 - 159.272.75
Total Area Bruta Etapas PGU 388.872.82

TERCERO: En este actoia Etapa 2, del proyecto denominado “Citidad Quintero”, sera

bbjeto de urbanizacion, con un drea bruta de 229.600.07 M2, de esta area bruta se
fescuenta las Zonas de reserva o Afectaciones en un area de 1 7;940,07M2.
discriminadas asi:l Area de Reserva Malla Vial Calle 47: un 4rea de tres mil trescientos
bchenta y ocho metros cuadrados con cincuenta y dos centésimas (3.388,52 M2), Area
je Reserva Malla Vial Calle 47: un &rea de mil ochocientos cincuenta y ocho—metros

¢uadrados con treinta y tres centésimas (1.858,33 M2) y Area de Reserva Malla Vial
"\

parrera (Sin Nomenclatura): un area de doce mil seiscientos noventa y tres metros

T
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Tcuadrados con veintdos centesimas (12.693.2Z MZ), Tesulfando un Area Neta

10

Urbanizable de la Etapa 2, de doscientos once mil seiscientos sesenta metros
cuadrados (211.660,00M2). El area total de cesion tiene una extension superficiaria de
cincuenta y cuatro mil quinientos treinta y siete metros cuadrados con setenta y ocho
centésimas (54.537,78 M2), distribuidas en dos (2) areas asi: a).- SUPER LOTE 28
“Cesién”; Con area de cuarenta y nueve mil trescientos sesenta y un metros
cuadrados con cero cinco centésimas (49.361,05 M2), comprendida dentro de los
siguientes linderos: Norte: En doscientos noventa y siete metros con sesenta-y cuatro
centésimas (297.64M) y ciento dos metros con noventa y siete centésimas (102.97M),
con via en medio y manzana 24 de la etapa 2 del proyecto denominado Ciudad
Quintero, predios de la Alcaldia de Valledupar y predios de Castro de Quintero & Cia
S.C.A; Sur: En trescientos setenta y cinco metros con cero nueve centésimas
(375.09M), con via en medio y super manzana 29 y 30 de la etapa 2 del .proyecto
denominado Ciudad' Quintero; Este: En ciento doce metros con treinta y dos
centésimas (112.32M) con via en medio y predio etapa 3 del proyecto Ciudad Quintero
y Oeste: en ciento treinta y tres metros con cero siete centésimas (133.07M), con via

en medio y super manzana 26 de la etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero.

b).- MANZANA 31 — Lote 2 “Cesion”: Con area de cinco mil ciento setenta y seis '

metros cuadrados con setenta y tres centésimas (5.176,73 M2), comprendida dentro de
los siguientes linderos: Norte: en ciento ochenta y tres metros con setenta y tres
centésimas (183.73M) con via en medio y manzana 29 de la etapa 2 del proyecto
denominado Ciudad Quintero; Sur: en doscientos siete metros con cero dos

centésimas (207.02M), con predio de |la manzana 31 de Castro de Quintero & Cia

S.C.A; Este: en veintiséis metros con treinta y seis centésimas (26.36M) con via en |

medio y predio etapa 3 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en treinta y !

cinco metros con cuarenta y ocho centésimas (35.48M) con via en medio y predio de

Castro de Quintero & Cia S.C.A. c).- Vias Locales: Con un &rea de diecinueve mil
doscientos setenta y seis metros cuadrados con cuarenta y nueve centésimas
(19.276,49M2). Resultando un Area Util de la Etapa 2 del proyecto denominado
Ciudad Quintero, de ciento treinta y siete mil ochocientos cuarenta y cinco metros
cuadrados con setenta y tres centésimas (137.845,73M2), la cual quedara conformada

como se describe a continuacion. MANZANA 10: con un &rea util total de dos mil

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura pitblica - No fiene costo para el usuario
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GCHEnTa TetTos cuadrados (£.380,00M2), comprendida denfro de los
iguientes linderos: Norte: en ciento diecinueve metros (119.00M) con predlos de la
urbamzacron Florencia; Sur: en ciento diecinueve metros (119.00M), con via en medto y
a manzana 22 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en
veinte metros (20.00M) con via en medio y la manzana 23 de la Etapa 2 del proyecto
denominado Ciudad Quintero y Oeste: en veinte metros (20.00M), con via en medio y
predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A. MANZANA 22: con un area (til total de seis
mil setecientos noventa y seis metros cuadrados con ochenta y cuatro centésimas
(6.796,84M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento veintitres
metros con cincuenta y nueve centésimas (123.59M) con via en medio y la manzana
10 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciu;jad Quintero; Sur: en ciento treinta y dos
metros con setenta centésimas (132.70M), con calle en medio y la urbanizacién Don
Clemente; Este: en cincuenta y tres metros con setenta y cuatro centésimas (53.74M)
con via en medio y la manzana 23 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad
Quintero y Oeste: en cincuenta y tres metros con treinta y un centésimas (53.31M), con
via en medio y la urbanizacién Florencia. MANZANA 23: con un area (til total F!e
dieciseis mil seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados con treinta y tres centésimas
(16.646,33M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: _en ciento
veintisiete metros' con veintinueve centésimas (127.29M) con via en medio (drea de
eserva para malla vial ~ calle 47); Sur: en ciento cincuenta y cinco metros con ochenta
y tres centesimas (155.83M), con via en medio y la manzana 26 de la Etapa 2 del
proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en ciento cuarenta metros con veintisiéte
centésimas (140.27M) con via en medio (4rea de rerva para malla vial) y la manzana
P4 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en ochenta y seis
metros con veintidos centésimas (86.22M) y en trece metros cen cuarenta y ocho
Centésimas (13.48M2), con via en medio y la manzana 22 y 10 de la Etapa 2 del
proyecto denominado Ciudad Quintero. SUPERMANZANA 26: con un area (til total He

veinticuatro mil seiscientos ochenta y tres metros cuadrados con ochenta y ocho
centésimas (24.683,88M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en
giento cincuenta y cinco metros con ochenta y tres centésmias (155.83M) con calle en

medio y la manzana 23 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero; Sur:

en ciento cuarenta y cinco metros con cuarenta y un centésimas (145.41M), con calle

Fapel notarial para uso exclusivo en la escritura pithlica - No tiene costo para el usnario
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én medio y la supermanzana 27 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad ™

LS

a\ Quintero; Este: en ciento cuarenta y un metros con setenta y tres centésimas

(141.73M) con via en medio (drea de reserva para malla vial) y el superlote (Cesion) 28

de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en ciento noventa y
siete metros con cincuenta y dos centésimas (197.52M), con via en medio y la
urbanizacién Don Clemente. SUPERMANZANA 27: con un area (til total de veinte mil

ochocientos cincuenta y un metros cuadrados con veintidos centésimas (20.851,22M2),

’.‘\

comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento cuarenta y cinco metros

con cuarenta y seis centésmias (145.46M) con calle en medio y la supermanzana 26 de
la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero; Sur: en ciento cuarenta y cinco :
metros con noventa centésimas (145.90M), con calle en medio y predio de Castro de

Quintero & Cia S.C.A.; Este: en ciento cuarenta y nueve metros con veinticuatro§

»

centésimas (149.24M) con via en medio (area de reserva para malla vial) y la!

supermanzana 29 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en |

ciento treinta y siete metros con treinta y ocho centésimas (137.38M), con via en medio

y la urbanizacién Don Clemente. MANZANA 24: con un area (til total de doce mil |

seiscientos setenta y seis metros cuadrados con ochenta y dos centésimas .

'

(12.676,82M2), compi’endida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento catorce

metros con once centésimas (114.11M) con via en medio (area de reserva para malla
vial - calle 47) con barrio San Fernando; Sur: en sesenta y tres metros con cincuenta y :
tres centésimas (63.53M), con via en medio y el superlote (Cesion) 28 de la Etapa 2 del 3

proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en ciento cuarenta y ocho metros con:

»

sesenta y dos centésimas (148.62M) con via en medio y predio de la Alcaldia de%
Valledupar y Oeste: en ciento cuarenta y tres metros con veintidos centés:‘mrﬂs.‘T
(143.22M), con via en medio (area de reserva para malla vial) y la manzana 23 de la!
Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero. LOTE 11: con un area Uutil total de
trescientos setenta y nueve metros cuadrados con cero siete centésimas (379,07M2).$

gt

comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte: en treinta y nueve metros con:
treinta y ocho centésimas (39.38M) y en diez metros con veintitres centésimas
(10.23M) con barrio, San Fernando; Sur: en cuarenta y un metros con veintidos !

H

centésimas (41.22M) y en nueve metros con cero tres centésimas (9.03M), con via eni_

% medio (area de reserva para malla vial - calle 47) y la manzana 23 de la Etapa 2 del_é

A\ Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el nsuario it

Escaneado con CamScanner



”'t

o

’._1

’._\

Kepiihlica de Colombia '
13

(=5 B
Aa066488337

proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en fres metros con catorce centésimas
(3.14M) con via en medio y predio de Castro de Quintero & Cia. S.C.A., y Oeste: en
Dnce metros con setenta y ocho centésimas (11.78M), con via en medio y predlo de la
eramzacmn Florencia. SUPERMANZANA 29: con un &rea (til total de veintiocho mil

res metros cuadrados con cincuenta y nueve centésimas (28.003,59M2), comprendida
dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento ochenta y siete metros con cincuenta
y cinco centésmias (187.55M) con calle en medio y el superlote (Cesion) 28 de la Etapa
2 del proyecto denominado Ciudad Quintero; Sur: en ciento setenta y cuatro metros
con noventa y seis centésimas (174.96M), con calle en medio y lote 2 manzana 31
(Cesién) de la Etapa 2 del proyecto denomi_nado Ciudad Quintero; Este: en ciento
Cincuenta y cuatro metros con cincuenta centésimas (154.50M) con via en medio y la
supermanzana 30 de la Etapa 2, del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en
Ciento cincuenta y cuatro metros con noventa y cinco centésimas (154.95M), con via en
medio (area de reserva para malla vial) y la manzana 27 de la Etapa 2 del proyecto
genominado Ciudad Quintero. SUPERMANZANA 30: con un area (til total de

yeinticinco mil cuatrocientos veintisiete metros cuadrados con noventa y ocho
centésimas (25.427,98M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en
Ciento setenta y tres metros con noventa centésmias (173.90M) con calle en medio y el
superlote (Cesion) 28 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero; Sur: en
Ciento cincuenta y cinco metros con veinte centésimas (155.20M), con calle en medio y
predio Etapa 3 del proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en ciento cincuenta y
Cinco metros con'cincuenta y seis centésimas (155.56M) con via en medio y predio
Ftapa 3 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en ciento cincuenta y
fuatro metros con treinta y ocho centésimas (154.38M), con via en medio y la

supermanzana 29 de |a Etapa 2, del proyecto denominado Ciudad Quintero.—

CUADRO DE AREAS - ETAPA 2

DESCRIPCION AREA (M2)

irea Bruta — Etapa 2 % 229.600.07

ea Afectaciones Malla Vial 17.940.07|
Area Neta Urbanizable 211.660.00
mrea Cesion Propuesta t -54.537.78]
Area Util 137.845.73
iArea de Vias 19.276.49|
mrea Reserva VIP 30% - General Etapa 2 (Esta drea se compensara en dinero) 41.353.719
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CUADRO GENERAL DE AREAS ETAPAZ —— i 7

SUPERMANZANA MANZANA SUPERLOTE LOTE uso AREA (M2) l
10 - s uTIL 2.380,00M2 | |

B : 3 11 uTIL 379,07M2 ;

- 22 - - UTIL 6.796,84M2 |

3 23 - . uTIL 16.646,33M2 ¥

i

- 24 - - uTIL 12.676,82M2 ;

26 - " : UTIL 24.683,88M2 ||

27 3 " 2 UTIL 20.851,22M2 | |

> 28 = CESION 49,361,05M2 l

. i

29 - 0 f uTIL 28,003,59M2 |

30 - z 2 UTIL 25.427,98M2 | i

31 - - CESION '5.176,73M2 ||

!

5 |
EA DE RESERVA - |
ERTORMEACL A UAAL CALLE 47 RESERVA VIAL 3.388,52M2 |
AREA DE RESERVA i
A TR MO LA VAL CALLE 47 RESERVA VIAL 1.858,33M2 ||
AREA DE RESERVA | CARRERA (Sin
PARA MALLA VIAL nomenclatura) RESERVA VIAL 12.693.22 i

CUARTO: El area total a urbanizar de la Etapa 2, se ejecutara en tres (3) sub etapas, 1
denominadas “Etapa 2 — Sub Etapa A", “Etapa 2 — Sub Etapa B" y “Etapa 2 - Sub_:
Etapa C", otorgandose entonces URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO para la “Etapa 2 — Sub Etapa A", presentando un area util total dei
veinticinco mil ochocientos veintitres metros cuadrados con diecisiete centésimas!'

(25.823,17M2), dlstrlbmda en tres (3) manzanas denominadas asi: Manzana 10: con |

!
comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento diecinueve metros;

un darea (util total de dos mil trescientos ochenta metros cuadrados (2.380 00M2)

(119.00M) con predios de la urbanizaciéon Florencia; Sur: en ciento diecinueve metros !
(119.00M), con calle en medio y la manzana 22 de la Etapa 2 — Sub Etapa A de!i'
proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en veinte metros (20.00M) con via en'!
medio y la manzana 23 de la Etapa 2 — Sub Etapa A del proyecto denominado Ciudadf
Quintero y Oeste: en veinte metros (20.00M), con via en medio y predio de Castro deg
Quintero & Cia S.C.A. El 4rea 4rea util total de dos mil trescientos ochenta metrosi
cuadrados (2.380,00M2), de esta Manzana 10, se encuentra distribuida en trece (13)?
lotes asi: Lote 1, con un area de doscientos veintiocho metros cuadrados (22,8.00M2).§

Lote 2 al 12, cada uno con un area de ciento sesenta y ocho metros cuaaradosé
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.z) para‘un area {otal de los once (11) Totes de mil ochocientos cuarenta y
cho cuadrados (1.848.00M2). Lote 13, con un area de trescientos cuatro metros
uadrados (304.00M2). Manzana 22: con un &rea dtil total de seis mil setecientos
oventa 'y seis metros cuadrados con ochenta y cuatro centésimas (6.796:84M2),
omprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento veintitres metros con
incuenta y nueve centésimas (123.59M) con via en medio y la manzana 10 de la
tapa 2 — Sub Etapa A del proyecto denominado Ciudad Quintero: Sur: en ciento
reinta y dos metros con setenta centésimas (132.70M), con calle en medio y predio de

aya & Asociados; Este: en cincuenta y tres metros con setenta y cuatro centésimas
53.74M) con via en medio y la manzana 23 de la Etapa 2 — Sub Etapa A del proyecto
enominado Ciudad Quintero y Oeste: en ci—ncuenta y tres metros con treinta y un
entésimas (53.31M), con via en medio y predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A. E/
rea util total de seis mil setecientos noventa y seis metros cuadrados con ochenta y
cuatro centés:mas (6.796,84M2), de esta Manzana 22, se encuentra distribuida en
quince (15) lotes asi: Lote 1, con un area de dos mil seiscientos setenta y tres metros
cuadrados con noventa y un centésimas (2.673,91M2). Lote 2, con un &rea de
setecientos trece metros cuadrados con cuarenta y dos centésimas (713,42M2). Lote 3
gl 6, cada uno con un drea de doscientos veintitrés metros cuadrados con sesenta y un
centésimas (223.61M2), para un total de los cuatro (4) lotes de ochocientos noventé y
cuatro metros cuadrados con cuarenta y cuatro centésimas (894,44M2). Lote 7, con un
srea de trecientos noventa y dos metros cuadrados con catorce centésimas
(392,14M2). Lote 8, con un area de quinientos quince metros cuadrados con treinta y
res centésimas (515,33M2). Lote 9 al 12, cada uno con un area de doscientos
veintitrés metros cuadrados con sesenta y un centésimas (223.61M2), para un total de
os cuatro (4) lotes de ochocientos noventa y cuatro metros cuadrados con cuarenta y
cuatro centésimas (894,44M2). Lote 13 al 15, cada uno con un area de doscientos
reinta y siete metros cuadrados con setenta_y dos centésimas (237.72M2), para un

otal de los tres (3) lotes de setecientos trece metros cuadrados con dieciséis

1:uarenta“y seis metros cuadrados con treinta y tres centésimas (16.646,33M2),

comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento veintisiete metros con

yeintinueve centésimas (127.29M) con via en _medio (area de reserva vial — calle 47) y

centésimas (713,16M2). Manzana 23: con un érea (til total de dieciseis mil seiscientos

rrerd
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la manzana 1T de Ta Efapa 2 = Sub Etapa A del proyecto denominado Ciudad Quintero
y predios del bario San Fernando; Sur: en ciento cincuenta y cinco metros con ochenta 1
y tres centésimas (155.83M), con via en medio y la manzana 26 de la Etapa 2 — Sub [
Etapa B del proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en ciento cuarenta metros !
con veintisiete centésimas (140.27M) con via en medio (érea de rerva para malla vial) y |
la manzana 24 de la Etapa 2 — Sub Etapa B del proyecto denominado Ciudad Quintero |
!
y Oeste: en ochenta y seis metros con veintidos centésimas (86.22M) y en trece metros ,
con cuarenta y ocho centésimas (13.48M2), con via en medio y la manzana 22 y10de |
. . . !
la Etapa 2 — Sub Etapa A del proyecto denominado Ciudad Quintero. :
ETAPA 2 SUB ETAPA A
1
AREAS - LOTES MANZANA 10 |
NORTE | SUR OESTE | AREALOTE | N° | AREATOTAL ||
MZ | LOTES MTS) | mTs) | ESTE(MTS) | yrs) M2)  |LOTES| LOTES(M2) |;
1 11,40 11,40 20,00 20,00 228,00 M2 1 22800 M2 |}
2al12 6,40 8,40 20,00 20,00 168,00 M2 | 11 1.848,00 M2 |:
10 - !
13 15,20 15,20 20,00 20,00 304,00 | M2 1 304,00 | M2 |;
TOTAL LOTES  MANZANA 10 13 2.380,00 M2 |!
MANZANA 10 AREA MANZANA m2 2380
Nlote [Frents| Fondo]Atea m2] Long | - Norte . Long ] Sur ; TiEste _[long|. . - Ceste 1
Con La Manzana 10 de Via en Medio con ol Lote 5
: Via en Medio con Lote 1 Con Lote 2 de la ;
1 11,4 20 228 11,4 la Urbanizacién 11, 20 20 la Manzana 5 de la &
" Florsncia | : Wl ks \bartzasiin Fiosaseas | £
Con La M 10 de T
2 84 | 20| 188 | 84 Ia Um:mzizaxaa s [ M:;:":;” Lol 7Y cm::%u 20 | Con Lote 1 de la Manzana 10
. Florencia | H
Con La M 10 de . [
3 84 | 20 | 188 | 84 |-:?:j;:.::on 84 V"'"ME"Z";" Lote 1) oo WM.Lr::;‘:;" 20 | Con Lote 2 de la Manzana 10
Con La Mi 10 T
4 84| 20| 18 | 84 el . B4 V""":ﬂ;"“ e (8778 c‘;‘::::';“ 20 | Con Lote 3 de la Manzana 10
Florencia | !
ConlaMm 0 de i |
5 wa Lo || e | wiene | 24 e ! & mx‘:;" 20 | Con Lote 4 de la Manzana 1
Florencia | i
Con La Manzana 10 de T
] MRS Ll POl s ns i B0 Mlaac - paaa Comiorerde’a | 20 | ConLote s dola Manzana 10
Florencia | -
Con 0
7 o | 20 | 108 [ 0| laumengeatn | 84 V2O e B ConioteBasia | 20 | con Lote s deleManzane 10
Florencia |
Con La M 0 ¥
8 84| 20 | 168 | g4 uﬁmﬁﬁ; 4 8.4 “"""':“:“2‘:’" o [P m“w"::;‘::" 20 | Con Lote 7 de la Manzana 19
Florencia | i
8 84 | 20 | 108 | 84 cwn'.“ U::r:::c.m:\o " s [Mimwn M:’;’z‘;‘“ Lote3) .5 cm'.:: :"; I 20 | Con Lote 8 do ia Manzana 1p
Florancia | .
La Manzana 10 :
0 || 2| s | e ] ntmennamn | a¢ [Foe M ®q o | Conldedideln | o | con Lotes de e Manzana 1p
Florencia | 4
M, [i] r
" 04 | 20 | 188 | 84 e veiailigad [N V'"""‘:::%‘f“ L““I 20 | Opioeizeeln | 20 |conLote 10dela Manzans 0
Florencia | i
12 84 | 20 | 188 | 84 st e g [V o g Lote o 20 c""“!'::: W' | 20 |contLote'11de1a Manzana ©
Florencia | i
1B | 152] 20 | 304 [ 182 ) et 15,2 ‘”“""‘:“’:2‘;“" Lote7) 20 W';‘m':::g’"" 20 |Con Lote 12 de la Manzana {0
Florencia | l
|
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LOTE No. 1.- Tiene un area de DOSCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADOS
{228 M2) comprendido dentro de los. siguientes linderos; NORTE: En 11.4 mts con'la
Manzana 10 de la Urbanizacién Florencia; SUR: En 11.4 mts con Via en medio con
Lote 1 de la Mz 22 ESTE: En 20 mits con Lote 2 de la Manzana 10; OESTE: En 20 mts
con Via en medio con el Lote 5 de la Manzana 5 de la Urbanizacion Florencia |,--——-ex
LOTE No. 2.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.4 mts con'la
Manzana 10 de la Urbanizacién Florencia I; SUR: En 8.4 mts via en medio con Lote 1
de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 3 de |a manzana 10; OESTE: En 20 mts
Con Lote 1 de la Manzana 10. -
LOTE No. 3.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.4 mts con.la
Manzana 10 de la Urbanizacion Florencia I: SUR: En 8.4 mts via en medio con Lote 1
de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 4 de la manzana 10; OESTE: En 20 mts
con Lote 2 de la Manzana 10.
OTE No. 4.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.4 mts con la
Manzana 10 de la Urbanizacién Florencia l; SUR: En 8.4 mts via en medio con Lote 1
de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 5 de la manzana 10; OESTE: En 20 mts
con Lote 3 de la Manzana 10.
LOTE No. 5.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.4 mts con la
Manzana 10 de la Urbanizacién Florencia I; SUR: En 8.4 mts via en medio con Lote 2
e la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 7 de la manzana 10; OESTE En 20 mts
con Lote 4 de la Manzana 10.
OTE No. 6.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.4 mts con la

0L LRI RN

anzana 10 de la Urbanizacion Florencia |; SUR: En 8.4 mts via en medio con Lote 2 Hs
e la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 7 de la manzana 10: OESTE: En 20 mts gg
on Lote 5 de la Manzana 10. _ g§
OTE No. 7.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS %g
168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 84 mts con la é%
anzana 10 de la Urbanizacion Florencia I; SUR: En 8.4 mts via en medio con Lote 2 '?:g

bGe'eth Diaz Héffetq 100evmasacona

)
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de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 8 de la manzana 10: OESTE: En 20 mts _

con Lote 6 de la Manzana 10. ;
LOTE No. 8.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS E
‘ (168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.4 mts con la f
Manzana 10 de la Urbanizacién Florencia I; SUR: En 8.4 mts via en medio con Lote 2 i
de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 9 de la manzana 10; OESTE: En 20 mts |
con Lote 7 de la Manzana 10. ; i
LOTE No. 9.- Tiene un drea de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS §
(168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.4 mts con la ]
Manzana 10 de la Urbanizacion Florencia |; SUR: En 8.4 mts via en medio con Lote 3 1
de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 10 de la manzana 10; OESTE: En 20 mts ;
con Lote 8 de la Manzana'10. '
!
3

’.5

LOTE No. 10.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS '
CUADRADOS (168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En
A | 8.4 mts con la Manzana 10 de la Urbanizacién Florencia |; SUR: En 8.4 mts via en '
medio con Lote 4 de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 11 de la manzana 10;
OESTE: En 20 mts con Lote 9 de la Manzana 10.
LOTE No. 11.- Tiene un area de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En '
8.4 mts con la Manzana 10 de la Urbanizacién Florencia I; SUR: En 8.4 mts via en .

’._1

medio con Lote 5 de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 12 de la manzana 10;

OESTE: En 20 mts con Lote 10 de la Manzana 10. 1

LOTE No. 12.- Tiene un éarea de CIENTO SESENTA Y OCHO METROS |

CUADRADOS (168 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En '
8.4 mts con la Manzana 10 de la Urbanizacién Florencia I: SUR: En 8.4 mts via en
A

medio con Lote 6 de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con lote 13 de la manzana 10
OESTE: En 20 mts con Lote 11 de la Manzana 10. E
LOTE No. 13.- Tiene un area de TRESCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS
(304 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 15.2 mts con la | i
Manzana 10 de la Urbanizaci6n Florencia I: SUR: En 15.2 mts via en medio con Lote 7
de la Manzana 22; ESTE: En 20mts Con via en medio con la manzana 23; OESTE: En
20 mts con Lote 12 de la Manzana 10.

’..\
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iguientes linderos: NORTE: En 49.09 mts via en medio con Lotes 1-2-3-4-5 de la

anzana 10; SUR: En 49.09 mts via en medio con area de cesién de la Urbanizacién
on Clemente; ESTE: En 52.32 mts Con lotes 2 y 15 de la Manzana 22; OESTE: En
2.32 mts via en medio con Area de Cesi6n de la Urbanizacién Florencia | &—ss-—we—-
OTE No. 2.- Tiene un drea de SETECIENTOS TRECE PUNTO CUATROCIENTOS
IECISEIS METROS CUADRADOS (713,416 M2) comprendido dentro de los
iguientes linderos: NORTE: En 26.8 mts via en medio con Lotes 6-7-8 de la Manzana

[
Aa066488340
= 22
3 T = o T OEeT AREA
NORTE | SUR OESTE | AREALOTE N°
MZ | LOTES ESTE (MTS) TOTAL
MT:

(MTS) (MTS) (MTS) (M2) LOTES LOTES (M2)

1 49,09 L 52,32 53,34 17,63+35.68 2.673,91 | M2 1 2.673,91 (M2

2 26,80 26,80 26,62 26,62 713,42 | M2 1 713,42 | M2

- 3al6 8,40 8,40 26,62 L 26,62 223,61 | M2 4 894 44 | M2

7 14,10 16,90 25,45 25,30 392,14 M2 1 392,14 ‘M2

2 ;

8 16,90 19,99 28,29 27,94 515,33 M2 1 515,33 M2
9al 12 8,40 8,40 26,62 26,62 22361 M2 4 | 89444 M2
13al15 '8.93 8,93 26,62 26,62 237,72 M2 3 713,16 M2

TOTAL LOTES MANZANA 22 15 6.796,84 M2
A22 A |AREA MANZANA m2 796,84
H!hh__nmln__ﬂmt__&sjﬂumd_____ﬁmL____imﬂV;;T:§%=7nsE#&ﬂ______hh___,___Jun o xzOelg T
1 49,00 232 26738 ‘.m\hu;;-lﬂ.h:":::;-hﬁ.u Py cién Don | 5324 Gunl.nhl!ylldlhﬂlmhm”‘WmMmmN-hﬂolbullll
2 268 252 [11341f 26| Vieermeda con Lokea 87l | Conlolas 12141580 W] 2 o Con Low 3 dele ManzanaZ] 2652 | Con Lola 1 de s Manzane 22
3 84 |° sz |z23g0f ag |V enmede oon Lol D defiey | ConLoten 12 de e MART g 2] Con Lotad de la Manzana 22) 2652 | Con Lote 2 de s Manaara 22
4 ga=] A [[Emal g | Y e o 0 egy | Ot T el W e Con Lotn § de la Manyana 22 26,62 Con Lote 3 dsTs Manzans 22
s 84 662 223804 84 “'"!'“f‘”’"l‘;';"" 34 W““‘“z;“""‘“"is,od Con Lot 6 de la Manzana 29 28,62 Con Lote & de Ia Manzana 22
& 84 %52 |22;3604 84 “"":"""“-,'a"‘? 8.4 [ConLotss 8 dela Manzana 2,670 Con Lota 7de In Manzanas 22| 26,82 Con Lote 5 de Ia Manzana 22
7 144 253 9214 14,1 “""1. con Lom= 13116, | Con Lotas 8 de Ia Manzena 25,45 Via en Medio con ls Manzana 33 25.3 Con Lote 6 de ls Manzans 22
. Via on Medo Avea 66 Coaldn
L) 19,09 2794 51533 ll:l Con Lote Tde la Manzana 219,99 de la Urbanizacidn Don | 28 29| Via en Medio con la Manzana 33 27,94 Con Lote § de ke Manzana 22
Via vﬁ%&ah«n 1
] LB} 2682 223608 8.4 | Con Lote 6 de la Manzans 3284 de la Urbanizacién Don | 26821 Con Lote 8 de s Manzana 28,82 hmlﬂﬁhwmllﬂ
Via en Medio Area de Cesidn
0 8 262 |z23804 8.4 CmLﬂl!ﬂthﬂufl.‘ de la Urbanizacién Oon au:J mmathm-..-z% 2662 | ConLote 11 da s Manzans 22
Clemenle
Via en Medio Area de Cesidn 3
11 8a 2662 223504 8.4 I:onLd-lﬁl-M-m*ZlA de la Urbanizacién Don | 26621 Con Lote 10 d'hlhnlmnzl 682 Con Lote 12 de s Manzana 22
Claments __
Via & Medio Area 0¥ Cesidn
12 84 W82 223504 8.4 Cmtﬂl“hw]?lﬁ de la Urbanizacién Don | 26821 Con Lole 11 de s Manzana 2] 26862 Con Lote 13 da la Manzana 22
Va ;ﬂlacmﬂ
13 89 26,82 237717 8,83 | Con Lot 2 de la Manzana 328,93 de la Urbanizacién Don | 26,62] Con Lote 12 dels Hlnmllf 26,62 Con Lote 14 de ks Menzena 22
Clemants
Via en Madio Area de Cesign zl
" 883 _ 26,82 237717 8,93 | Con Lols 2 de la Marzana 328 93 dels lé!r'::'.:lﬂ! Don | 26.62] Con Lote 13 de la Manzans 2682 Con Lote 15 dela Manzana 22
Via en Medio Area de Cesidn
15 89 26,62 qﬂ',ﬂ 8,93| Con Lot 2 de la Manzana 328,93 do Ia Urbanizackén Don | 26 62| Con Lote 14 de ln Manzana 2p 2682 Con Lote 1 de ln Manzana 22
MANZANA 22:-—--
LOTE No. 1.- Tiene un area de DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES PUNTO
NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS (2673,91 M2) comprendido dentro de los

st Diay Hairérg 1o
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~—10;- SUR;: En-26.8 mis-con-Lotes-13-14-15-de-la-Manzana 22: ESTE: En-26.62- mis-Con

lote 3 de la Manzana 22; OESTE: En 26.62 mts con lote 1 de la Manzana 22.---=--==-=- -
LOTE No. 3.- Tiene un 4rea de DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO SEISCIENTOS
OCHO METROS CUADRADOS (223,608 M2) comprendido dentro de los siguientes | |
linderos: NORTE: En 8.4 mts via en medio con Lote 9 de la Manzana 10; SUR: En 8.4 i
mts con Lote 12 de la Manzana 22; ESTE: En 26.62 mts Con lote 4 de la Manzana 22; :
OESTE: En 26.62 mts con lote 2 de la Manzana 22. !
LOTE No. 4.- Tiene un drea de DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO SEISCIENTOS
OCHO METROS CUADRADOS (223,608 M2) comprendido dentro de los siguientes !
linderos: NORTE: En 8.4 mts via en medio con Lote 10 de la Manzana 10; SUR: En 8.4
mts con Lote 11 de la Manzana 22; ESTE: En 26.62 mts Con lote 5 de la Manzana 22: '
OESTE: En 26.62 mts con lote 3 de la Manzana 22. i
LOTE No. 5.- Tiene un area de DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO SEISCIENTOS I
OCHO METROS CUADRADOS (223,608 M2) comprendido dentro de los 5|gu|entes |
linderos: NORTE: En 8.4 mts via en medio con Lote 11 de la Manzana 10; SUR: En 8. 4 i
mts con Lote 10 de la Manzana 22; ESTE: En 26.62 mts Con lote 6 de la Manzana 22; .
OESTE: En 26.62 mts con lote 4 de la Manzana 22.- :
LOTE No. 6.- Tiene un area de DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO SEISCIENTOS '
OCHO METROS CUADRADOS (223,608 M2) comprendido dentro de los siguientes 1
linderos: NORTE: En 8.4 mts via en medio con Lote 12 de la Manzana 10; SUR: En 8.4 |
mts con Lote 9 de la Manzana 22; ESTE: En 26.62 mts Con lote 7 de la Manzana 22; '
OESTE: En 26.62 mts con lote 5 de la Manzana 22.
LOTE No. 7.- Tiene un area de TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS PUNTO CATORCE ,
METROS CUADRADOS (392,14 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: '
NORTE: En 14.1 mts via en medio con Lote 13 de la Manzana 10: SUR: En 14.1 mts ,
con Lote 8 de la Manzana 22; ESTE: En 25.3 mts via en medio con la Manzana 23: '
OESTE: En 25.3 mts con lote 6 de la Manzana 22, !
LOTE No. 8.- Tiene un area de QUINIENTOS QUINCE PUNTO TREINTA Y TRES :
METROS CUADRADOS (515,33 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: !
NORTE: En 19.99 mts con Lote 7 de la Manzana 22; SUR: En 19.99 mts via én medio i
con area de cesi6n de la Urbanizacion Don Clemente; ESTE: En 27.94 mts via en i
medio con la Manzana 23; OESTE: En 27.94 mts con lote 9 de la Manzana 22— |
LOTE No. 9.- Tiene un area de DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO SEISCIENTOS

OCHO METROS CUADRADOS (223,608 M2) comprendido dentro de los siguientes | u'

!
|
|
|
|

Papel notarial para uso exchusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usuario
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edio con area de cesion de la Urbanizacion Don Clemente; ESTE: En 26.62 mts con
ote 8 de la Manzana 22; OESTE: En 26.62 mts con lote 10 de la Manzana 22.-——-—-
LOTE No. 10.- Tiene un area de DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO SEISCIENTOS

CHO METROS CUADRADOS (223,608 M2) comprendido dentro de los siguientes
inderos: NORTE: En 8.4 mts con Lote 5 de 1a Manzana 22; SUR: En 8.4 mts via én
medio con area de cesion de la Urbanizacion Don Clemente; ESTE: En 26.62 mts con
Lote 9 de la Manzana 22; OESTE: En 26.62 mts con lote 11 de la Manzana 22.
L OTE No. 11.- Tiene un darea de DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO SEISCIENTOS
DCHO{METROS CUADRADOS (223,608 M2) comprendido dentro de los siguientes
inderos: NORTE: En 8.4 mts con Lote 4 de la Manzana 22; SUR: En 8.4 mts via en
medio con area de cesion de la Urbanizacién Don Clemente; ESTE: En 26.62 mts con
| ote 10 de la Manzana 22; OESTE: En 26.62 mts con lote 12 de la Manzana 22.----—
LOTE No. 12.- Tiene un area de DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO SEISCIENTOS
OCHO METROS CUADRADOS (223,608 M2) comprendido dentro de los siguientes
linderos: NORTE: En 8.4 mts con Lote 3 de la Manzana 22; SUR: En 8.4 mts via en
medio con area de cesion de la Urbanizacion Don Clemente; ESTE: En 26.62 mts con
Lote 11 de la Manzana 22; OESTE: En 26.62 mts con lote 13 de la Manzana 22.—------
LOTE No. 13.- Tiene un area de DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO
SETECIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS (237,717 M2) comprendido
dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.93 mts con Lote 2 de la Manzana 22;
SUR: En 8.93 mts via en medio con area de cesion de la Urbanizacién Don Clemente;
ESTE: En 26.62 mts con Lote 12 de la Manzana 22; OESTE: En 26.62 mts con lote
14 de'la Manzana 22. - ;
LOTE No. 14.- Tiene un area de DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO
SETECIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS (237,717 M2) comprendido
dentro de los siguientes-inderos: NORTE: En 8.93 mts con Lote 2 de la Manzana 22;
SUR: En 8.93 mts via en medio con area de cesion de la Urbanizacion Don Clemente;
ESTE: En 26.62 mts con Lote 13 de la Manzana 22; OESTE: En 26.62 mts con lote
15 de la Manzana 22.
LOTE No. 15.- Tiene un area de DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO
SETECIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS (237,717 M2) comprendi.do
dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 8.93 mts con Lote 2 de |la Manzana 22;
SUR: En 8.93 mts via en medio con area de tesion de la Urbanizacién Don Clemente;

—
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___ESTE: En 26 62 mts con L ate 14 de la Manzana 22; OESTE: En 26.62 mts con lote 1
de la Manzana 22.-

22

AREAS - LOTES MANZANA 23

L S R

(*) Etapa 2 Sub Etapa A, "Paz y salvo por concepto del pago compensatorio de la obligacién de vivienda de interés prioritario (VIP)".

M2 LOTES NORTE | SUR ESTE OESTE | AREALOTE N° AREA TOTAL
(MTS) | (MTS) (MTS) (MTS) (M2) LOTES| LOTES (M2)
1 127,20 | 15583 14027 | 86,22+13,48 | 16.64633 M2 1 16.646,33 M2
23 .
TOTAL ~ LOTES MANZANA 23 1 16.646,33 M2
|
ETAPAS DE DESARROLLO i
SUB ETAPA MANZANAS AREA (M2) VIP % |
70 2.380,00 ?
2 o s 7.746,951 (*) 18,73 |
23 16.646,33 : !
TOTAL SUB ETAPA A (1) 25.823,17 () ’
26 ' 2468388 !
e & 24 1267682 g
11 379,07 17.577,297 42,50 |
27 20.851,22 |
TOTAL SUB ETAPA B 58.500,09 [
4 29 28.003,59 }
30 25.427,98 16.029,471 38,76 |
TOTAL SUB ETAPA C 53431,57 :
TOTAL RESERVA VIP (ETAPA 2) 41.353,719 100 :
!
|
i

QUINTO: Area de cesion obligatoria al Municipio de Valledupar. Que el area de !
. i
cesion publica obligatoria tipo A a transferir al municipio de Valledupar, destinada en la |

etapa 2 es de un Area total de Cesion Tipo A de cincuenta y cuatro mil quinientos!

|
treinta y siete metros cuadrados con setenta y ocho centesimas (54.537,78M2), |

distribuidas en dos (2) areas asi: Super Lote 28 “Cesién”: con area de cuarenta y|

nueve mil tresciento$ sesenta y un metros cuadrados con cero cinco centésimasg
(49.361,05M2) y Manzana 31 - Lote 2 “Cesién”: con area de cinco mil ciento setenta l
y seis metros cuadrados con setenta y tres centésimas (5.176,73M2), que es eli
equivalente al 25% minimo del area neta Urbanizable de la etapa 2, cuya localizacién yI
linderos se encuentran consignados en los planos urbanisticos que se protocolizan con%

esta escritura publica y que fueron aprobados por la Curaduria correspondiente. --------

'PARAGRAFO PRIMERO: En obediencia a la instruccién administracion No. 07 de

2018, se deja constancia que la Resolucion adjunta a esta escritura, fue debidamente;

verificada su autenticidad con la Curaduria correspondiente. PARAGRAFO%

Papel notarial para uso exclusiuo en la escritura pablica - No Hiene costo para el usuario
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
- 800098911-8
VALLEDUPAR EN ORDEN
¢ DEPARTAMENTO DEL CESAR

SECRETARIA DE HACIENDA
OFICINA DE RENTAS
; y ESTJB;DO DE CUENTAﬁ |
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
\ Consecutivo: 20200007119

Que consultada la base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que mas
adelante se describe no reporta deuda, esto es, esta a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la
Secretaria de Hacienda y sus adicionales hasta el 31 de diciembre de 2020 por concepto de
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO:

Datos del Sujeto Tributo:

“Referencia Catastral Anterior: 01-02-0364-0011-000 .

ﬁleferencia Catastral Nueva: 01-02-00-00-0364-0011-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: f 190-177018

/™ Direccion del Predio: ' VILLA MARY
Estrato: 99-NO DEFINIDO
Avalto del Predio: $2.506.431.000
" Area de Terreno: 233246

‘Area Construida: 0

‘,‘pestino: S-LOTE URBANIZABLE NO EDIFICADO
Propietario(s): Documento de Identificacion

CASTRO DE QUINTEROY CIASCA. 0830508088-0

i

Ultimo recibo de pago No. 20200235993 por valor de $43.771.100, el dia 07 del mes de Octubre del
2020.

~ Se expide el certificado en la Secretaria de Hacienda — Oficina de Rentas del Municipio de
. VALLEDUPAR a los 29 dias del mes de DICIEMBRE del 2020, Sin prejuicio de las facultades
contenidas en el articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en

.concordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacional.
5

Este estado de cuenta, tiene una vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicién.

’._'.

Elabor6:JAIME JAVIER ROMERO AMADOR Fecha: 29/12/2020 08:59 AM IP Imprimié: 192.168.12.26 P4gina 1 de 1
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
8000989118
VALLEDUPAR EN ORDEN
DEPARTAMENTO DEL CESAR

SECRETARIA DE HACIENDA
OFICINA DE RENTAS

ESTADO DE CUENTA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Consecutivo: 20200005446

Que consultada la base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que mas
adelante se describe no reporta deuda, esto es, esta a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la
Secretaria de Hacienda y sus adicionales hasta el 31 de diciembre de 2020 por concepto de
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO:

Datos del Sujeto Tributo:

Referencia Catastral Anterior; 01-02-0364-0032-000
Referencia Catastral Nueva: 01-02-00-00-0364-0032-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 190-55046

Direccion del Predio: LA COLOMBIA

Estrato: 99-NO DEFINIDO

Avallio del Predio: $161.198.000

Area de Terreno: 15000

Area Construida: 0

Destino: ‘ A-HABITACIONAL
Propietario(s): Documento de Identificacién
CASTRO DE QUINTEROYCIASCA. 830508088-0

Ultimo recibo de pago No. 20200234208 por valor de $1.257.200, el dia 03 del mes de Octubre del
2020.

Se expide el certificado en la Secretaria de Hacienda — Oficina de Rentas del Municipio de

VALLEDUPAR a los 03 dias del mes de NOVIEMBRE del 2020, Sin prejuicio de las facultades

contenidas en el articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en
concordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacional. I

Este estado de cuenta, tiene una vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicion.

Elabord:JAIME JAVIER ROMERO AMADOR - ; S : y
NOTARIA PRIMERA Fecha: 03/11/2020 02:24 PM IP Imprimid: 192.168.12.26 Pégina 1de 1
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
. 800098911-8
VALLEDUPAR EN ORDEN
DEPARTAMENTO DEL CESAR

SECRETARIA DE HACIENDA
OFICINA DE RENTAS

ESTADO DE CUENTA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

F &

Consecutivo: 20200007116

Que consultada la base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que méas

- adelante se describe no reporta deuda, esto es, esta a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la
Secretaria de Hacienda y sus adicionales hasta el 31 de diciembre de 2020 por concepto de

& IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO:

Datos del Sujeto Tributo:

Referencia Catastral Anterior: 01-02-0364-0032-000
Referencia Catastral Nueva: 01-02-00-00-0364-0032-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 190-55046
" Direccion del Predio: LA COLOMBIA
_Estrato: 99-NO DEFINIDO
¥\vallo del Predio: $161.198.000
Area de Terreno: 15000
Area Construida; 0
Destino: A-HABITACIONAL
Propietario(s): Documento de Identificacién
CASTRO DE QUINTERO Y CIA SCA. 830508088-0
\

_ Ultimo recibo de pago No. 20200234208 por valor de $1.257.200, el dia 03 del mes de Octubre del
2020.

~, +Se expide el certificado en la Secretaria de Hacienda — Oficina de Rentas del Municipio de

- WALLEDUPAR a los 29 dias del mes de DICIEMBRE del 2020, Sin prejuicio de las facultades
contenidas en el articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en
concordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacional.

Este estado de cuenta, tiene una vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicion.

4
\
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
800098911-8
VALLEDUPAR EN ORDEN
DEPARTAMENTO DEL CESAR

SECRETARIA DE HACIENDA
OFICINA DE RENTAS

r_l

ESTADO DE CUENTA
’ IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Consecutivo: 20200007117

Que consultada la base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que més
.adelante se describe no reporta deuda, esto es, estd a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la

sSecretaria de Hacienda y sus adicionales hasta el 31 de diciembre de 2020 por concepto de
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO:

Datos del Sujeto Tributo:

Referencia Catastral Anterior: 01-02-0364-0031-000
. Referencia Catastral Nueva: . 01-02-00-00-0364-0031-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 190-50099
™ -Direccién del Predio: LAS CASAS

¥strato: 99-NO DEFINIDO

Avaluo del Predio: $308.155.000

Area de Terreno: 28675

Area Construida; 0

Destino: : R-LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO
sPropletario(s): Documento de Identificacién
¥ASTRO DE QUINTEROYCIASCA. 830508088-0

Ultimo recibo de pago No. 20200234210 por valor de $7.580.200, el dia 03 del mes de Octubre del
32020.

%e expide el certificado en la Secretaria de Hacienda — Oficina de Rentas del Mumcupio de
VALLEDUPAR a los 29 dfas del mes de DICIEMBRE del 2020, Sin prejuicio de las facultades
contenidas en el articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en
concordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacional.

- Este estado de cuenta, tiene una vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicion.

i

Elabers MME JAVIER ROMERO AMADOR Fecha: 20/12/2020 08:57 AM IP Imprimié: 192.168.12.26 Pégina 1 de 1
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

o S 800098911-8
- e VALLEDUPAR EN ORDEN
li ) E DEPARTAMENTO DEL CESAR
T
SECRETARIA DE HACIENDA
OFICINA DE RENTAS

ESTADO DE CUENTA

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

g

A

Consecufivo: 20200007118

Que consultada |a base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que més
adelante se describe no reporta deuda, esto es, esta a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la
Secretaria de Hacienda y sus adicionales hasta el 31 de diciembre de 2020 por concepto de

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO:

iDatos del Sujeto Tributo:
‘Referencia Catastral Anterior:
Referencia Catastral Nueva:
Matricula Inmobiliaria:
Direccion del Predio:
Estrato:
" Avaluo del Predio:
Area de Terreno:
"%rea Construida:
estino:

Propietario(s):
- CASTRODE QUINTEROYCIASCA.

A

01-02-0364-0013-000
01-02-00-00-0364-0013-0-00-00-0000
190-151951

LOTE C REMANENTE

99-NO DEFINIDO

$1.206.013.000

115597

O .

S-LOTE URBANIZABLE NO EDIFICADO

Documento de ldentificacion
0830508088-0

Ultimo recibo de pago No. 20200234714 por valor de $33.167.000, el dia 05 del mes de Octubre del

2020.

. Se expide el certificado en la Secretaria de Hacienda — Oficina de Rentas del Municipio de
VALLEDUPAR a los 29 dias del mes de DICIEMBRE del 2020, Sin prejuicio de las facultades
-contenidas en el articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en
¥ oncordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacional.

Este estado de cuenta, tiene una vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicion.

’- v

Elaboré:JAIME JAVIER ROMERO AMADOR

MATAMNIA PMNIRIFMA

Fecha: 29/12/2020 08:58 AM

IP Imprimié: 192.168.12.26 Pagina1de1
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A
. ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
800098911-8
VALLEDUPAR EN ORDEN
DEPARTAMENTO DEL CESAR
¢ SECRETARIA DE HACIENDA

OFICINA DE RENTAS

ESTADO DE CUENTA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Consecutivo: 20200005447

Que consultada la base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que méas

A adelante se describe no reporta deuda, esto es, esta a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la
Secretaria de Hacienda y sus adicionales hasta el 31 de diciembre de 2020 por concepto de
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO:

Datos del Sujeto Tributo:

Referencia Catastral Anterior: 01-02-0364-0031-000
Referencia Catastral Nueva: 01-02-00-00-0364-0031-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria; f 190-50099
' 5 Direccion del Predio: LAS CASAS
Estrato: 99-NO DEFINIDO
Avalto del Predio: $308.155.000
Area de Terreno: 28675
Area Construida: 0
Destino: R-LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO
‘ Propietario(s): ‘ Documento de Identificacién -
CASTRO DE QUINTEROYCIASCA. 830508088-0

Ultimo recibo de pago No. 20200234210 por valor de $7.580.200, el dia 03 del mes de Octubre del
2020.

Se expide el certificado en la Secretaria de Hacienda — Oficina de Rentas del Municipio de
VALLEDUPAR a los 03 dias del mes de NOVIEMBRE del 2020, Sin prejuicio de las facultades
contenidas en el articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en
concordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacional.

Este estado de cuenta, tiene una vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicion.

Elabord:JAIME JAVIER ROMERO AMADOR - ; —
NOTARIA PRIMERA Fecha; 03/11/2020 02:25 PM IP Imprimi¢: 192.168.12.26 Pagina 1 de 1

Escaneado con CamScanner




’,.

ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
800098911-8
VALLEDUPAR EN ORDEN
DEPARTAMENTO DEL CESAR

SECRETARIA DE HACIENDA
= i OFICINA DE RENTAS

ESTADO DE CUENTA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Consecutivo: 20200005448

Que consultada la base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que mas
adelante se describe no reporta deuda, esto es, esta a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la
Secretaria de Hacienda y sus adicionales hasta el 31 de diciembre de 2020 por concepto de
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO:

Datos del Sujeto Tributo:

Referencia Catastral Anterior: 01-02-0364-0013-000

Referencia Catastral Nueva: 01-02-00-00-0364-0013-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 190-57143

Direccion del Predio: LOTE C REMANENTE

Estrato: 99-NO DEFINIDO

Avaluo del Predio: $1.242.193.000

Area de Terreno: 115597

Area Construida: 0

Destino: S-LOTE URBANIZABLE NO EDIFICADO
Propietario(s): Documento de Identificacion
CASTRODE QUINTEROYCIASCA. 830508088-0

Ultimo recibo de pago No. 20200234714 por valor de $33.167.000, el dia 05 del mes de Octubre del
2020.

Se expide el certificado €n la Secretaria de Hacienda — Oficina de Rentas del Municipio de
VALLEDUPAR a los 03 dias del mes de NOVIEMBRE del 2020, Sin prejuicio de las facultades
contenidas en el articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en
concordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacional.

Este estado de cuenta, tiene una vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicion.

Elaboré:JAIME JAVIER ROMERO AMADOR " : o g
NOTARIA PRIMERA Fecha: 03/11/2020 02:25 PM IP Imprimi¢: 192.168.12.26 Pégina 1de 1

Escaneado con CamScanner
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
800098911-8
VALLEDUPAR EN ORDEN
DEPARTAMENTO DEL CESAR

SECRETARIA DE HACIENDA
OFICINA DE RENTAS

ESTADO DE CUENTA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Consecutivo: 20200005449

Que consultada la base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que mas
adelante se describe no reporta deuda, esto es, estd a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la
Secretaria de Hacienda y sus adicionales hasta el 31 de diciembre de 2020 por concepto de
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO:

Datos del Sujeto Tributo:

Referencia Catastral Anterior: 01-02-0364-0011-000

Referencia Catastral Nueva: 01-02-00-00-0364-0011-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 190-177018

Direccion del Predio: VILLA MARY

Estrato: 99-NO DEFINIDO

Avalto del Predio: $2.506.431.000

Area de Terreno: 233246

Area Construida: : 0

Destino: S-LOTE URBANIZABLE NO EDIFICADO
Propietario(s): Documento de Identificacion
CASTRO DE QUINTEROYCIASCA. 0830508088-0

Ultimo recibo de pago No. 20200235993 por valor de $43.771.100, el dia 07 del mes de Octubre del
2020. :

Se expide el certificado en la Secretaria de Hacienda — Oficina de Rentas del Municipio de
VALLEDUPAR a los 03 dias del mes de NOVIEMBRE del 2020, Sin prejuicio de las facultades
contenidas en el articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en
concordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacional.

Este estado de cuenta, tiene una vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicion.

Elaboré:JAIME JAVIER ROMERO AMADOR

: 4 imio: .168.12. ina1de1
NOTARIA PRIMERA Fecha: 03/11/2020 02:26 PM IP Imprimid: 192.168.12.26 Pagina 1 de

Escaneado con CamScanner
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DESCRIPCION DE LINDEROS DE AREA BRUTA CASTRO DE QUINTERO & CIA 5.C.A

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X:1092927.6423 m.E X:1092992.6300 m.E PREDIO HERMANOS QUINTERO ROMERO | PASANDO POR LOS PUNTOS 19,20,21 Y

LINDERO 1 19 2 445,62 ESTE i el g
Y: 1647343.3670 m.N Y: 1646896.1943 m.N 00008 000000000 22
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‘¥ CURADURIA -
o % i URBANA No 1
‘ ‘———'—'-—} Valledupar

EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA A, DEL PLAN
GENERAL URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, A SOCIEDAD
CASTRO DE QUINTERO & CIA S.CA,
A EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

Pagina 1 de 28
EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO (P) DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, EN

USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR LALEY
388 DE 1997 Y POR EL DECRETO 1077 DE MAYO DE 2015 MODIFICADO
PARCIALMENTE POR EL DECRETO 2218 DE NOVIEMBRE DE 2015 Y EL DECRETO 1203
DE JULIO DE 2017 Y...

CONSIDERANDO: :

Que la sociedad CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A,, identificada con el Nit. 830508088-

0, representada en este acto en su condicion de Gestora Delegada por MARIA CLARA
 QUINTERO De DAZA, identificada con la cédula de ciudadania 42.485.946 expedida en
Valledupar, solicito en la sede de la CURADURIA PRIMERA DEL MUNICIPIO DE

VALLEDUPAR, mediante radicacién 20001-1-19-0300 del 23 de Diciembre de 20189, se les
A\ estudiara, tramitara y expidiera APROBACION DEL PROYECTO PLAN GENERAL
URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, LICENCIA DE
URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA
A, a desarrollarse en los predios denominados “La Colombia®, “Lote Z — Las Casas”, “Lote
No. 1 - Mina Mary" vy “Lote Etapa 3 ~ Villa Mary”, del Municipio de Valledupar, como titulares
de derecho real de dominio, segun consta en los folios de matricula inmobiliaria numero 190-
55048, 190-134830, 190-184047 y 190-177018, de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Valledupar y cédulas catastrales nimero 01-02—00-00~0364—0032-0-00-00-0000,
01-02-00-00-0364-003 1 -0-00-00-0000, 01-02-00-00-0364-0013-0-00-00-0000 (Mayor
extension) y 01-02-00-00-0364-0011-0-00-00-0000 (Mayor extensién). Que la solicitante
.aportdé toda la documentacion exigida en el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
A\ parcialmente por el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1203 de 2017 y el Acuerdo 011 de 2015,

Carrera 11 niimero 15- 41 Local 2 - Valledupar q
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-— CURADURIA

URBANANo 1 - \
Valledupar :

RESOLUCION NUMERO 20001-1-20-0624 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2020
POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL PROYECTO PLAN GENERAL
URBANISTICO (PGU) POR ETAPAS Y SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LAETAPA 2 - SUB ETAPA A, DEL PLAN
GENERAL URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, A SOCIEDAD
CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A,, x
EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR. :
Pagina 2 de 28

Segundo Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Valledupar. Que los predios objeto

de la solicitud de licencia urbanistica pertenece al Area de Actividad Residencial 3 (AAR-3),
en tratamiento de Desarrollo tal como lo sefala el Acuerdo 011 de 2015, por lo tanto no se

encuentra en zona de alto riesgo. Que en el Area de Actividad Residencial 3, estd permitido el
uso Principal de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, y Agrupaciones de viviendas. ‘
Que el Acuerdo 011 de 2015, en el articulo 299, sefiala el Porcentaje de suelo (til para el
desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario de predios regulados por el tratamiento de
desarrolio. La urbanizacion de predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de
expansion urbana, destinarén para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés
Prioritario - VIP, un porcentaje del treinta por ciento (30%) del suelo Gtil del predio o los predios x

a urbanizar bien sea por plan parcial, proyecto urbanistico o licencia de urbanizacion. Que el
porcentaje de la Cesion de Suelo y dotacion de las cesiones publicas obligatorias es del 25%
del érea neta urbanizable. Que la solicitante ha presentado ante el Curador Urbano Primero
(P) del Municipio de Valledupar, todos los requisitos exigidos por la ley para la solicitud, para
lo cual anexo al expediente copia de los planos debidamente firmados, certificado de tradicion
actualizado, - copia de la escrituras publicas, plano predial catastral, copia de las ‘-..
disponibilidades de servicios publicos por parte de la Empresa Emdupar S.A. E.S.P., para la
disponibilidad de los servicios de acueducto y alcantarillado, y de Electricaribe S.A. E.S.P, para

o la dtsponlblhdad de servicio de energ:a certificado de existencia y representacién legal del
Nacional 1077 de 2015, el Curador Urbano citd a los vecinos colindantes del predio objeto de

la solicitud: invers;ones Rodriguez Fuentes (Carrera 7 numero 252-16) y Hermanos Quintero

Carrera 11 nGimero 15 - 41 Local 2 - Vaiiedupar q—
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& URBANA No 1
Valledupar

RESOLUCION NUMERO 20001-1-20-0624 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2020
POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL PROYECTO PLAN GENERAL
- URBANISTICO (PGU) POR ETAPAS Y SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION
\ EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA A, DEL PLAN
GENERAL URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, A SOCIEDAD
CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A,
EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

Pégina 3 de 28
Romero (Carrera 72 numero 9°-10), ademas la solicitante instalé una valla en el sitio de la obra,

tal como lo ordena la Ley y sus Decretos Reglamentarios, especiaimente el Decreto 1077 de
\ Mayo de 2015, y ninguno de ellos presento objeccion alguna. Que teniendo en cuenta que el
proyecto urbanistico cumple a cabalidad con la normatividad urbana nacional y local vigente,
se concedera APROBACION DEL PROYECTO PLAN GENERAL URBANISTICO (PGU)
DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
- DE DESARROLLOQ DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA A, a desarrollarse en los predios citados
anteriormente del municipio de Valledupar. Que el gobierno nacional sancioné y promulgé la
Ley 400 de 1997 y expidié el Decreto 926 del 19 de marzo de 2010 y modificado por el Decreto
092 del 17 de enero de 2011, por los cuales se establecen los requisitos de caracter técnico y
cientifico para que las construcciones sean sismo resistentes NSR-10, y asi mismo los
estudios de proteccidn contra incendios en las edificaciones. Que en virtud de lo anterior, el
Curador Urbano Primero (P) de Valledupar:;
A RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Conceder a la sociedad CASTRO DE QUINTERO & CIA S.CA,
identificada con el Nit. 830508088-0, APROBACION DEL PROYECTO PLAN GENERAL
URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, LICENCIA DE
URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA
A, a desarrollarse en ios‘ predios denominados “La Colombia”, con un &rea-de quince mil
metros cuadrados (15.000,00M2), seglin consta en el folio de matricula inmobiliaria nimero
'190-55046, de la oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Valledupar y cédula catastral

nimero 01-02-00-00-0364—0032-0-00-00-0000, ‘Lote Z —~ Las Casas”, con un area de
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Valledupar
RESOLUCION NUMERO 20001-1-20-0624 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2020 %

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL PROYECTO PLAN GENERAL
URBANISTICO (PGU) POR ETAPAS Y SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA A, DEL PLAN
GENERAL URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, A SOCIEDAD
CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A,,
EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR. .
Pagina 4 de 28
veintiocho mil seiscientos setenta y cinco metros cuadrados con treinta y cinco centésimas

(28.675,35M2), seguin consta en el folio de matricula inmobiliaria nimero 190-134830, de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valleduper y cédula catastral numero 01-02-
00-00-0364-0031-0-00-00-0000, “Lote No. 1 — Mina Mary”, con un area de ciento quince mil
quinientos noventa y siete metros cuadrados con cuarenta centésimas (115.597,40M2), segiin
consta en el folio de matricula inmobiliaria nimero 190-184047, de la oficina de Registro de
Instrumentos, Publicos de Valledupar y cédula catastral nimero 01-02-00-00-0364-0011-0-00- %
00-0000 (Mayor extensién), y “Lote Etapa 3 - Villa Mary’, con un area de doscientos
veintinueve mil seiscientos metros cuadrados con cero siete centésimas (229.600,07M2),
seglin consta en el folio de matricula inmobiliaria nimero 190-177018, de la oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Valledupar y cédula catastral nimero 01-02-00-00-0364-0013-0-
00-00-0000 (Mayor extension), predios que al englobarlos en uno solo bresenta un area bruta
total de trescientos ochenta y ocho mil ochocientos setenta Yy dos metros cuadrados con
ochenta y dos centésimas (388.872,82M2). ARTICULO SEGUNDO: Para la correcta
aplicacion de las disposiciones que contiene este acto administrativo en relacién con el PLAN
GENERAL URBANISTICO y la LICENCIA DE URBANIZACION de cada una de sus etapas -
se tendra en cuenta la siguiente informacién: La sociedad CASTRO DE QUINTERO & CIA
S.C.A,, identificada con el Nit. 830508088-0, es la titular y urbénizadora responsable del b
proyecto urbanistico denominado “Ciudad Quintero”, donde el area total del lote serd objeto

de LICENCIA DE URBANIZACION por etapas, quedara conformado de la siguiente manera:

El drea bruta total de trescientos ochenta y ocho mil ochocientos setenta y dos metros

cuadrados con ochenta y dos centésimas (388.872,82M2), producto del englobe de los predios

Carrera 11 nimero 15 - 41 Local 2 - Valledupar
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CURADURIA
URBANA No 1
Valledupar

RESOLUCION NUMERO 20001-1 -20-0624 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2020
POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL PROYECTO PLAN GENERAL

ENLA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA A, DEL PLAN
GENERAL URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, A SOCIEDAD
CASTRO DE QUINTERO & CIA S.CA,

EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

Pagina 5 de 28
sefalados, se divide en dos (2) etapas denominadas ‘Etapa 2 y Etapa 3", segun Plano Urbano

(URB.02), donde I& Etapa 2, presenta un &rea bruta de doscientos vientinueve mil
seiscientos metros cuadrados cero siete centésimas (229.600,07 M2), comprendido
dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento treinta y cuatro metros con ochenta y dos
centésimas (134.82M) y en cincuenta y dos metros con noventa y seis centésimas (52.96M)
con la urbanizacién Florencia, en doscientos setenta y nueve metros con cero cinco
centésimas (279.05M) con predios de la urbanizacién San Fernando, en ciento sesenta y ocho
metros con treinta y seis centésimas (168.36M) y en doscientos dieciocho metros con cero
cuatro centésimas (21 8.Q4M) con predio de la Alcaldia de Valledupar, y en ciento veinte metros
con sesenta y siete centésimas (120.67M) con predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A.; Sur
en ciento sesenta y cuatro metros con treinta centésimas (164.30M), en cuarenta y ocho
metros con once centésimas (48.11M) y en doscientos veintiseis metros con noventa y tres
centésimas (226.93M) con predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A., en treinta y seis metros
con veintinueve centésimas (36.29M) y en ciento sesenta y seis metros (166.00M) con predio
denominado Etapa 3 de esta divisién: Este: en doscientos noventa y cuatro metros con sesenta
y seis centésimas ('294.66M) con predio denominado Etapa 3 de esta division y Oeste: en
noventa y dos metros con cuarenta y seis centésimas (92.46M) con predio de Castro de
Quintero & Cia S.C.A,, en ciento cincuenta y dos metros con treinta centésimas (152.30M) y
en trescientos sesenta y cuatro metros con setenta y cuatro centésimas (364.74M) con predio
de Maya y Asociados. Etapa 3, presenta un 4rea bruta de ciento cincuenta y nueve mil
doscientos setenta y dos metros cuadrados con setenta y cinco centésimas (159.272,75

M2), comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte: en cuatrocientos catorce metros
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RESOLUCION NUMERO 20001-1-20-0624 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2020
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con trece centésimas (414.13M) con predio de Comfacesar; Sur: en novecientos veintinueve

metros con cuarenta y un centésimas (929.41M), con predio de Inversiones Rodriguez
Fuentes; Este: en cuatrocientos cincuenta metros con sesenta y ocho centésimas (450.68M)
con predio de Hermanos Quintero y QOeste: en doscientos noventa y cuatro metros con sesenta
y seis centésimas (294.66M), en ciento sesenta y seis metros (166.00M) y en treinta y seis
metros con veintinueve centésimas (36.29M), con el predio denominado Etapa 2 de esta
division, en ciento diecinuve metros con veintitres centésimas (119.23M) y en quinientos
sesenta y ocho metros con noventa centésimas (568.90M) con predio de Castro de Quintero ‘
& Cia S.C.A,, y en ochenta metros con setenta y ocho centésimas (80.78M) con predio de
Maria Clara Quintero.

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREA (M2)
Area Bruta Lote La Colombia 15.000.00
Area Bruta Lote Z - Las Casas 28.675.35 , :
Area Bruta Lote Etapa 3 - Villa Mary 229.600.07, G
Area Bruta Lote No. 1 - Mina Mary _ 115.597.40!
\Area Total Bruta 388.872.82
CUADRO GENERAL DE AREAS ETAPAS
DESCRIPCION | AREA (m2)
Area Bruta Etapa 2 : 229.600.07
Area Bruta Etapa 3 159.272.75!
| X
|
Total Area Bruta Etapas PGU 388.872.82 '

ARTICULO TERCERO: La Etapa 2 del proyecto denominado “Ciudad Quintero”, en este acto
sera objeto de LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO, con

un area bruta de doscientos vientinueve mil seiscientos metros cuadrados cero siete
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centésimas (229.600,07 M2), de esta drea bruta se descuenta las Zonas de reserva o]

Afectaciones en un érea de diecisiete mil novecientos cuarenta metros cuadrados con cero
siete centésimas (17.840,07M2), discriminadas asi: Area de Reserva Malla Vial Calle 47: un
area de tres mil trescientos ochenta y ocho metros cuadrados con cincuenta y dos centésimas
(3.388,52M2), Area de Reserva Malla Vial Calle 47: un area de mil ochocientos cincuenta y
ocho metros cuadrados con treinta y tres centésimas (1.858,33M2) y Area de Reserva Malla
Vial Carrera (Sin Nomenclatura): un 4drea de doce mil seiscientos noventa y tres metros
cuadrados con veintidos centésimas (12.693.22M2), resultando un Area Neta Urbanizable de
la Etapa 2, de doscientos once mil seiscientos sesenta metros cuadrados (21 1.660,00M2). En
cuanto a las Cesiones Tipo A Exigidas, segun norma es de un veinticionco por ciento (25%),
. concediendo /a Etapa 2 un Area total de Cesidn Tipo A de cincuenta y cuatro mil quinientos
treinta y siete metros cuadrados con setenta y ocho centesimas (54.537, 78M2), distribuidas
en dos (2) éreas asi: Super Lote 28 “Cesién”: con area de cuarenta y nueve mil trescientos
sesenta y un metros cuadrados con cero cinco centésimas (49.361,05M2), comprendida
dentro de los siguientes linderos: Norte: en doscientos noventa y siete metros con sesenta y
Cuatro centésimas (297.64M) y ciento dos metros con noventa y siete centésimas (102.97M),
con via en medio y manzana 24 de la etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero,
predios de la Alcaldia de Valledupar y predios de Castro de Quintero & Cia S.C.A; Sur; en
trescientos setenta y cinco metros con cero nueve centésimas (375.09M), con via en medio y
super manzana 29 y 30 de la etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero: Este: en
ciento doce metros con treinta y dos centésimas (112.32M) con via en medio y predio etapa 3

del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en ciento treinta y tres metros con cero
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siete centésimas (133.07M), con via en medio y super manzana 26 de la etapa 2 del proyecto ;

denominado Ciudad Quintero. Manzana 31 — Lote 2 “Cesién”: con area de cinco mil ciento
setenta y seis metros cuadrados con setenta y tres centésimas (5.176,73M2), comprendida
dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento ochenta y tres metros con setenta y tres
centésimas (183.73M) con via en medio y manzana 29 de la etapa 2 del proyecto denominado
Ciudad Quintero; Sur: en doscientos siete metros con cero dos centésimas (207.02M), con
predio de la manzana 31 de Castro de Quintero & Cia S.C.A,; Este: en veintiseis metros con f
treinta y seis centésimas (26.36M) con via en medio y predio etapa 3 del proyecto denominado
Ciudad Quintero y Qeste: en treinta y cinco metros con cuarenta y ocho centésimas (35.48M),
con via en medio y predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A;'&ﬂas Locales? un area de
diecinueve mil doscientos setenta y seis metros cuadrados con cuarenta y nueve centésimas
(19.276,48M2), resultando un Area Util de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad :
Quintero, de ciento treinta y siete mil ochocientos cuarenta y cinco metros cuadrados con
setenta y tres centésimas (137.845,73M2), la cual quedara conformada como se describe a
__ continuacién: Manzana 10: con un érea (til total de dos mil trescientos ochenta metros
cuadrados (2.380,00M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento
diecinueve metros (119.00M) con predios de la urbanizacién Florencia: Sur: en ciento s
diecinueve metros (119.00M), con via en medio y la manzana 22 de la Etapa 2 del proyecto |
™ denominado Ciudad Quintero; Este: en veinte metros (20.00M) con via en medio y la manzana
23 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en veinte metros
(20.00M), con via en medio y predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A. Manzana 22: con un

area (til total de seis mil setecientos noventa y seis metros cuadrados con ochenta y cuatro
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centésimas (6.796,84M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento

veintitres metros con cincuenta y nueve centésimas (123.59M) con via en medio y la manzana

10 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero; Sur: en ciento treinta y dos metros

: con setenta centésimas (132.70M), con calle en medio y la urbanizacién Don Clemente:; Este:
\ en cincuenta y tres,metros con setenta y cuatro centésimas (53.74M) con vié en medio y la
manzana 23 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en cincuenta y
tres metros con treinta y un centésimas (53.31M), con via en medio y la urbanizacién Florencia.
Manzana 23: con un &rea util total de dieciseis mil seiscientos cuarenta y seis metros
cuadrados con treinta y tres centésimas (16.646,33M2), comprendida dentro de los siguientes
linderos: Norte: en ciento veintisiete metros con veintinueve centésimas (127.29M) con via en
medio (area de reserva para malla vial — calle 47); Sur: en ciento cincuenta y cinco metros con
ochenta y tres centésimas (155.83M), con via en medio y la manzana 26 de la Etapa 2 del
proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en ciento cuarenta metros con veintisiete

- centésimas (140.27M) con via en medio (area de rerva para malla vial) y la manzana 24 de la
: Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en ochenta y seis metros con
N veintidos centésimas (86.22M) y en trece metros con cuarenta y ocho centésimas (13.48M2),
con via en medio y la manzana 22 y 10 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad
Quintero. SuperManzana 26: con un area Util total de veinticuatro mil seiscientos ochenta y
tres metros cuadradbs con ochenta y ocho centésimas (24.683,88M2), comprendida dentro de
los siguientes linderos: Norte: en ciento cincuenta y cinco metros con ochenta y tres
centésmias (155.83M) con calle en medio y la manzana 23 de la Etapa 2 del proyecto

denominado Ciudad Quintero; Sur: en ciento cuarenta y cinco metros con cuarenta y un
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centésimas (145.41M), con calle en medio y la supermanzana 27 de la Etapa 2 del proyecto

denominado Ciudad Quintero; Este: en ciento cuarenta y un metros con setenta y tres
centésimas (141.73M) con via en medio (4rea de reserva para malla vial) y el superlote
(Cesién) 28 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en ciento
noventa y siete metros con cincuenta y dos centésimas (197.52M), con via en medio y la
urbanizacion' Don Clemente. SuperManzana 27: con un &rea (til total de veinte mil
ochocientos cincuenta y un metros cuadrados con veintidos centésimas (20.851,22M2),
comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento cuarenta y cinco metros con
cuarenta y seis centésmias (145.46M) con calle en medio y la supermanzana 26 de la Etapa
2 del proyecto denominado Ciudad Quintero; Sur: en ciento cuarenta y cinco metros con
noventa centésimas (145.90M), con calle en medio y predio de Castro de Quintero & Cia %
S.C.A; Este: en ciento cuarenta y nueve metros con veinticuatro centésimas (149.24M) con
via en medio (area de reserva para malla vial) y la supermanzana 29 de la Etapa 2 del proyecto
denominado Ciudad Quintero y Oeste: en ciento treinta y siete metros con treinta y ocho
centésimas (137.38M), con via en medio y la urbanizacién Don Clemente. Manzana 24: con
un area (til total de doce mil seiscientos setenta y seis metros cuadrados con ochenta y dos
centésimas (12.676,82M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento
catorce metros con once centésimas (114.11M) con via en medio (érea‘ de reserva para malla
~ vial - calle 47) con barrio San Fernando; Sur: en sesenta y tres metros con cincuenta y tres
centésimas (63.53M), con via en medio y el superlote (Cesidn) 28 de la Etapa 2 del proyecto
denominado Ciudad Quintero; Este: en ciento cuarenta y ocho metros con sesenta y dos

centésimas (148.62M) con via en medio y predio de la Alcaldia de Valledupar y Oeste: en ":
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ciento cuarenta y tres metros con veintidos centésimas (143.22M), con via en medio (area de

reserva para malla vial) y la manzana 23 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad
Quintero. Lote 71: con un area Util total de trescientos setenta Y Nueve metros cuadrados con
cero siete centésimas (379,07M2), comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte: en
: treinta y nueve metros con treinta y ocho centésimas (39.38M) y en diez metros con veintitres
centésimas (10.23M) con barrio San Fernando; Sur: en cuarenta y un metros con veintidos
centésimas (41.22M) y en nueve metros con cero tres centésimas (9.03M), con via en medio
(érea de reserva para malla vial - calle 47) y la manzana 23 de la Etapa 2 del proyecto
denominado Ciudad Quintero; Este: en tres metros con catorce centésimas (3.14M) con via
en medio y predio de Castro de Quintero & Cia. S.C.A., y Oeste: en once metros con setenta
y ocho centésimas (11.78M), con via en medio y predio de la urbanizacién Florencia.
SuperManzana 29: con un érea util total de veintiocho mil tres metros cuadrados con
cincuenta y nueve centésimas (28.003,59M2), comprendida dentro de los siguientes linderos:
Norte: en ciento ochenta y siete metros con cincuenta y cinco centésmias (187.55M) con calle
en medio y el superlote (Cesién) 28 de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero;
Sur: en ciento setenta y cuatro metros con noventa y seis centésimas (174.96M), con calle en
medio y lote 2 manzana 31 (Cesién) de la Etapa 2 del proyecto denominado Ciudad Quintero;
. Este: en ciento cincuenta y cuatro metros con cincuenta centésimas (154.50M) con via en
medio y la supermanzana 30 de la Etapa 2, del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste:
en ciento cincuenta y cuatro metros con noventa y cinco centésimas (154.95M), con via en
medio (area de reserva para malla vial) y la manzana 27 de la Etapa 2 del proyecto

denominado Ciudad Quintero. SuperManzana 30: con un area Util total de veinticinco mil
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cuatrocientos veintisiete metros cuadrados con noventa y ocho centésimas (25.427,98M2),

comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento setenta y tres metros con
noventa centésmias (173.90M) con calle en medio y el superlote (Cesién) 28 de la Etapa 2 del
proyecto denominado Ciudad Quintero; Sur: en ciento cincuenta y cinco metros con veinte
centésimas (155.20M), con calle en medio y predio Etapa 3 del proyecto denominado Ciudad

Quintero; Este: en ciento cincuenta y cinco metros con cincuenta y seis centésimas (155.56M) ‘
con via en medio y predio Etapa 3 del proyecto denominado Ciudad Quintero y Oeste: en
ciento cincuenta y cuatro metros con treinta y ocho centésimas (154.38M), con via en medio y
la supermanzana 29 de la Etapa 2, del proyecto denominado Ciudad Quintero.
CUADRO DE AREAS - ETAPA 2
DESCRIPCION AREA (M2)
/Area Bruta — Etapa 2 229.600.07 %
Area Afectaciones Malla Vial 17.940.07] ’
Arsa Neta Urbanizable 211.660.00,
\Area Cesidn Propuesta 54.537.78
Area Otil ¢ 137.845.73
Area de Vias 19.276.49
lArea Reserva VIP 30% - General Etapa 2 (Esta area se compensara en dinero) 41.353,719
: CUADRO GENERAL DE AREAS ETAPA 2 2%
SUPERMANZANA MANZANA SUPERLOTE LOTE uso AREA (M2)
10 UTIL 2.380,00M2
- 11 uTIL 379,07M2
- 22 UTlL_ 6.796,84M2
23 UTIL 16.646,33m2
- 24 - UTIL 12.676,82M2 i ‘1
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CUADRO GENERAL DE AREAS ETAPA 2
26 i > . uTIL 24,683,882
27 : . : uTIL 20,851,202
28 . CESION 49.361,05M2
29 ; ; . uTIL 28.003,55M2
30 . L . uTIL 25.427,95M2
31 . . CESION 5.176,73M2
IEAER‘},\OSAF&%TXLA CALLE 47 RESERVA VIAL 3.368 52M2
Aﬁ&?ﬁ&fﬁfnﬁ‘“ CALLE 47 RESERVA VIAL 1.858,33M2
ﬁ%"fﬁfﬁﬁ“ iﬁﬂfxﬁ; RESERVA VIAL 12,663.22

ARTICULO CUARTO: El érea total a urbanizar de la Etapa 2, se ejecutara en tres (3) sub
etapas, denominadas "Etapa 2 — Sub Etapa A", “Etapa 2 — Sub Etapa B" y “Etapa 2 — Sub
Etapa C”, otorgandose en este acto LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO para la “Etapa 2 - Sub Etapa A", presentando un érea (til total de veinticinco
mil ochocientos veintitres metros cuadrados con diecisiete centésimas (25.823,17M2),
distribuida en tres (3) manzanas denominadas asi: Manzana 70: con un area (til total de dos
mil trescientos ochenta metros cuadrados (2.380,00M2), comprendida dentro de [0s siguientes
linderos: Norte: en ciento diecinueve metros (119.00M) con predios de la urbanizacion
Florencia; Sur: en ciento diecinueve metros (119.00M), con calle en medio y la manzana 22
de la Etapa 2 —~ Sub Etapa A del proyecto denominado Ciudad Quintero; Este: en veinte metros
(20.00M) con via en medio y la manzana 23 de la Etapa 2 — Sub Etapa A del proyecto
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RESOLUCION NUMERO 20001-1-20-0624 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2020
POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL PROYECTO PLAN GENERAL ;
URBANISTICO (PGU) POR ETAPAS Y SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA A, DEL PLAN
GENERAL URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, A SOCIEDAD
CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A.,
EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR. -
Pégina 14 de 28
denominado Ciudad Quintero y Oeste: en veinte metros (20.00M), con via en medio y predio

de Castro de Quintero & Cia S.C.A. £l 4rea drea iitil total de dos mil trescientos ochenta metros
cuadrados (2.380,00M2), de esta Manzana 10, se encuentra distribuida en trece (13) lotes asi:
Lote 1, con un édrea de doscientos veintiocho metros cuadrados (228.00M2). Lote 2 al 12,
cada uno con un &rea de ciento sesenta y ocho metros cuadrados (168.00M2), para un &rea \
total de los once (11) lotes de mil ochocientos cuarenta y ocho cuadrados (1.848.00M2). Lote
13, con un édrea de trescientos cuatro metros cuadrados (304.00M2). Manzana 22: con un
area Util total de seis mil setecientos noventa y seis metros cuadrados con ochenta y cuatro
centésimas (6.796,84M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento
veintitres metros con cincuenta y nueve centésimas (123.59M) con via en medio y la manzana
10 de la Etapa 2 ~ Sub Etapa A del proyecto denominado Ciudad Quintero; Sur: en ciento *
treinta y dos metros con setenta centésimas (132.70M), con calle en medio y predio de Maya
& Asociados; Este: en cincuenta y tres metros con setenta y cuatro centésimas (53.74M) con
via en medio y la manzana 23 de la Etapa 2 — Sub Etapa A del proyecto denominado Ciudad
Quintero y Oeste: en cincuenta y tres metros con treinta y un centésimas (53.31M), con via en
medio y predio de Castro de Quintero & Cia S.C.A. E/ 4rea util total de seis mil setecientos %
noventa y seis metros cuadrados con ochenta y cuatro centésimas (6.796,84M2), de esta
Manzana 22, se encuentra distribuida en quince (15) lotes asi: Lote 1, con un area de dos mil
seiscientos setenta y tres metros cuadrados con noventa y un centésimas (2.673,91M2). Lote
2, con un area de setecientos trece metros cuadrados con cuarenta y dos centésimas
(713,42M2). Lote 3 al 8, cada uno con un area de doscientos veintitrés metros cuadrados con

sesenta y un centésimas (223.61M2), para un total de los cuatro (4) lotes de ochocientos
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noventa y cuatro metros cuadrados con cuarenta y cuatro centésimas (894,44M2). Lote 7, con

un érea de trecientos noventa y dos metros cuadrados con catorce centésimas (392,14M2).
Lote 8, con un &rea de quinientos quince metros cuadrados con treinta y tres centésimas
(515,33M2). Lote 9 al 12, cada uno con un 4rea de doscientos veintitrés metros cuadrados
con sesenta y un centésimas (223.61M2), para un total de los cuatro (4) lotes de ochocientos
noventa y cuatro metros cuadrados con cuarenta y cuatro centésimas (894,44M2). Lote 13 al
18, cada uno con un drea de doscientos treinta y siete metros cuadrados con setenta y dos
centésimas (237.72M2), para un total de los tres (3) lotes de setecientos trece metros
cuadrados con dieciséis centésimas (713,16M2). Manzana 23: con un area (til total de
dieciseis mil seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados con treinta y tres centésimas
(16.646,33M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: Norte: en ciento veintisiete
metros con veintinueve centésimas (127.29M) con via en medio (érea de reserva vial — calle

. 47) y la manzana 11 de la Etapa 2 — Sub Etapa A del proyecto denominado Ciudad Quintero

y predios del bario San Fernando: Sur: en ciento cincuenta y cinco metros con ochenta y tres
centésimas (155.83M), con via en medio y la manzana 26 de la Etapa 2 — Sub Etapa B del
proyecto denominado Ciudad Quintero: Este: en ciento cuarenta metros con veintisiete
centésimas (140.27M) con via en medio (4rea de rerva para malla vial) y la manzana 24 de la
Etapa 2 — Sub Etapa B del proyecto denominado Ciudad Quintero y Qeste: en ochenta y seis
metros con veintidos centésimas (86.22M) y en trece metros con cuarenta y ocho centésimas
(13.48M2), con via en medio y la manzana 22 y 10 de la Etapa 2 - Sub Etapa A del proyecto
denominado Ciudad Quintero. PARAGRAFO 1.-. Que mediante el oficio Cédigo: MC-F014 de

fecha 25 de septiembre de 2020, suscrito por MANUEL GUILLERMO ASCANIO VILLAZON,
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EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA A, DEL PLAN
GENERAL URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, A SOCIEDAD
CASTRO DE QUINTERO & CIA S.CA,
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Subgerente Financiero - FONVISOCIAL, allegado al expediente, manifiesta que la Sociedad
Castro de Quintero & Cia. S.C.A., identificada con el Nit. 830508088-0, se encuentra a paz y
salvo por concepto del pago compensatorio de la obligacion de vivienda de interés prioritario
(VIP) al Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Valledupar
"FONVISOCIAL", del proyecto “Plan General Urbanistico PGU Ciudad Quintero - Etapa 2 Sub
Etapa A", en el area correspondiente a siete mil setecientos cuarenta y seis metros cuadrados )\
con noventa y cinco centésimas (7.746,95M2), a valor del metro cuadrado de diez mil
setecientos veintisiete pesos con noventa centavos ($10.727,90), para un total de ochenta y
tres miliones ciento ocho mil quinientos cuatro pesos con noventa Y un centavos
($83.108.504,91), como reza en la resolucién No.491 del 21 de septiembre de 2020 y la
constancia de transferencia No. 8243401556 del 25 de septiembre de 2020.

b
ETAPA 2 SUB ETAPA A ;
AREAS - LOTES MANZANA 10
i | wores | NORER | e | e [oReTElAReaLoE T v TameaTora:
1 11,40 11,40 20,00 20,00 228,00 M2 1 228,00 M2
2al12 6,40 6,40 20,00 20,00 168,00 M2 11 1.84800 M2 x
i 3R 15,20 15,20 20,00 20,00 | 304,00 | M2 1 3C4,00 M;— :
TOTAL LOTES MANZANA 10 13 2.380,00 Mz
AREAS - LOTES MANZANA 22
Mz | LoTes | NORTE SUR ESTE(MTS)[ OESTE | AREALOTE | Ne | fﬁ ;
(MTS) {MTS) | (MTS) (M2) LOTES ’ LOTES (M2) | x
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EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA ETAPA 2 - SUB ETAPA A, DEL PLAN
GENERAL URBANISTICO (PGU) DENOMINADO CIUDAD QUINTERO, A SOCIEDAD

CASTRO DE QUINTERO & CIA S.CA,
EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.
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49,09 52,32 53,34 17,63+35.68 | 25673.91 | M2 1 2.673,91 |Mz
26,80 - 26,80 26,62 26,62 713,42 | M2 1 713,42 | M2
Jalg 8,40 8,40 26,62 2662 22361 | M2 4 | B94.44 | M2
14,10 16,90 25,45 2530 392,14 M2 1 392,14 M2
22
16,80 19,99 28,29 27,94 515,33 M2 1 51533 M2
9al12 8,40 8.40 26,62 2662 22361 M2 4 894,44 M2
13 al 15 823 8,93 26,62 26,62 237,72 M2 3 713,16 M2
TOTAL LOTES MANZANA 22 16 8.796,84 M2
AREAS - LOTES MANZANA 23
Mz ‘ LOTES NORTE | SUR ESTE OESTE AREA LOTE N® AREA TOTAL
(MTS) | (MTS) (MTS) (MTS) (M2) LOTES| LOTES (M2)
1 ‘ 127,29 155,83 140,27 ise,22+13.4a 16.646,33 M2 1 16.646,33 M2
23
P TOTAL LOTES MANZANA 23 1 16.648,33 M2
ETAPAS DE DESARROLLO
SUB ETAPA MANZANAS AREA (M2) VIP %
10 2.380,00
6.706,84
N b e 7.746,951 ") 18,73
23 16.646,33
ETAPA 2 TOTAL SUB ETAPA A (1) 25.823,17 ()
26 24.683,68
24 1267682
B ? 17.577.297 42,50
11 379,07
: 27 2085122
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TOTAL SUBETAPA B 58.620,09 %
} 29 26.003,59 2 4
g " 30 25.427,98 16.029,471 38,76
TOTAL SUB ETAPA C 53431,57
 TOTAL RESERVA VIP (ETAPA 2) 41,353,718 100

() Eiapa 2 Sub Elapa A, “Paz y salvo por concepto del pago compansatorio de la obligacion de vivienda de Inierés prioritario (ViP)".

ARTICULO QUINTO: Para sfectos de esta LICENCIA DE URBANIZACION el urbanizador o
propietario del terreno urbano donde se llevaré a cabo el proyecto, dara cumplimiento a las \
normas establecidas en el Acuerdo 011 de Junio de 2015, Decreto 1077 de 2015 y sus
modificaciones parciales, el cual debe proveer los servicios publicos de alcantarillado,
acueducto, energia eléctrica y alumbrado publico con las especificaciones adoptadas por las
empresas de servicios publicos y de Obras Publicas Municipales ejecutando las siguientes
obras de infraestructuras: 1.Redes de agua potable y sus complementarios: Las tuberia para
el servicio de acueducto se ubicaran bajo la zona verde para facilitar reparaciones y conexiones,
se colocaran hidrantes para la extincién de incendios a una distancia no mayor de trescientos
metros (300m) entre ellos. 2. Redes de alcantarillado y sus obras complementarias: El
sistema de alcantarillado debera ser disefiado y construido en forma sepérada para las aguas
lluvias y aguas residuales. Los ductos de desagiles podran ir bajo la calzada provistos de las
conexiones domiciliarias hasta el andén para evitar la rotura de los pavimentos. Al hacer la b
conexion del servicio, la profundidad de las redes, localizacién de pozos de inspeccion,
sumideros, e instalaciones domiciliarias, se estableceran de acuerdo a estudios topogréaficos de
manera a que las pendientes minimas de desagiie sean las indicadas por la Entidad del

Servicios Plblicos. 3. Redes de energia y teléfono y sus obras complementarias: El sistema
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SEGUNDO™Que &n 13 Oficing de Catastro de esta ciudad y Ta Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de este Circuito, se tome nota de los predios segregados para
efectos de la individualizacion de las fichas catastrales y los folios de matriculas
nmobiiiarias que ;:orrespondan a los predios segregados ya descrito. REGIS'I:RO DE
LA CESION: Que de conformidad con el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015,
0s inmuebles que se determinaron como CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON
DESTINO A USO PUBLICO, con el solo otorgamiento de este instrumento deberan ser
Inscritas en la Oficina de_Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar — Cesar, a
nombre del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, por lo cual se le solicita al sefior registrador
realizar la inscripcion pertinente en el folio de matricula inmobiliaria abiertos a cada uno
F'le los lotes de cesién'y de vias del lote objeté de este urbanismo, de igual forma se
T*.olicita al instituto Geogréafico Agustin Codazzi “IGAC” la asignacion de las respectivas
cédulas catastrales. SEXTO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION: La
Entregé material del lote por parte del CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO se hara al municipio de Valledupar previo acuerdo con el municipio, para
a respetiva acta de entrega. En consecu?]cia, yo el suscrito Notario declaro
protocolizado: a).- Plano de Localizacion Georeferenciada del predio englobado; b).-
Descripcion técnica de linderos realizado por el Topografo RAFAEL DOMINGO
MOLINA SUAREZ, con tarjeta 01-11480 CPNT, c¢).- Planos,'/d).- Certificado de
néxistencig y representacion legal de Cgstro de Quintero & Cia S.C.A, e).- Resolucion
himero 200012200624 de fecha 19 de Octuble de 2020 proferida por la Curaduria

Uno (1) de Valledupar (Cesar), bajo el numero’@e corresponde a esta escritura, para

u guarda, conservacion para que su contenido se inserte en las copias que de ella se
xpidan y para todos sus efectos legales. NOTA: Se advirtié a los otorgantes de esta
scritura de la obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto; a fin de verificar la
xactitud de todos los datos en ella consignados, la firma de la misma demuestra su
probacion total del texto. En consecuencia, la Notaria no asume responsabilidad por
rrores e inexactitudes. Los errores de una escritura publica solo pueden salvarse,
ediante otro instrumento publico de aclaracion, firmado por los mismos otorgantes
rt. 102 Decreto 960/70). CONSTANCIA NOTARIAL: La Notaria responde— de la
gularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las

eclaraciones de los interesados, tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de
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eslos para celebrar el acto o confrafo respectivo. Lo anterior de conformidad con lo”
dispuesto en el articulo 9 del Decreto ley 960 de 1.970. Leido este instrumento a Ios E
comparecientes y advertidos de la formalidad de su registro en la ORIP de Valledupar |
dentro del término legal de dos (2) meses, contados a partir del otorgamiento de esta |

escritura, cuyo incumplimiento causara intereses de mora por mes o fraccién de mes f
de retardo, lo aprobaron y firman por ante mi, el suscrito Notario que 'doy fe. La ;
presente escritura se extendlo en los sellos Aa066488328~ Aal66488329 < ..veeeee. i

Aa066488330 & Ra066488331 < Aa066488332 -~ Aa0664883% = Aa066488337 "~
Aa066488338 - Aa066488339 { Aa066488340 = Aa06648834]1 Aa066488342 -

|

f
Exenta de estampillas de timbre nacional articulo 69 de la reforma tributaria de 1.986. ;
Derechos $ 123.400 .....mas $ 6.600 ... parala Superintendencia de Notariado y | '
registro, mas $§ 6+600.......... para el Fondo Especial de la Superintendencia de :
Nacional del Notariado y Registro, $3.800.00 por cada hoja de papel notarial, }
Resolucién nimero 01299 del 11 de febrero del 2.020. Ivas $ 138.149.........0De
conformidad con la Ley 1266 de 2008, solo autorizamos el uso de los datos personales
consignados en este instrumento bublico. para los efectos notariales directamente |

relacionados con el mismo.

LLO POR FALLAS i

[ EERAD BalPRREC ENTE, TRCNKAS ENEL ST VETHCD |
Liceth Disz Herrera : |

mrmrmmmmm |

g DRLCRCULO i

MARIA CLARA QUINTERO DAZA, obrando en nombre y representacién de LA ;
SOCIA GESTORA DELEGADA Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD '
CASTRO DE QUINTERO & CIA S.C.A.
cc: Yauyugs QLG

Firma autorizada fuera del despacho notaria (Art. 12 del Dgto. 2148 de 1983)
-."q'" WHER: ‘%raé‘,.%

LA NOTARIA PRIMERA ENCARGADA,

T .
7/
Dra. LIQETHD, HERRERA s
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INFORME AVALUO

LOTE BOMBEROS

Direccion: RESERVA MALLA VIAL CALLE 47

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 1

Medellin, 08 de abril de 2022

Doctor

ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
ABOGADO

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Carrera 5 # 15-69, Plaza Alfonso Lopez
Valledupar

Cesar

Asunto: Informe avallo comercial No. GESVALT-2022-04-01-06 ADV

Respetado Doctor,

A continuacion, hacemos entrega del informe de avallo correspondiente a los lotes que se
identifican con las siguientes matriculas inmobiliarias No. 190-192088 y No. 190-192089 y que se
ubican la Reserva Malla Vial Calle 47 en el municipio de Valledupar, Departamento del Cesar.

Valoracion que fue solicitada con el fin de determinar el valor comercial del inmueble.

Cordialmente,

KELLY JOHANNA RODRIGUEZ ANDRES MARIN ZULUAGA
COORDINADORA DE INMUEBLES DIRECTOR ADVISORY
GESVALT LATAM SAS GESVALT LATAM SAS

gesvalt GESVALT-2022-04-01-06 ADV
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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD: 18 de marzo de 2022
ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
SOLICITANTE: ABOGADO
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

NIT. 800.098.911-8

IDENTIFICACION
SOLICITANTE
PROPIETARIO DEL
INMgEBLE:
IDENTIFICACION DEL
PROPIETARIO: NIT. 800.098.911-8
OBJETO DE AVALUO: Conocer el valor comercial del inmueble.
DESTINATARIO: ARMANDO RAFAEL FONTALVO GAMARRA
CLASE DE AVALUO: Comercial
CLASE DE INMUEBLE: Lotes de terreno
USO: Institucional
DIRECCION- VEREDA: Reserva Malla Vial Calle 47
ENCARGADO DE LA VISITA: DANILO ALBERTO URRUCHURTO

RAA AVAL 72019097
NOMBRE DE QUIEN ATENDIO
LA VISITA:

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Sin informacion

2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

GESVALT LATAM SAS no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

GESVALT LATAM SAS no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto a la persona
natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHA EN QUE SE REALIZO )
LA VISITA: 01 de abril de 2022
FECHA DEL INFORME Y DE
APLICACION DEL VALOR:

08 de abril de 2022

ge svalt GESVALT-2022-04-01-06 ADV
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3. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

3.1 Bases de la Valoracion

Para el presente avallo se tuvieron en cuenta la localizacion del inmueble, las
especificaciones y acabados de las construcciones, su estado de conservacion, las tipologias
constructivas y los tratamientos de la zona, las facilidades de acceso y el equipamiento del
sector.

Adicionalmente a lo expuesto anteriormente se tuvieron en cuenta especificamente las
siguientes consideraciones:

e La vigencia del avallio esta estimada en los términos de ley, siempre y cuando
prevalezcan las condiciones de mercado halladas en la fecha de la visita y que las
condiciones intrinsecas y extrinsecas del inmueble se conserven en iguales
condiciones a las observadas al momento de la inspeccion llevada a cabo al bien
avaluado.

e En la valoracién se establece el valor razonable del inmueble.

e El principio considerado en la valoracion es el principio de mayor y mejor usos,
asociado al principio de prudencia.

3.2 Definicion y Tipo de Valor
El valor que se adopta para este avallo corresponde al comercial.

Valor Comercial: Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable
por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
“Definicién articulo 2 decreto 1420 del 24 de julio de 1998".

3.3 Derechos de propiedad o intereses que han de valorarse

Los derechos de propiedad de los inmuebles objeto de avaluio, segln los folios de matriculas
inmobiliarias No. 190-192088 y No. 190-192089 de la oficina de instrumentos publicos de
Valledupar, Departamento de Cesar, el 100% de los predios corresponden a CASTRO DE
QUINTERO & CIA. S.C.A. identificado con NIT. 830.508.088-0.
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4. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE

4.1 Localizacion )
_Tr#i 2 '._.
Q - " s e comtaorns @

@

! | -Cauedq | T
s @ o :

9

Q

Qg eiamED

o
o W

| W — ,j_..ah-lihll“.nu.ﬁ —

Latitud 10.444629 Longitud -73.236857
4.2 Descripcion General del Sector

. Reserva Malla Vial Calle 47 municipio de Valledupar del
UBICACION: departamento de Cesar.
NORTE: Con la Calle 44
SUR: Con la Calle 47
ORIENTE: Con la Carrera 5
OCCIDENTE: Con la Carrera 18D
USOS PREDOMINANTES: Residencial
Parque de San Fernando, Parque Monte Carlos, Parque
los Milagros, Colegio San Fernando, Terminal de
pgggglmc:gﬂ‘gis transportes de Valledupar, Parroquia San Antonio de
* Padua, UNAD, SENA, IE Leonidas Acuna, Hospital
Eduardo Arredondo Daza.
El sector cuenta con los siguientes servicios publicos
domiciliarios basicos:
e Energia
e Acueducto
o Alcantarillado

DELIMITACION:
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« Telecomunicaciones

ESTRATO SOCIOECONOMICO:

Estrato2y 3

LEGALIDAD DE LA
URBANIZACION

De acuerdo con las caracteristicas del sector, se tiene
indicios de la legalidad del sector.

ViAS DE ACCESO:

Las principales vias de acceso al sector son: la Carrera
18D y Calle 44.

SERVICIOS DE TRANSPORTE
PUBLICO:

Tipo de transporte: El sector cuenta con transporte

prestado por Buses, taxis.

e Cubrimiento: Bueno.

e Frecuencia: la disponibilidad de transporte en el
sector es permanente.

ACTIVIDAD EDIFICADORA:

La actividad edificadora, de la zona es media, dado
por el desarrollo parcial de viviendas.

BONDADES Y DESVENTAJAS
DE LA ZONA:

BONDADES:

e La seguridad es buena

e« Es un sector tranquilo, de uso residencial y
comercial predominante.

DESVENTAJAS:

* No se evidenciaron

VALORIZACION:

De acuerdo con el movimiento de la actividad
edificadora, ademéas de la normatividad urbanistica
aplicable al terreno, se puede considerar que las
perspectivas de valorizacion para el sector son
estables en el mediano y corto plazo.

4.3 Descripcion General del Inmueble objeto de avaluo

4.3.1. Caracteristicas generales del terreno

TOPOGRAFIA:

La topograﬁa del terreno objeto de avallo es plana,
segin se muestra en el siguiente perfil de elevacion

Pendiente Sentido Norte a Sur Pendiente Sentido Occidente Oriente

gesvalt
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T

Reserva Este: 3.388,52 m
Reserva Oeste: 1.858,33 m?
Fuente: Certificados de tradicion y libertad
suministrados.
El sector presenta conexion a los siguientes servicios:
e Acueducto
SERVICIOS PUBLICOS e« Alcantarillado
DOMICILIARIOS: « Energia
e Aseo
o Gas
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote
. Contenidos en la Escritura Publica No. 3981 del
LINDEROS: 35 17 2020 Notaria Primera De Valledupar
El predio cuenta con la todas las posibilidades de
adecuacion siempre y cuando cumpla con las
condiciones de aprovechamiento del plan de
ordenamiento territorial, que aplique para el
momento del aprovechamiento.

AREA TERRENO:

POSIBILIDADES DE
ADECUACION:

4.3.2. Caracteristicas generales de la construccion
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El predio no presenta construcciones.

5. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

ESCRITURA PUBLICA: c:l'led?:;r del 30.12.2020 Notaria Primera De
CERTIFICADOS DE TRADICION No. 190-192088 y No. 190-192089 con fecha de
Y LIBERTAD: impresion del 14 de Julio de 2021.
FACTURA IMPUESTO Recibo Oficial de pago No. 20220082683
PREDIAL. Recibo Oficial de pago No. 20220081823
PLANOS: Plano de areas de reserva
AVALUOS ANTERIORES: No suministrado.
OTROS: Resolucion No. 20001-1-20-0624 del 19 de Octubre de
* 2020 Plan General Urbanistico (PGU).

6. INFORMACION NORMATIVA DEL INMUEBLE

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de Valledupar, adoptado mediante
acuerdo municipal 011 del 5 de junio de 2015, el predio presenta la siguiente normatividad.

AREAS DE ACTIVIDAD ACUERDO 011 DE 2015

gesvalt GESVALT-2022-04-01-06 ADV
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MAPA DE AREAS DE ACTIVIDAD
AREA OE ACTWVIDAD TN CCOIE0 [UMBOLDY  JAREA (ma|
Ratdens sl nets el 1741.51
RESIDEN 1AL Fosxiancial ton comerci y teNCII 72 T | wse08
Fetdent i LON COMBITID 1 SENCINE ESPRUIRTI0NE R3 34885 I
Caitiertin s Ge semss anos o @ por mendt Ol - | 23
- G0 - — A -
i v e
L "":_JE.:._:;:E.”._D" (omerial ¢ 06 senviciof smpresEiies § ecpecializados - 163.68
LOMErtsal y B8 Seri0n urbingd [ - 161,81
DOTAC DAL Fedacsonat @ wstitur onal r - 585.88
Nulliple Con TOTHIIG 3 SEMCIOE 02 203 wband § Mk | M| H 1640.87
MULTELE
Multiole de gravdes estiablecmmnios M2 - B0 75
CENTRO MISTORICD Centro heston o i 2594

TRATAMIENTOS URBANISTICOS ACUERDO 011 DE 2015
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MAPA DE TRATAMIENTOS
A

".7 BeviEnto 1P PP ——— "

7. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

MUNICIPIO: Valledupar
DEPARTAMENTO: Cesar
DIRECCION: RESERVA MALLA VIAL CALLE 47
MATRICULA INMOBILIARIA: No. 190-192088 y No. 190-192089
CODIGO CATASTRAL: Sin informacion
AVALUO CATASTRAL
VIGENTE:
FUENTE: Certificados de tradicion y libertad suministrados.

Sin informacion

8. INFORMACION JURIDICA

La siguiente es la informacion juridica del inmueble, es importante aclarar que esta no se
considera un estudio juridico.

PROPIETARIO: Castro De Quintero & CIA. S.C.A.

ESCRITURA O TITULO DE Escritura Publica No. 3981 del 30.12.2020 de la
PROPIEDAD: Notaria Primera De Valledupar
MODO DE ADQUISICION: DIVISION MATERIAL

RO D T s No. 190-192088 y No. 190-192089
BIENES SOMETIDOS A RPH: No aplica
GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL DOMINIO:

No presenta

POSESIONES: No se observaron

AFECTACIONES OBSERVADAS TENENCIAS: No se observaron
DURANTE LA VISITA: SERVIDUMBRES: No se observaron
INVASIONES: No se observaron

gesvalt GESVALT-2022-04-01-06 ADV
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OTRAS AFECTACIONES: No se observaron

9. RESUMEN DE AREAS

. Reserva Este: 3.388,52 m
AREA TERRENO: Reserva Oeste: 1.858,33 m?
AREA CONSTRUCCION: No se incluye
] Terreno: Certificados de tradicion y libertad
FUENTE DE DATOS: suministrados.

10. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial de este inmueble se utilizaron alguno de los
siguientes métodos para el inmueble a avaluar de acuerdo con el requerimiento del
peticionario, segin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en
Colombia (Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC):

ARTICULO 1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llega a la
estimacion del valor comercial.

ARTICULO 3. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

1. ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se cuenta con informacion de avaluios anteriores realizadas por parte de GESVALT LATAM
SAS, para este inmueble.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

e El principio considerado en la valoracion es el principio de mayor y mejor usos, asociado
al principio de prudencia.

e El presente informe de avallio no constituye un estudio de titulos.

e Los valores tenidos en cuenta para la estimacion del valor corresponden a ofertas de
mercado de inmuebles ubicados en el mismo sector.

gesvalt GESVALT-2022-04-01-06 ADV
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e Los datos de mercados encontrados en la investigacion de mercado corresponden a
inmuebles con caracteristicas similares a los bienes objeto de avaluo.

e Actualmente el inmueble es clasificado como reserva vial.
13. INVESTIGACION ECONOMICA

13.1 Investigacion indirecta

13.1.1. Datos observables Nivel 1

No se encontraron ofertas de bienes iguales al inmueble objeto de estudio, sin embargo, si
se obtuvo informacion de inmuebles similares en el sector.

13.1.2. Datos observables Nivel 2

Los siguientes son los datos observables nivel 2, utilizados para la determinacion del valor
del inmueble objeto de avallo.

13.1.2.1. Modelacion Matematica del Método Comparativo de Mercado

Los siguientes son datos de mercado de bienes similares o comparables encontrados en el
sector de estudio. Todos los datos fueron verificados, analizados y homogeneizados segun
sus caracteristicas.

AREA _ AREA VALORM2

No DIRECCION V;A'.C)R VENTA % NEG TERRENO CONSIRU CONTRUCCI
NEGOCIADOD M2 CCION ON

VALOR FINAL F. F F
TERRENO AREA

VALOR

BARRIO SAN
| FERNANDO $ 600.000.000 $ 570.000.000 $199.200.0001 O. J X $ 302.507
VILLA FUENTES A
2 UNA CUADRA $ 1.360.000.000 5.00% $ 1.292.000.000 1700 0 $0 $ 1.292.000.000 083|083 | 0467 $351.211
DE LA CALLE 44
BARRIO SAN
3 FERNANDO $ 250.000,000 5.00% $ 237.500.000 237 200 $ 485.000 $ 140,500.000] 0.76 | 1.00 | 0.67 $302.381
BARRIO SAN
4 FERNANDO $ 350.000.000 5,00% 4 332.500.000 130 300 $ 845.000 $ 79.000.000| 0.76 100 | 06 $ 307.887
gesvalt GESVALT-2022-04-01-06 ADV
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DIRECCION

BARRIO SAN
FERNANDC

DESCRIPCION

GRAN OPORTUNIDAD DE NEGOCIO COMPRANDO CASA
CON 2 APARTAMENTOS A PRECIO FAVORABLE Y CON
EXCELENTE UBICACIN EN LA CIUDAD DE VALLEDUPAR, 2
APTOS EN PRIMER PISO. LOTE LIBRE PARA CONSTRUIR EN LA
PARTE TRASERA, Y 2 APTOS EN SEGUNDO PISO

IMAGEN

FUENTE

https://www.properati.com.co/de
talle/23w80 venta apartamento v

alledupar primer-piso viva-
inmobiliaria 1gcp2?gallery=true

VILLA FUENTES A UNA
2 CUADRA DE LA

Se vende lote apto para lavadero con medidas de 1 700
m?* tiene pozo de agua de 12 metros de profundidad
tiene transformador propic esid ubicado en una dono
comercial en el barrio Villa fuentes a una cucdro de lo

https://fincaraiz.com.cof/inmueble

/lote-en-venta/villafuentes-a-una-

cuadra-de-la-

Lo casa consta de:
2 apartamentos con, * Sala. * Comedor. * Cocina, * 2
Habitaciones. « 1 Bafio social. * Zona de Lebores

CALLE 44
44 consta de 3 calles a4fvalledupar/7057932
Se vende casa de |1 planto con 3 habitaciones, 4 baos, " , j
cocina, patic. garoje. barmio San fernando. ttps://www.progerati.com.co/de
a BARRIO SAN talle/23w7l_venta casa_valledupa
FERNANDO |r_patio viva-
inmobiliaria_lgcp2?gallery=false
Se vende cosa de 3 pisos ubicada en el Bamio Son
Femando. excelente ubicacion, cerca de Avenida
principol, a 2 minutos del Terminal de transportes, https://carpiobienesraices.com/pr
” BARRIO SAN « Area Late: 130.00 m2 operty/casa-en-el-barrio-san-
FERNANDO

fernando/

gesvalt

PROMEDIO $ 315997
DESVIACION ESTANDAR $ 23.616
COEFICIENTE DE VAR. 7.47%
COEF. DE ASIMETRIA 1.93
LIMITE SUPERIOR $ 339.613
LIMITE INFERIOR $ 292.380
VALOR ADOPTADO $ 316.000
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13.1.2.2. Ubicacion testigos de mercado

b
o
SE ol

i w

La anterior es la ubicacién de los testigos de mercado de acuerdo a informacion encontrada
en campo.

13.1.2.3. Valores adoptados por el Método Comparativo de Mercado

Una vez analizadas y procesadas las ofertas por el método comparativo de mercado, Yy
observando que el coeficiente es del 7.47 % el cual es inferior a 7.5% de acuerdo a lo
establecido en la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Con la aplicacion de la metodologia encontramos que el rango de valor por metro cuadrado
(m?) de area de terreno del inmueble objeto de avallo esta entre $ 292.380 y $ 339.613 con
un valor promedio de $ 315.997.

Una vez realizada la modelacion del método comparativo de mercado, el valor adoptado por
metro cuadrado de terreno es de $ 316.000, que corresponde al valor promedio redondeado.

Para hallar el valor real de terreno, teniendo en cuenta que las ofertas utilizadas en la
metodologia de comparacion de mercado son de terrenos en donde se ubican viviendas, es
decir presentan un urbanismo pleno, mientras que el predio objeto de valoracion es un lote
en bruto sin ningin tipo de urbanismo, por ello al valor que nos da la investigacion de
mercado le restaremos el urbanismo correspondiente para hallar el valor mas probable, para
ello se realiza un analisis de urbanismo del predio, con valores soportados en el Decreto 490
del 05 de noviembre de 2014 y traidos por IPC a valor presente.

gesvalt GESVALT-2022-04-01-06 ADV




INFORME AVALUO

LOTE BOMBEROS

Direccién: RESERVA MALLA VIAL CALLE 47

Valledupar, Cesar

Cliente: Alcaldia de Valledupar Pag. 16

El resultado obtenido es el siguiente:

COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
VALOR M2 DE URBANISMO DECRETO 490 DEL 05 DE
NOVIEMBRE DE 2014
VALOR M2 DE URBANISMO ACTUALIZADO A 2022 POR

IPC

DESCRIPCION % e
: {($/m2)

Preliminares S 12.603

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

Acueducto 9,32% S 10.737
Alcantarillado 491%
Pluvial 3,89%
Instalaciones eléctricas 3,97% S 4573
Instalaciones Telefdnicas 31,03%
Instalaciones de Gas Natural 0,86%
Vias estabilizadas (Piso Me con suelo Cemento] 14,10% S 16.243
Andenes 9,60% S 11059
Sardineles 11,38%

ALORTOTAL APROX D D RBA O 100,009 S 55.215

Al valor de m2 del sector con urbanismo pleno hallado mediante investigacion de mercado,
aplicando el método de comparacién, le restamos el urbanismo correspondiente, para hallar
el valor del terreno en bruto.

URBANISMO $ 55.215
TERRENO $ 316.000
$ 260.785

De esta manera el valor de m2 de terreno adoptado es: $ 260.785.

14, RESULTADO DEL AVALUO

Certificamos que no tenemos intereses financieros, ni de otra indole en la referida
propiedad, salvo los inherentes a la realizacion del presente avaluo.

En ningn caso podra entenderse que los avaluadores puedan garantizar que el avaluo
cumpla con las expectativas, propésitos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad de este, aprobacion o concesion de
créditos o recepcion de este como garantia.
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14.1. Valor de la Venta total adoptado.

Hechas las consideraciones anteriores, el siguiente es el valor de comercial del inmueble a
08 de abril de 2022.

DESCRIPCION VALOR m? VALOR TOTAL
LOTE RESERVA ESTE 3388.52 $ 260.785 $ 883.673.789

LOTE RESERVA OESTE 1858.33 $ 260.785 S 484.623.822
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 1.368.297.611

14.2. Valor de la Venta total adoptado en letras

SON: MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS ONCE PESOS M.L.

14.3. Vigencia del Avaluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econoémico,
el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
pueden afectar el valor.

15. POLITICAS Y CLAUSULAS

15.1. Politica

El valor que asigna GESVALT LATAM sAS, al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al
valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, GESVALT LATAM S5AS, entre
otros criterios, han tenido en cuenta los avaluos recientes y las transacciones en el sector al
que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avalto de GESVALT LATAM SAS, no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de
caracter legal, excepto cuando quien solicita el avaluo haya informado especificamente de
tal situacion para que sea considerada en el.
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En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, GESVALT LATAM 5SA5, desechan evaluar tales criterios en el
analisis, y consideran que el inmueble esta sin ocupacion, asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble se
deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avaluo presente no se tienen
en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte 0 resistencia del terreno
avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de técnicas
especiales que no efectian GESVALT LATAM 5AS.

15.2. Notas

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avallo
efectuado por GESVALT LATAM SAS, y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es
que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectian GESVALT
LATAM SAS, conduce al "Valor Objetivo" del inmueble, en el "Valor de Negociacion”
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como
la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la
urgencia economica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que
el comprador le vaya a dar al inmueble, etc., todos los cuales, sumados, distorsionan a veces
en alto porcentaje -hacia arriba o hacia abajo- el monto del avallo.

En ningdn caso podra entenderse que el avalio de GESVALT LATAM SAS, pueda garantizar
que cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion
de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que GESVALT LATAM SAS, ni ninguno de los peritos designados para la realizacion

de este avallio, tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo
los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

15.3. Clausula de Publicacion del Informe
Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier

referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin su
consentimiento.
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15.4. Declaracién de Cumplimiento

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.
Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

15.5. Declaracion de No Vinculacion

GESVALT LATAM SAS, no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacién de este informe.

Cordialmente,

KELLY JOHANNA RODRIGUEZ P.
AVALUADORA

RAA-AVAL 1032398715

GESVALT LATAM SAS
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16. ANEXOS

16.1. Registro Fotografico
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16.2 Registro Abierto de Avaluadores
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