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PROYECTO DE ACUERDO L‘fo 005 DE 2023
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“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL DE
VALLEDUPAR PARA TRANSFERIR A TITULO GRATUITO AL INSTITUTO
NACIONAL DE MEDICINA LEGAL Y CIENCIAS FORENSES UN AREA DE CUATRO
MIL METROS CUADRADOS (4000 MTS? DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION
IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INOBILIARAIA NUMERO 190-
113050 Y LA REFERENCIA CATASTRAL No. 200010104000014480001000000000,
PARA CONSTRUIR LA SEDE DE ESTA ENTIDAD EN LA CIUDAD DE
VALLEDUPAR.”.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

En gjercicio de sus atribuciones Constitucionales y Legales. en especial las contenidas
en los articulos 313 de la Constitucion Politica, la Ley 136 de 1994, modificada por la
ley 1551 de 2012 y

CONSIDERANDO:

Considerando qué el preambulo de la Constitucion establece que Colombia es un
tstado social de derecho

Que el articulo segundo de la Constitucion politica establece que los fines "esenciales
del Estado son servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Conslitucion;
facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida
econdémica, politica, administrativa y cultural de la Nacién, defender la independencia
nacional, mantener la integndad territonal y asegurar la convivencia pacifica y la
vigencia de un orden justo.”

Que esta misma norma consagra que las "autoridades de la Republica estan inslituidas
para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes,
creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los
deberes sociales del Estado y de los particulares”

Que la ley 489 de 1998, permite a las entidades del estado aunar esfuerzo para buscar
el cumplimiento de objetivos comunes.

Que los servicios que presta el Instituto de Medicina Legal y Ciencias Forenses, no
solo, son servicios de apoyo a las entidades del sector justicia, sino que incluye también
acciones para dignificar a todas las personas usuarias de sus servicios y tramites y de
manera especial busca no revictimizar a quienes se les han vulnerado sus derechos.

Que el Titulo 11, de la norma supenor consagra los derechos, las garantias y los deberes
de los ciudadanos y en capitulo 1° , de los derechos fundamentales

Que mediante la Ley 16 de 1972, se aprobo la Convencion Americana sobre Derechos
Humanos "Pacto de San Jose de Costa Rica", firmado en San José, Costa Rica el 22
de noviembre de 1969. el cual se encuentra incorporada a nuestra legislacion, por
mandato del articulo 93 de la Caonstitucion Politica

Qué las normas ciladas generan unas obligaciones a cargo de las entidades publicas
y en especial del municipio como primera autoridad administrativa convirtiéndolo en el
primer llamado a la defensa de los derechos fundamentales de |os ciudadanos

Carrera 5 No. 15— 49 € l:]r*nmr:_:m}r nf.l.?ds‘_lﬁ / ‘-.M.)?' 3/ Telefax: 5708233

bl Al o owm A L T



i ® DESPACHO DEL ALCALDE

Que el Instituto de Medicina Legal y Ciencias Forenses de conformidad con
Constitucion Politica, hace parte de la Fiscalia General de la Nacion y tiene como

mision fundamental de conformidad con la ley 938 de 2004 “prestar auxilio y soporte
cientifico y tecnico a la administracion de justicia en todo el termitoria nacional, en lo concemiente a
medicina legal y las ciencias forenses’.

Que de conformidad con la norma citada, tiene entre otras las siguientes funciones:
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Que el Instituto de Medicina no cuenta en el Departamento del Cesar con sede para la
prestacion de los servicios de su competencia, los cuales no pueden ser prestados
sino por este instituto.

Que el departamento del Cesar sufrio en pretérita oportunidad una ola de violencia que
puso en evidencia la necesidad urgente de contar con los servicios del instituto, maximo
en la actualidad cuando nos encontramos de cara a la implementacion del proceso de
paz que se han adelantado con los grupos al margen de la Ley.

Que |la Ley permite que dos entidades publicas puedan aunar esfuerzos en busca de
un proposito comun, teniendo como finalidad cumplir los cometidos establecidos en la
Constitucion Politica Colombiana

Que el crecimiento gue ha venido presentando la ciudad y la region, las politicas
definidas por la Unidad de Busqueda de Personas Desaparecidas, las politicas de paz
propuestas por el Gobierno Nacional y las areas de influencia avizoran un incremento
sustancial de la demanda de los servicios que presta el Instituto de Medicina Legal,
todo ello encaminado a la promocion y garantia de los derechos fundamentales.

Dentro de este objetivo se ha planteado la construccion de una sede del Instituto de
Medicina Legal en el municipio de Valledupar con el proposito de mejorar el acceso de
los ciudadanos a los servicios que presta esta entidad.

Para lograr la ejecucion de este proyecto las entidades han convenido hacer aportes
de manera independiente pero encaminados a la construccion de la Sede de la
Seccional Cesar del Instituto de Medicina Legal y Ciencias Forenses en el municipio de
Valledupar.

Que de acuerdo a los estudios y analisis efectuados por el Municipio y del Instituto de
Medicina Legal se ha concluido que la ejecucion del proyecto construccion de la sede
de la Seccional Cesar del Instituto de Medicina Legal y Ciencias Forenses, en el
municipio de Valledupar se lograria si se contara, entre otras cosas, con un inmueble
donde pudiera desarrollar este proyecto.
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Que en la revision del inventario inmobiliario se pudo determinar la existencia de un
inmueble que cumple con las caracteristicas de uso del suelo y necesidades
manifestadas por el Instituto de Medicina legal.

Que de conformidad con la ley 388 de 1997, se define la Accidn Urbanistica

en los siguientes terminos: “ARTICULQ 8.- Accién urbanistica La funcion publica
del ordenamiento del territorio municipal o distrital se sjerce mediante la accidn urbanistica
de las entidades distnitales y municipales, refernda a las decisiones administrativas que les
son propias, relacionadas con el ordenamienta del territorio y la intervencion en los usos de!
suelo. adoptadas mediante actos administrativos que no consalidan situacignes juridicas de
contenido particular y concreto. Son acciones urbanisticas, entre olras

1. Clasificar 8! ternitonio en suelo urbane, rural y de expansion urbana

2 Localizar y sefialar las caracteristicas de la infragstructura para &l transporie. los servicios
publicos domicilianios, la. disposicion y tratamiento de los residuos solidos. liquidos, tdxicos
y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico y social, tales como cenlros
docentes y haspitalanas, aeropuertos y lugares andlogos.

3 Establecer la zonficacion y locabzacidn de los centros de produccion, actividades
ferciarias y residenciales. y agefinir los usos especificos, intensidades de vso, las casiones
obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas
normas urbanisticas:

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes pablicas. en proporcion
adecuada a las necesidades colectivas

5 Determinar las zonas no urbanizables gue presenten nesgos para la localizacidn de
asentamientos humanas, por amenazas nalurales, o que de olra forma presenten
condiciones insalubres para la wvivienda

6 Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion urbanistica,
de conformidad con lo establecido en la presente Ley.

7. Calificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas de interes social
8 Calificar y determinar terrencs como objelo de desarrollo y construccion prioritaria

9. Dirigir y realizar la sjecucion de obras de infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos publicos, directamente por la entidad pablica o
por entidades mixtas o privadas. de conformidad con las leyes

10. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare coma de uliidad publica
o interés social, de conformidad con lo previsto en la ley

11 Localizar las arsas erificas de recuperacion y confrol para la prevencion de desasires,
asl como las areas con fines de conservacion y recuperacion paisafistica

12 ldentificar y caractenzar los ecosisternas de imporfancia ambiental del municipio. de
comin acuerdo con la autondad ambrental de la respectiva jurisdiccion, para su proteccion
y manejo adecuados.

13 Determinar y reservar terrenos pars la expansion de fas infreestructuras urbanas.

14. Todas las demas que fueren congruentes con los objelivos del ordenamiento del
termtono,

Adicionado por el art. 182, Ley 1450 de 20711

15 ldentificar y localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y préevia
concertacion con ellas, los suelos para la infraestructura militar y policial estratégica basica
para la atencion de las necesidades de seguridad y de Defensa Nacional,

Las acciones urbanisticas deberan esfar contenidas o aulonzadas en los Planes de
Crdenamiento Termitarial 0 en las instrumenios que los desarrollen o complementen. En los
casos en que aplique deberan sustentarse en estudios jurldicos, ambientales, de servicios
pliblicos, o los demas que se requieran para garantizar el conocimienta plena del territorio
¥ su viabilidad financiera, con soporte en la infraestructura necesaria para promover el
desarrollo de civdades ordenadas y planificadas, de conformidad con la reglamentacion
expedida por el Gobierna nacional "
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Que la uGltima accion urbanistica del municipio se dio mediante la aprobacion del
segundo Plan de Ordenamiento Territorial, acuerdo 011 de 2015 y clasificé el predio
con uso dotacional.

Que el plan de ordenamiento territorial, define el uso dotacional en los siguientes
términos:

‘Acuerdo 011 de 2015. Articulo 250°. Areas de actividad dotacional. Es la que
designa suelo para la localizacion de equipamientos de uso publico, privado o mixto
también conocidos como institucionales, destinados a la satisfaccion de necesidades
colectivas y prestacion de servicios a la comunidad Se asigna a los predios con uso
dotacional existentes representativos para la ciudad y a las zonas deferminadas como
“suelo prioritario y de reserva para equipamientos’

Que, en virtud de lo anterior, el predio escogido para la construccion de la Sede de la
Seccional Cesar del Instituto Nacional de Medicina Legal y Ciencias Forenses, se
encuentra ubicado en el municipio de Valledupar y se identifica con el folic de matricula
190-113050, el cual se desenglobara del predio de mayor extension el area para la
transferencia del derecho de dominio por parte del Municipio de Valledupar al Instituto
de Medicina Legal y Ciencias Forenses y de acuerdo al plan de Ordenamiento
Territorial, tiene un uso Dotacional.

Por lo anteriormente expuesto, el Honorable Concejo Municipal
ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: AUTORIZACION. Autoricese al serfior Alcalde Municipal de
Valledupar, para que transfiera al Instituto de Medicina Legal y Ciencias Forenses, un
area de cuatro mil metros cuadrados (4.000mts?), del predio de mayor extension, para
que se construya |la sede de la Seccional Cesar del Instituto de Medicina Legal en el
Municipic de Valledupar.

PARAGRAFO. DESENGLOBE. E| area que se transferira al Instituto de Medicina Legal
y Ciencias Forenses, se desenglobara de un predio de mayor extension de propiedad
el Municipio de Valledupar, identificado con el folio de matricula No. 190-113050, de
conformidad con lo establecido en el articulo .

ARTIUCLO SEGUNDO: TERMINO DE LA AUTORIZACION La autorizacion
concedida en este acuerdo tendra vigencia de un (1) afio a partir de la publicacion de
este Acuerdo.

ARTICULO TERCER}j.\UIG ENCIA: E| presente Acuerdo rige a partir de su sancion y

| A (JQ,’] %

MELLO CASTRO GOZAL
Alcalde Municipal

Reviso &;
Lins en alve Muflez

Secretano General Municipai

Proyect Mdo Fontalvo Gamarmra
Prof ana Ganeral
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Exposicion de motivos.

H. CONCEJALES

La constitucion politica, los tratados aprobados por el Estado Colombiano y el blogque
de constitucionalidad entre otros, establecen derechos que se deben reconocer a todos
los ciudadanos, que en algunos casos, por su caracter especial, no pueden ser
atendidos por la administracion municipal, tal es el caso de los servicios que presta el
Instituto de Medicina Legal y Ciencias Forenses.

Por ello, se hace necesario, se procure |la unién de fuerzas en la blusqueda de la
satisfaccion de los derechos de los ciudadanos, sobre todo cuando se trata de prestar
auxilio y soporte técnico a la administracion de justicia en lo concerniente a medicina
legal y ciencias forenses, que por cierto en nuestro territorio, por la situaciéon de
violencia que se ha vivido, su demanda es alta.

De acuerdo a la estructura determinada en la constitucion politica. desarrollada por la
ley 938 de 2004, el sistema de medicina legal y ciencias forenses, es organizado y
controlado por el instituto de medicina legal y ciencias forenses, de donde se puede
colegir, que para prestar los servicios que demanda la sociedad en estas areas, se
debe fortalecer, en consecuencia, el Instituto de Medicina Legal.

No existiendo posibilidad de prestar los servicios antes anotados a traves de otra
entidad y menos por la Administracion Municipal, por no contar con los funcionarios
competentes, se hace necesario, como se dijo, aunar esfuerzos para la prestacion
adecuada de los servicios.

Es preciso acotar que los servicios a cargo del Instituto en la ciudad de Valledupar,
algunos, se prestan precarias condiciones que no reconocen la dignidad humana de
las personas, otros; se deben adelantar en otras regionales, lo demora dichos tramites.

Al analizar los servicios prestados por el instituto y la demanda en la region, se hace
necesario la construccion de una sede del instituto de medicina legal, que atienda de
manera adecuada la demanda de servicios de este, en la ciudad y la region, que
ademas permita la habilitacion de los servicios.

Las necesidades evidenciadas son la causa que nos lleva a pedir al H. Concejo
Municipal, autoricen al sefior Alcalde para que transfiera a titulo gratuito, al Instituto de
Medicina Legal y Ciencias Forenses un predio donde puedan construir la sede de éste.

La construccion de la sede del Instituto en la ciudad de Valledupar se lograra con la
unidn de esfuerzos de diversas entidades, pues |a obra civil se hara con aporte de la
Gobernacion del César y la dotacion y prestacion del servicio con el presupuesto del
instituto de medicina legal y ciencias forenses.

Por ello, reiteramos autorizacion pedida

wjﬂ | %
O CAS jé'bNZALEZ
Alcalde Municipal

=&
Luts Enrig ahvis Miflez

Sacretant General Municipal

Pro
Amma alve Gamarta
Pr taria General
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Canificaco Nro. 50035 | Fagine * de

! v MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
' e OFICINA DE CATASTRO

CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

Ll inscripeidn en ¢l catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentads o
hpurmﬁn del interesado, y no puede alegarse como excepeitn contra el que pretenda tener mzjor derecho a la propiedad o
poscsian del predio (Ar. 29 de |a Resolucién 1145 de 202)).

! El Municipio de Valledupar, Cesar.

Certifica Que:
HVERSIDNES VALLEDUPAR 5.A.§ CON NIT - NRO DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA NRO. 8923002530
Be encuentra inscrito en la base de datos catastral, con la siguiente informacion:

= —
Nro Predial Nai Destino Econdmico JHABITACIONAL
B
Munlelplo Dirsccion LO RENANENTE
Area Lote Area Construccién i
Lrovalio MNimero de Ficha 12123335
Vigencia Avalio liciroulo - Matriculs  §190 - 175358 1
Crros Propletarios
WD

Vilido por 90 dias & partir de la fecha expedicién. 31/01/2023 Hasta 01/05/2023
Ciunarado port ¥ ANELLS ELENA

CARLQS ALFONSO ARAUJO CASTRO
' SEC ARIO DE HACIENDA MUNICIPAL

"La inseripeidn en el cnaniio 5o constituye e de doonindo, Bl sanes Jot vigiod de gue adolezcs ls ticoleion presentads ¢ le posesidn col nlermads, ¥ 20 pusds Segans
excepekim cantr £l que prefenda tznar malor derecho o ln propledad o posenibn del predie”. Ariculo 19 Resaluckén | 145 dz 1021 Iasinues Googrifics Agestis Caderyi: 2=
0 con el Parigrafs del Ardeaie 22308 del Decrete |48 de 2020 La boon de dutos cxtaswrsl de i Alcakba o Vallsdomay ol mepsey informacidn &s ios masicipicg
los cusles fuz habiiace. b4 Secir, ) municipie &e Valsdupe obenc, el Bl propleaine. poseder ¢ ooparez o othigedo o | Comionerie do qun ndl bed prati dt
peactidn sedn incorpomndes e o cratrs, co= la infermasibn sctualitads. 1. Infocsnar o) Clesior Cuiesirad los datze sctuslm, pars qe Lo cambios ex Jor sapeisi
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dad caantral 4, Somissrer tfbrmaciic vens § Gt =6l come participar en [ae sctividades devrvadan del process de gumidn catsatred con enfoqie multpropdsitn: ep igual
 les porresponde solicitr In anolacibn, modificacisa o rectifionrian dz b imformacidn prodial de v ineria. B! incumplisments & cuslouiens deo fod sumanles smmenoe wh
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: EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
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DE : FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE
| VALLEDUPAR ‘FONVISOCIAL" ——— o '

A FAVOR DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.
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En la ciudad de Vaﬂeduhér, Depértamento del Cesar, Repfsblic.a de Colombia a

los yeintinueve 29 )diasdelmesde piciembre. del afio dos mil cuatl‘c:-|

{2 004), en la Notana Tercera dei Glrcutr:r de Ua!iedupar CUy8 Encargada. .. €S

la Doctora 'SANDRA LUZ CUJIA MORA -..cevnnee ccmparemtﬁ con minuta

RUBEN ALFF!EDD CARVAJAL RNEERA mayor de edad y vecino de esta

c'rudad casado con sociedad conyugal vigente, identificado con la Cédula de

Cmdadanla numero. ?? DUQ 38{} expedlda en Valledupar [Gesar} ¥ di}c"

PR]MERD Que en este acto actua en cahdad de Gerente del Fondo de

unenda de Interés Social y Reforma Urbana de Valledupar, FDNUISDGIAL

ente creado mediante acuerdo mummpa! numero 013 de abril primero {‘!m} de

— {

‘l 991, reglamentado mediante decreto numem 0091 del 28 de junio del rnrsrru::I

ano siendo nombrado en dicho cargo med!ante Decreto ndmero DDD‘I de fecha

primero {1m} de Enero rje dc:-s mil cuatrn (2. DD4} }f poﬂesmnadn medqante acta

numero 005966 de primero (1ro) de Enero de dos mil cuatru (2 D[M}|

SEGUNDU.- RMCATQRIA.- Que mediante este publico instrumento

cnmparece con el fin de revocar v dejar sin efecto ]urldu.:n la escritura publica

numero 1.742 fechau‘a el Iremta y uno (31) de Octubre del afc dos mil tres

(2.003), otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Valledupar, la cual no ha

sido inscrita en la Oficina de registro de Instrumentos Publicos del mismo

circulo - TERCERU.- ACLARAC]DN: Que por medio de este mismo publico

mstrumentu comparece para aclarar como en efecto lo hacen los cuadros da

areas relacionados en la escritura publica numeras 1.435 del 24 de noviembre

de 1.999 y 1.288 fechada el dia 22 de sepnembre de 2000 otorgadas ambas en

la Notaria Tercera del Circulo de Valledupar e inscritas en la Oficina de Regmtm’

de Instrumentos Publicos de WValledupar, bajo los folios de matriculas

mmobiharias numeros 190 — 91145 y 190 — 93335, en las cuales por error|

— Lo E el —— _— i

munluntano aparecen las dreas da cemén y de vias, tctalmente diferentes a Ias

planos aportados - Las cuales aparecen asi.
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Escntura No. 1435 del 24 de anembre da 1. 999

da la Notaria Tercera.- ——----ssmeemeemmecmmmmeseammmnann

AREA DE LOTES .vooveeeveveeenernnns 98.523.14

AREA DE ZGNAS \i’EF{DES Y ANDENES .. 35 684.60
AREA DE UIAE VEHICULARES ..... 62.559.24

AREA DE CESION.....ovoveiirnnn, 56.224.68 |
 AREALIBRE. ..o, 7.312.02

Escritura No. 1288 del 22 de Septiambr&_ de 2.000 de la Notaria Terce;a.- 1
AREA DE LOTES .vvcoveervrrersoecesnereree S 14502621
" AREA DE CESION. c..vvccoovereereeee R 46.749.88
T AREA DE RETIROS «...ooocooooeeeeeeoes oo 4122456
ARER DE VAR oo nsiasciiesisa it sucsediticssiuv A0 0BB 2D
* AREA DISPONIBLE ...........c.ccovvmnesn. . - 4.07174
AREA FUERA DEL PERIMETRO URBANO ......................... 15.057.41
AREA TOTAL DE LOTES...ovv.oooeeoveeeeeeeeseoeeeereeeseemeeesseoens 273.838.16
AREA TOTAL URBANIZABLE......cc...oceroesvosorsoesvoe . 258.780.75
TARTD Que de conformidad al p}ano que se anexa para su protocolizacion | |
" los cuadros de areas correctns de las citadas escrituras publicas, es como mgT‘
| ESt:rttura No. 1435 del 24 de Nnvﬁbre de 1.999 de la Notaria Tercera.- ------
AREA ﬁEL LOTE _ ................. _ ............................... - 261.100.00 )
" AREA LOTIFICADA ........oovmerereen... e 9852314 |
" AREA DE CESION ... oveoeeooeseceeoeeeeeeeeoeeeseeseeseseoeeessessseoe 48.249.85
| AREA DE RETIRDS ..................... _ ......... _ — ...................... 35.558.60 D
| AREA DE VIAS —_ — .............................. 71.448.39 |
AREA DIS#(M-I__E _ ..................................................... ?.312._02
Escritur& Nu 1288 del 22 de Septiembre de 2 000 de la Notaria Tercera.-
EE_A_DEL UENTEE S cniismmnnaenenbiosnns s b i ies s S 3 S A Gt s 273.838.16
AREA ﬁL URBANIZABLE ......cccciciiiimiasiiniii ceeeneenn. 258.780.75
EEA LOTIFICADA ................ _ .................................... 1 4_151}23.21 B
TRRER DB CEBION -i:.iiiisssasissscsnssssiessveeisisosiasnspivinss, ABDBOBA
AREA EEETIRDSi: .................................. ceeeresenanas 41.224.56
| AREA DE UIAB .................................................. SRRRIRRRRTRTE 21.875.70
AREA DISFDNIBLE ................ asrneeee s emereeeeenaaae - 4.0711.74
vc:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO \L—~ P
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MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS

AREA FUERA; DEL PER!METHD' URBANO .. ceasusnasnsasannas  10.0867.41

QUINTO.- Du& como el area de cesion se encuenh‘a dantru de la Ciudadela 450 anos,

segun plana que se protocoliza, en ia calidad ya descrita Engloba y Divid‘-a.

materiaimente dicha area, asii AREA DE CESION, con una extension superficiana dal

NOVENTA YEATRD MIL OCHOCIENTOS TREINTA PUNTO TREINTA Y NUEVE

METROS CUADRADOS (24 83039 Mts2) comprendida dentro de los siguientes

linderos; NORTE. Con predins de la ciudadela 450 anos, SUR; Con predios de la

c.:un:laﬁe%a 450 aros; ESTE Con pradms de la mudadaia 450 afos, y al OESTE; Con

predios de la ciudadela 45& anos.- 1.-) AREA DE CESIUN “A" de forma lrregular
con una extensidn superficiaria de DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS

CINCUENTA Y CUATRO PUNTO TRECE METRD‘} EUADRADD? (19654 13

Mts?} alinderada asi; NORTE; Con prad:ns de Fa urbanrzac:on VILLA TAXI y

UILLA LUZ; SUR calle en medio con predios del érﬂa de cesion B de la I'I"IISITIEll

urbamzactén pradms -::!E Ias manzanas 17 y 19 de la misma urbanlzacmn ESTE

y OESTE; Calle en medln predms de Ias manzanas 15 y ‘15 de Ia I"I"IISITI_|

urbamzac;én 2.-) AREA DE CESION “B" con una extension superﬁmana de
TREINTA Y DDS MIL UCHDCIENTDS CUARENTA Y SE#S F’UNTG EETENTA Y

UN METRDS CUADRADDS (32 846 ?1 Mts2) - almderada asi, NDRTE Ccm

predlcs del area de cesmn Ay predms de la manzana 18 de la mlsma

urbanlzacmn SUR: Cun predms de IVETFE UHIA DE F‘AZ fmc.a Santa Cacllla
ESTE Calle en m&dlo con predios de Ias manzana 17, 13. 23,24, 25, 26y 27 de Ia_

mtsma urbanizacion; y al OESTE; Predios del area de cesion "A" de la segunda etapa -

_} AREA DE CESION “C" D LINEAL, con una extensmn superr ciana de DIECISEIS

CUADRADOS (18,649 45 Mis2) alinderada asi, NORTE, Calle en medio, predios de las

manzana 3, 6, B8, 11, 14 y 16 de |la misma urbanizacién, SUR; Calle en medio con

predios de la Ciudadefa 450 Aﬁos I Etapa. ESTE Carrera en medio; 24 al OESTE;

Predlus de la Finca Santa Cemtla de prnp;adad de IVETTE UHICA DE CARQ DE PAZ -

4_} AREA DE CESIDN “D" de forma :rregular con una extension superficiaria de,

DIECISEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO PUNTO DIECINUEVE METROS

CUADRADOS (16.345.19 Mis2) alinderada asi; NORTE, Calle en medio drea de cesion

*A" de la | Etapa de la Ciudadela 450 Anos, SUR; Con predios de la finca Santa|

Cecilia de propiedad de IVETTE UHICA DE CARQ DE PAZ. ESTE Con predios del area
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de cesion “B” de la | etapa de la Ciudadela 450

Aﬂos y al ﬁESTE; Calle en medio predios de las

manzanas 34, 35y 36 de la misma ———-—emmmememeeee |

Urbanizacion - 5 -) AREA DE CESION “E", con

una extension superficiaria de SEIS MIL ————eev

SETECIENTOS VEINTITRES PUNTO TRECE - |
METROS CUADRADOS (6.723.13 Mis2) alinderada

asi; NORTE, Con predi;:ﬁs-dal drea de cesion C o lineal de la misma

urba?nzacnén; SUR, Con predios de la manzana 53 de la misma urbanizacion,

' ESTE Calle en medio con predios de las manza;]a 45, 46, 47, 48 y 49 de |a
[ misma urbanizacién, y al OESTE; Con predios de la manzana 54, 55, 56 y 57 de
" a misma urbanizacién - 6.-) AREA DE CESION “F" en forma da L, con una |
 extension superficiaria de DOS MIL SEISCIENTOS DOCE PUNTO VEINTIOCHO |

METROS CUADRADOS {2.512.25 Mts2), alinderada asi; NORTE,; Con predios

de las manzana 34, 40 y 48 de la misma urbanizacion, SUR, Con predios de las |

| manzanas 35, 41 y 49 de la misma urbanizacion; ESTE Carrera en medio; y al

‘ bESTE; Con predic:s—ds: la manzana 53, de la misma urbanizacion - SEXTO.-

CESION AL HIJ_NECIPID: Que mediante este publico instrumento el FONDO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR, |
 “FONVISOCIAL" ceder a favor del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el derecho de

| dominio y la pnsesnﬂn que tiene sobre las areas de casuﬁn distinguidas como

AREA DE CESIONA,B,C,D, F, y F, desmtas en el punto anterior, lo mismo

| que las areas correspondientes, a vias zonas verdes y retiros

PARAGRAFO PRIMERO: Que esta division cuenta con el respectivo concepto

emitido por el Curador No. 1 Urbanc del Municipia de Valledupar, segun

Rasoiucmnas numerc-s 0130 del 31 de agosto da 2.000, y 0086 del 20 de junio |

del Z.DDU Ias cua!es se adjuntan para su protocolizacion.- PARAGRAFU :

SEGUNDO: Que presenta para su protocolizacion Planos de las areas cedidas

al Municipio de Valledupar ubicadas en la Ciudadela 450 Anos de la ciudad de

Uatl&dup;. SEPTIMO : Que la propiedad de las areas (inmueble) que se ceden

fue(ron) adquirido({s) en mayor extension por medio de la escritura publica

numero 0891 del veintiuno (21) de Julio de mil novecientos noventa y nueve

| (1.999), de la Notaria Tercera del Circulo de Valledupar inscrita bajo el folio de

Yo \
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matricula inmobiliaria No. 180 — 0091145, inmueble loteado mediante la escr'rtura"

publica numero 1435 del vemt:r.:uatr-:: (24) de noviembre de mil novecientos

ncwenta y nueve (1.999) de la Notaria Tercera de Valledupar e inscrita entre

otros en la oficina de registro de instrumentos publicos de Valledupar, bajo los

folios de matriculas inmobiliarias numeros 190 — 91145 y 190 - 93335 -

OCTAVO: Que los inmuebles que se ceden no han sido enajenados ni prﬂmetidu

en venta, ni pignorado con anterioridad a esta escritura, hallandose libre de toda

ciase de grauémenes ta!es como servrdumbres embargos, pleitos pendlentes

censo, antlcresm EDHdIGJDHEE resolutorias de dominio, demanda civil ragistrada

arrendamiemﬂ, ni constitucion de patrimcnie de familia inembargable, afectacion

a vivienda familiar y en general de cualguier gravamen gue pueda afectar a los

inmuebles.- NOVENOQ: Que los inmuebles que ceden estan igualmente a paz y

salvo en la fecha de loda clase de impuestos, tasas, contribuciones,

-

vaicnzacmnas y demas c.argas impusﬁtwas SEXTO: Que en la fecha el

cesionario ha hecho entrega al Munmlpm de Valledupar de los inmuebles cuya

prupledad transfiere por este Jnstrumento. con todas sus anex1dades

dependencras usos y costumbres - SEPTIMO.- ENGLOBE: Que es voluntad del

Municipio de WValledupar, en cabeza del Alcaide Municipal de Uarfedupar

englobar como en efecto lo hace Ias areas de cesion BY D, ya descnlas por su

cabida y linderos, la cual a partir de la fecha quedara asi: AREA DE CESION|

“D" con una extension Superﬂclarra de CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO
NDVENTA Y UNO PUNTO NOVENTA METRDS CUADRADDS (49.191. Ell:rE

Mts2), comprendida dentro de los siguientes linderos; NDRTE, calle en medm_]

area de cesion "A“ de la misma urbanizacion: SUR; Con predins de la finca

SANTA CECILIA de propiedad de NETTE UHIA DE CARO DE PAZ: ESTE; CaFFe

o
' en medio predios de las manzanas 17, 18, 23, 24, 25, 25 y 27 de la misma

urbanizacion: y’ al DESTE: Calle en medio predios de las manzanas 34, 35y 36

de la urban:zamtﬁn PARAGRAFD Que se adjunta para su protocolizacion plano

de las areas de cesion engicbadas ubicadas en la Cludadeia 450 Anos de la

ciudad de Valledupar - ACEPTACION: En este estado, presente el Dnctor CIRD

| ARTURO PUPO CASTRO, mayor de edad. vecino y residente en esta cludad,|

casa::fc con sncaedad conyugal vigente, quien se identifico c-::m la cedula de

ciudadania numero 79'152.268 expedida en Usaquen (Cund. ]| en su calidad —--
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de Alcalde deT Municipio de U’alladupar tuﬁn lo

|
R cual acredita con el Acta de posesion numero 001 ‘1

de fecha prlmem (1ro) de Enero del ano dos mil ]

cuatro [20&4} llevada a cabo en la Notaria Primera |

_ del Circulo de Valledupar, ia cual se adjunta para 4‘

su protocolizacion, y manifestd: Que actuando

representacion del Municipio de Valledupar acepta |

la cesion que le hace a la entidad que representa de las areas de cesion ratiros

zonas verdes areas de vias y el englobe que se hace - SE PRESENTARDN
LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: a} Decreta 0001 del 1 de enero de 2004
| por el cual sa nnmbra como gerente de FDNUISDCIAL al doctor RUBEN DARIO

CARVAJAL RIVEIRA b) Acta de posesion 005966 de Enero primero (1ro) de |

2 004 del dnctnr RUEEN DARID CARVA..IAL RIVEIRA c} Acta de puseslcn |

' numero 001 de fecha pnmerc (1ro) de Enero de! afio dos mil cuatro (2.004) |

llevada a_cabo en la Notana Primera del Circulo de Valledupar, d) Municipio de J

' Valledupar Tesoreria de rantas Mumcrpa{ Cemﬁf:adu de Paz y § Salvo Mun:mpal

| numams 13598 y 13613, Que el (los) sefor{es) FONVISOCIAL FONDO DE ‘

‘ VWIEhEA, Se encﬁutra[n} a Paz y Salvo por concepto del pago del presente |

impuesto hasta la fecha de vigencia; fecha de Vigencia 31-12-2004, Sujetos de

| Impuestos, 010412420001000 y 010411180003000; Bases Gravables,

| 295.949.000 y 607.814.000; Direcciones, CIUDADELA 450 ANOS y EL POZO |
‘ DE MORITO; firmados ilegibles por el Tesorero Municipal, e) Hoja _diﬂepann

expéada por la Dfic.ina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar, f)

Reaolucmnes numerc:-s 0130 del 31 de agostc de 2.000, 0, y 0086 del 20 de junio |

dei ZDDEJ- ) F‘Ian::rs de las areas de cesion _englobadas y dividas |

matena!mente— En consecuencia la Notaria declara protocolizado(s) el(los) |

anterior(es) documento(s) bajo el numero que corresponde a esta escritura para

su guarda y conservacion, para que su contenido se inserte en cada una de las

copias que de ella se expidan y para todos sus efectos legales.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO, APROBADO Y FIRMADO, por |

el{lms} otorganta(s} este mstrumanm, que se elabom conforme a su voluntad, sus |

cteclammnn&s e instrucciones, se le(s) hlmerun las advertencias de ley, y |

—

| adverhdus de la formalidad del registro dentro del término perentorio de dos (2) |
Ye - '
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meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo

incumphmiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de

| retardo, lo aprueban y firman ante este -:_:Tespa-::hc: Notarial. NOTA: S:_a advirtio a

los ah::-rgantes de esta escritura de |a obi:gamdn que tienen de leer |la tutalndad

de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datns an ella cunsignadcs

la firma de la mrsma demuestra su apmbacmn total del texto. En consecuencia, |

la Notaria no asume respnnsablhdad por errores e inexactitudes. Los errores de

una escritura publica solo pueden salvarse mediante ofro 1n5tmmento pl.':tl!icﬂ de

aciaraclr:rn firmado por los mismos otc:-rgantes {Art 102 Decreto Qﬁﬂﬁ[}} - La|

presente escritura publica se otorga por insistencia del compareciente. La

presente escritura se extendid en los sellos de papel notarial niumeros: WK

1268274 - 1268297 - 1268276 - 1268298 - DERECHOS NOTARIALES § _____
________ "HOJASS _______ -COPIASS - ~IVAS - -

Supennlendencla $ 2 TES Fondo Nacmnal de Natanada y Registro; $ 2 ?BS -

Resolucion 4470 del 17 de Diciembre del 2.003.- El (La Los) comparecnente{s)'

| mprtma{n} la huella dactilar del dedo indice de su mano derecha.-

EXENTA.

EL CEDEI’E'E_. FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFDRMAI
URBANA DE VALLEDUPAR “FONVISOCIAL".-

RUBEN ALFREDD CA.RUAJAL RIVEIRA

Representante Lega! -

EL CESIONARIO MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

NG>TOII

CIRO ARTURO PUPO CASTRO |

Alcalde Municipal de Ualiadupar

LA NOTARIA TERCERA ENCARGADA

3




OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL
CONCEPTO DE USO DE SUELO
PERMITIDO

11/03/2023

ii

RADICACION: D300 DE 2023
USO SOLICITADO: MEDICINA LEGAL
1. DATOS DEL ESTABLECIMIENTO COMERCIAL:
A PROPIETARIO: MUNICIFIO DE VALLEDUPAR
B. NUMERO PREDIAL: 01-04-1448-0001-000
C. DIRECCION IMPUESTO PREDIAL: COLEGIO

2. DATOS DEL SOLICITANTE:

B. NUMERO CEDULA O MIT:

A, SOLICITANTE: SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL :4&
1. CARACTERISTICAS NORMATIVAS: QQ

A. CLASE DE USO: URBAND

B. FICHA NORMATIVA: FN-C4

C. SECTOR NORMATIVO: 11

D. TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION

E. MODALIDAD DE TRATAMIENTO: CONSOLIDAC

F. AREA DE ACTIVIDAD: DOTACION

G. ZONA: DOTACION ITUCIONAL
4. CARACTERISTICAS NORMATIVAS Y VIABILIDAD DEL

A. CATEGORIZACION: PRINGIPA

B, TPO: RCHK

c, GRUPO: 05 URBANOS BASICOS

D. ESCALA: SEOCAL Y ZOMAL

E. CODIGO DE ACTIVIDAD: &"k. {5

F. EQUIVALENCIA: ‘ﬂg‘l “UEERVICIO DE PREPARACION ¥

¥ EMBALSAMIENTO, MORGUE(INSTITUTO DE

2 {:) MEDICINA LEGAL)

aquivale 2 MEDICINA LEGAL en al predic identificade con
1-000, se clasifica dentra del usais) PRINCIPAL; por jo Eanto.
asta: PERMITIDOD,

Da lo antenor, se des
&l Numero predial, 01

amp WL
&mmm{ﬁﬁmﬂnm dabe framilis uh Auevo concepts shle Oficing Asesora de
Flangaoidn F

E1 Decrets Kool 1077 de 2015 en su articulo 228131, Numeral 3 define o CONCEPTO DE USD DEL
SUELD ; men eacnto por medio del cual oF cuador whano o i autonad munscnal o distnite!
COmp npadir fcencias o fa ofiting da planeacidn o s que aga sus veced, nforms al inferesado

sobra @ Lsoaiisos permitdos en un predio o edifcacidn, de confymida con (as nivmnas ubanisticas del Plan
h i Tarrfonal y kos inglmmenios gue o desarrolien, Ls expedicion do estos conceplos no olorps
oblipgaconss & £ pabciohans i o madifica ios derechos conferidoa medlante licenciss gue edfién

o gue hayan 5ido ejeculistas”
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ESTUDIO DE TITULOS

I OBJETIVO PRINCIPAL

ACTUAL

’w DETERMINAR EL TITULAR DEL DERECHO REAL DE PROPIEDAD Y USO DE SUELO
E."_ 43 -

Il IDENTIFICACION DEL TITULAR O POSEEDOR INSCRITO

Clase de titular de derecho % | Propietario (x ) Poseedor ( )
Capacidad para
Nombres Identificacion contratar
|
r » 100 Plena y/o autorizacion
Jundica MUNICIPIO DE Concejo Municipal
VALLEDUPAR

M. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

s Direccion: | No Reporta espacio piblico dotacional

e Matricula Inmobiliaria: ! 190 -113050
'« Cédula Catastral 01-04-1448-0001-000 =i
3.1. AREAS
[AREA TITULOS: [Area de terreno 4919190 m2 —
AREAREGISTRAL. | Area de terreno 45191.90 m2

3.2. LINDEROS GENERALES.

En la Escritura Publica No 1363 del 29-12-2004 ctorgada en la Notaria tercera de Valledupar, se
hace referencia a la cesidn del predio que hoy esta clasificado con uso dotacional

3.3. SECUENCIA DE AREAS: NO APLICA.

IV. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

4.1. DESCRIPCION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE
4.1.1. PROPIETARIO (S) INSCRITO (S)

Nombre: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Acto y documento de adquisicion: Cesion Graluita, mediante Escritura Publica No 1383 de| 29-12-
2004 otorgada en la Notarla Tercera de Valledupar |




4.1.2. TRADICION

De conformidad con el principic del tracto sucesivo del inmueble registrado y del estudio de titulos
se procede a hacer |a siguiente descripcion tomada del follo de mayor extension del inmueble:

TRADICION FOLIO MATRIZ: 190-113045 .190-113047

« El|Fondo de Vivienda de Interes Social y Reforma Urbana de Valledupar — Fenvisocial, mediante
escritura publica 1363 del 29 de diciembre de 2004, mediante este instrumentc efectic varios
acios, entre los cuales esta la cesion obligatoria que es la genesis del predic que ahora se
estudia

TRADICION PREDIO OBJETO DE ESTUDIO: 190-113050

« MUNICIPIO DE VALLEDUPAR. adguirid el derecho de propledad y dominio sobre el inmueble
a titulo de CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USC PUBLICC, realizada por
E| Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Valledupar — Fonvisocial,

4.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE
4.2.1. VENTAS PARCIALES, ENGLOBES, DESENGLOBES, ETC

El predic no ha sido objeto de ventas parciales, divisiones materiales, englobes o
desenglobes conforme a lo indicado en el certificado de tradicion No. 180-113050.

V. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION ESTUDIADOS

« Se analizo el certificado de tradicion del inmueble No 190-113050 del 24 de mayo de 2023

VI. GRAVAMENES, LIMITACIONES Y MEDIDAS CAUTELARES

De confarmidad con el folio de matricula inmobiliaria No, 190-113050 del 24 de mayo de 2023, scbre
el inmueble objeto de estudio no recaen gravamenes, medidas cautelares y limitacicnes:

VIl. ANALISIS JURIDICO

De conformidad con el analisis realizado sobre los folios de matricula inmobiliaria matriz es decir, &l
190-113045 y 190-113047, a los cuales es necesario remitirse, para lograr estudiar la tradicion
superior a los 20 afios del inmueble objeto de estudio. Por lo tanto, una vez verificada la tradicidn del
predio matriz, es oportuno precisar, que el folio de matricula inmobiliaria No. 190-113050 surge
producto de una DIVISION MATERIAL reslizada por El Fondo de Vivienda de Interés Social y
Reforma Urbana de Valledupar — Fonvisocial, mediante Escritura Plblica No 1362 del 28 de
diciembre de 2004 otorgada por la Motaria Tercera de Valledupar, acto debidamente registrado en
el folio segregado No. 190-113050 (anotacién No.1)

Ahora bien, revisados los titulos y demas documentos que soportan una tradicion a 20 afos, se
puede concluir que el inmueble se encuentra libre de toda clase de vicios o condiciones que afecten
o resuelvan el dereche de dominio, asl mismo dentro de la tradicion no se advierte que axistan titlos
gue no se encuentren inscritos en el respectivo folic de matricula, |
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VIll. CONCEPTO JURIDICO

En virtud del analisis efectuado, se establecio que el derecho de dominio del inmueble objeto del
presente estudio recas sobre MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, adguirido mediante Escritura Publica
Mo, 1363 de fecha 2B de diclembre de 2004 otorgada en la MNotaria Tercera de Valledupar,
debidamente registrada en la anotacion 001 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 190-113050. Es
oportuno reiterar, que el predio objeto de estudic es decir el distinguido con Folic de Matricula
Inmobiliaria No. 190-113030 nace de una division material y en ese mismo acto quienes realizaron
la division material, realizan cesién obligatoria de zonas con destinc a uso publico a favor da
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR., de tal manera gue en este capitule no se hace alusion a la cadena
de tradicion del predio objeto de estudio,

Revisada la tradicion del inmueble, se deduce que esta proviene de justo titulo, sus ancotaciones se
ajustan a la normatividad contenida en la Ley 1579 del 2012, puesto gue se observa total
consistencia entre el contenido de cada escritura publica y lo consignado en el folio de matricula
inmobiliaria. Por lo indicado anteriormenta, cualquier acto negociacidn que se pretenda realizar, es
juridicamente viable.

Uso de suelo, de acuerdo con la dltima accién urbanistica, contenida en el Acuerde 011 de 2015,
mediante el cual se aprobo el Segunde Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad de Valledupar,
este inmueble se encuentra clasificado como Dotacional.

Atenfameite,

1N
L\
ARMANDO FONTALVO GAMARRA

CC: 79'540.984 de Bogot4
TP.8 S.delaJ.
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(J\ Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 24/05/2023 Hora: 0848 AM No. Consulta: 446114009
N® Matricula Inmobiliaria: 150-113080 Referencia Catastral: 200010104000014480001000000000
Departamento; CESAR Referancia Catastral Anterior:

Municiplo: VALLEDUPAR Caédula Catastral:

Vereda: VALLEDUPAR Nupre: AWKDDOTNETC

Direccianes Anteriores:
ﬁ Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Follo: OT/0F/2006 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumanto: 28/12/2004
Estado Folle: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-113045
180-113047

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacion

Alerdzs en milaredfin el o Inemaliracsin

Direccion Actual del Inmueble: SIN DIRECCION SE ECUENTRA DENTRO DE LA CIUDADELA 450 A/DS

Fittps: i, vur.gov.colportalipegesivuriinicio. s url=%2F portal % 2F PantalasVUR%2F % 2 3% 2F % 3Ftipo % 3DdatosBasicos Tierras
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Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO
Propletarios

NUMERQ DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

000989118 NIT MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
ﬁ Complementaciones

1.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO POR CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTING AUSO
PUBLICO QUE LE HIZO EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUAPR
AFONVISOCIAL®, SEGUN ESCRITURA NQ, 13563 DE FECHA 20-12-04 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUAPR,
REGISTRADA EL 08-07-06. CON ESTA MISMA ESCRITURA SE HIZO DIVISION MATERIAL. 2 -EL FONDD DE VIVIENDA
DE INTERES SQOCIAL ¥ REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR *FONVISOCIAL*ADCOUIRIO POR CESION QUELE
HIZO EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR SEGUN ESCRITURA NO. 891 DE FECHA 21 DE JULID 15399 NOTARIA
TERCERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 22-07-89, 3.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO POR
COMPRA QUE LE HIZO EL BBV BANCO GANADERD S.A, SEGUN ESCRITURA ND. 1251 DEL 18-07-89 NOTARIA
SEGUNDA DE VALLEDUPAR. REGISTRADA EL 21-07-99, 4.-EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR *FONVISOCIAL®, ADQUIRIO OTRO PREDIO POR COMPRA QUE LE HIZOD AL
BBY BANCO GANADERO S.A. SEGUN ESCRITURA NO. 565 DEL 17-04-00 NOTARIA 24 OF VALLEDUPAR,
REGISTRADA EL 25-04-00. 5.-EL BANCO GANADERO 5 A HOY BBV BANCO GANADERO 5 A ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION POR DACION EN PAGD DE IVETTE UHIA DE CAROQ DE PAZ, SEGUN ESC. 0696 DEL 01-07-38 NOTARIA
3A DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 09-07-28.POR ESTA MISMA ESCRITURA IVETTE UHIA DE CARD DE PAZ,
DIVIDIO. 6.-IVETH UHIA DE CARO DE PAZ, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRAA JUVENAL PAZ
GONZALEZ SEGUN ESC 1326 DEL 15-07-82 NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 16-07-82. 7.-
ﬁ JUVENAL PAZ GONZALEZ ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS GREGORIO GARCIA LUQUEZ SEGUN ESC.1483 DEL 15-
08-78 NOTARLA UNICA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 18-03-T8./ B.-LUIS GREGORIO GARCIA
LUQUEZ ADQUIRIO POR COMPRA A OSCAR PUPQ MARTINEZ SEGUN ESC.571 DEL 27-11-63 NOTARIA UNICA DE -
VALLEDUPAR REGISTRADAEL 04-12-63, OSCAR PUPO MARTINEZ, DESENGLOBO SEGUN ESC.1565 DEL 01-10-83
NOTARLA CUARTA DE BARRANQUILLA REGISTRADA EL 07-10-83. 8.-EL SE/OR OSCAR PUPO MARTINEZ ADQUIRIO
EL PREDIO EL CERRITO POR SENTENCIA DE PRESCRIPCION DE FECHA 14 DE DIC45, JUZGADO PROMISCUG DE
ESTE CIRCUITO,REGISTRADA EL 28-01-46-EL SE/OR CIRO PUPO MARTINEZ DECLARA QUE EL SE/OR OSCAR
PUPQ MARTINEZ ES EL UNICO DUE/Q DEL PREDIO EL CERRITO.SEGUN ESC #97 DEL 03-56 NOTARIA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL EL 8-04-56, PROTOCOLIZADA POR ESC #.180 DEL 15-06-49 NOT.DE
VALLEDUPR REGISTRADA EL 17-07-52. 10.-EL SE/OR OSCAR PUPD MARTINEZ ADQUIRIO EL PREDIC EL PRADO
POR SENTENCIA DE PRESCRIPCION DE FECHA 20-08-57 JEJECUTORIADA POR AUTO DE FECHA 27-08-
57.JUZGADO CIVIL DE ESTE CIRCUITO REGISTRADA EL 13-08-57, PROTOCOLIZADA POR ESC.#.419 DEL 08-10-
57 NOTARIA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 14-10-57 - :

Cabidad y Linderos

TIENE UN AREA DE 45181 80 MT52, SUS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES SE ENCUENTRAN EN LA
ESCRITURA NO.1363 DE FECHA 29-12-2004 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR, DECRETO 1711 DEL 06-07-1984.

hittps:iweew. vur.gov.colportalipagesivur/inicio. jst?ur="%2F portal%2F PantallasVUR%2F%:23%2F % 3F1ipo% 3DdatosBasicos Tierras




24/5/23, 08:49 VUR

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terrenc Hectareas: 0 Metros: 45181 Area Contimietros: 5000
Area Privada Metros: 0 Centimietros: 0 Aren Construida Metros: 0 Centimietros: O

Coeficiente: %2

Salvedades

() NOMERO  ooopne RADICACION oo .. RADICACION ...  COMENTARIO

DE DE DE SALVEDAD
=
ANGTACION CORRECCION ANOTACION SALVEDAD o DAL SALVEDAD FOLIO FOLIC

SE
ACTUALIZAINCLUYE
FICHA CATASTRAL
¥IO NUPRE, CON EL
SUMINISTRADD POR
ELGC DE
0 1 2110012022 | ICARE-2022  VALLEDUPAR, RES,
699 DEL 2012
FROFERIDA FOR
ESAENTIDAD, RES,
NO. DB089 DE
26/10/2020 EXPEDIDA
PORLASNR

™ Tramites en Curso

RADICADO TIPQ FECHA ENTIDAD ORIGEN CluDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta gue si usted estd consultando un predio gue ha sido objelo de ventais) parciales y bene multiples
propletanos. & resultedo de la consulta reflejard anicaments el propistario o (o8 propietanos que intervinienon en la
Ultima venta pargial,

En caso de constitucidn de usufructo el sistema refllejard como propletario a los beneficiaros de dicho acto.

hitps:/www.vur gov colportalipagesivurfinicio jsfuri=%2F portal 2F PantallasVUR% 2F %23%2F % 3Ftipo% 3DdatosBasicos Tierras
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’_l’ Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 24/05/2023

Hora: G8:50 AM

No, Consulta: 448115069

No. Matricula inmobiliaria; 190-113050

Referencia Catastral: 200010104000014480001000000000

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion
Alerias en proteccion, restitucidn y formalzacion
) Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 08-07-2006 Radicacion: 2006-5584

Duc: ESCRITURA 1383 DEL 2004-12-29 00:00:00 NOTARLA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0919 ENGLOBE (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho raal de dominlo l-Titular de dominio Incompleto)
A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT. BO00BS9118 X

hitps:/www. vur.gov. co/portal pages’vurfinicio. st ?urt=%2F portal %2 F PantaliasVUR % 2F % 23%2F % 3F tipoY dDestadoluridica Tierras 116
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 11042023 Hora: 1134 AM No, Consulta: 430212155
N" Matricula Inmobilisria: 190-113050 Refersncia Catastral: 2000101040000 4450001000000000
Departamento: CESAR Referencia Catastral Anterior:
ﬂ' Municipio; VALLEDUPAR Cédula Catastral:
. Vereda: VALLEDUPAR Nupre: AWKDOOTNZTC

Direccién Actual del Inmueble: SIN DIRECCION SE ECUENTRA DENTRO DE LA CIUDADELA 450 AOS

Direcciones Anteriores:
Detarminacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Follo: OT/07/2006 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 28/12/2004
Estado Follo: ACTIVD

Matriculais) Matriz:

0 190-113045

190-113047
Matriculals) Derivadais):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en protectson, restitucidn y formalzacidn

hitps:/fwww.vur.gov. cofportal/ pagesivurinicio s ud=%2F ponal% 2F PantallasVUR % 2F % 23%:2F % 3Fipo%3DdatosBasicos Tierras 116
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Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERD DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

B000EE9118 NIT MUNICIPIO DE VALLEDUFPAR

Complementaciones

1.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO POR CESION DBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTING A USO
PUBLICO QUE LE HIZO EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUAPR
FONVISCCIAL*, SEGUN ESCRITURA NO, 1363 DE FECHA 20-12-04 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUAPR,
REGISTRADA EL 06-07-06. CON ESTA MISMA ESCRITURA SE HIZO DIVISION MATERIAL. 2-EL FONDO DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR *FONVISOCIAL*ADQUIRIO POR CESION QUE LE
HIZO EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR SEGUN ESTRITURA ND. 891 DE FECHA 21 DE JULIO 1898 NOTARIA
TERCERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 22-07-22. 3 -EL MUNICIPID DE VALLEDUPAR, ADQUIRID POR

~V COMPRA QUE LE HIZO EL BBV BANCO GANADERDT S.A. SEGUN ESCRITURA NO. 1251 DEL 19-07-99 NOTARIA
SEGUNDA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 21-07-59_ 4 -EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR “FONVISOCIAL®, ADQUIRIO OTRO PREDIO POR COMPRA QUE LE HIZO AL
BBV BANCD GANADERO S.A SEGUN ESCRITURA NO. 585 DEL 17-04-00 NOTARIA 24 DE VALLEDUPAR,
REGISTRADA EL 25-04-00. §-EL BANCO GANADEROC 5.4 HOY BBY BANCO GANADERD 5.4 ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION POR DACION EN PAGO DE IVETTE UHIA DE CAROQ DE PAZ. SEGUN ESC. 0636 DEL 01-07-98 NOTARIEA
3A DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 09-07-98.POR ESTA MISMA ESCRITURA IVETTE UHIA DE CARO DE PAZ,
DIVIDIO. £-IWETH UHIA DE CARD DE PAZ. ADQUIRIC EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JUVENAL PAZ
GONZALEZ SEGUN ESC.1326 DEL 15-07-82 NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 18-07-82, 7.
JUVENAL PAZ GONZALEZ ADCUIRIO POR COMPRA A LUIS GREGORIQ GARCIA LUQUEZ. SEGUN ESC 1485 DEL 15-
09-T8 NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 16-03-79./ 8.-LUIS GREGORIO GARCIA

LUQUEZ ADQUIRIO POR COMPRA A OSCAR PUPD MARTINEZ SEGUN ESC.571 DEL 27-11-83 NOTARIA UNICA DE -
VALLEDUPAR REGISTRADA EL 04-12-63. OSCAR PUPD MARTINEZ, DESENGLOBO SEGUN ESC, 1565 DEL 01-10-83
NOTARIA CUARTA DE BARRANQUILLA REGISTRADA EL 07-10-63. 8 -EL SEFOR OSCAR PUPD MARTINEZ ADQUIRID
EL PREDIC EL CERRITO POR SENTENCIA DE PRESCRIPCION DE FECHA 14 DE DIC45, JUZGADO PROMISCUO DE
ESTE CIRCUITO.REGISTRADA EL 28-01-46.-EL SE'OR CIRC PUPD MARTINEZ DECLARA QUE EL SE/OR OSCAR
PUPC MARTINEZ ES EL UNICO DUE/D DEL PREDIO EL CERRITO SEGUN ESC #87 DEL 03-56,NOTARIA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL EL 9-04-58, PROTQCOLIZADA POR ESC.#.180 DEL 15-06-48NOTDE
VALLEDUPR,REGISTRADA EL 17-07-52. 10 -EL SE/OR OSCAR PUPO MARTINEZ ADQUIRIO EL PREDIO EL PRADO
POR SENTENCIA DE PRESCRIPCION DE FECHA 20-08-57 JEJECUTORIADA POR AUTO DE FECHA 27-08.

57 JUZGADO CIVIL DE ESTE CIRCUITO REGISTRADA EL 130857 PROTOCOLIZADA POR ESC.£.419 DEL 09-10-

57 NOTARIA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 14-10-57 -

Cabidad y Linderos

TIEME UN AREA DE 48.191.90 MTS2, SUS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES SE ENCUENTRAN EN LA
ESCRITURA N0.1353 DE FECHA 26-12-2004 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR, DECRETO 1711 DEL 06-07-1984,

Linderos Tecnicamente Definidos

hetps:/fwww vur. gov.calportal/pages/vurfiniclo. jsf?ur="%2F portal % 2FFPantallasVUR % 2F %:23%2F % 3F lipo%3DdstosBasicos Tierras
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Area Y Coeficiente
Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimletros: Area Privada Metros: Centimletros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
ML a
U*JEERG NUMERO DE mrg;cm FEcHaDe D! o CION e SCRIPCION Cﬁi’gﬂ’
ANOTAGION CORRECCION  otacion SAWEDAD o\ vepap  SALVEDADFOLIO FOLIO
5E
ACTUALIZANNCLUYE
FICHA CATASTRAL
Y0 NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE
0 1 2110872022 ICARE-2022 VALLEDUPAR. RES
&%8 DEL 2012
PROFERIDA POR
ESAENTIDAD, RES.
NO. 09083 DE
ﬁ 20/10/2020 EXPEDIDA
. PORLASNR
Tramites en Curso
RADICADD TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE
Tenga en cusntn gue s usted asth consultando un predio que ha sido objsto de venta(s) parciales y tene maltiples
propistarnios, o resultado de o consulta refleiard Onicamente el propletario o los propletanos gue intervinieron en la
uitima venta parcial.
En caso de constitucion de usufructo ef sistema refisjars como propletanio @ ios beneficianos de dicha acio.

hittps:iiwww. vur.gov.co/porallpagesiuriniclo sffui=%2Fponaf2FPantallasVUR%2F %23%2F % IF tipo%h IDdalosBasicos Terras
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 11/04/2023

Hara: 11:36 &AM

No. Consulta: 430214646

No. Matricula Inmobiliaria; 120-113050

Referencia Catastral: 2000101040000144 8000 1000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en protacoidn, rastitucion y formalizacidn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arool ()

M

Lista (}

ANOTACION: Nro 1 Fecha! 08-07-2008 Radicacion: 2006-5584

Doc: EECRITURA 1363 DEL 2004-12-2% 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTD: 5
ESPECIFICACION: 0818 ENGLOBE (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio.i-Titular de dominio incompiato)
A MUNICIFIO DE VALLEDUPAR NIT. B000982118 X

https: hwww vur.gov.co/portalipegesivur/inicia. jstTurl="%2Fpontal%2F PantallasVUR % 2F %2 3% 2F % 3Ftipo A0estadoJuridica Tierras
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[Mumero: S

[Vigencia, | D4-17-2054

Numero: 2023-15
| Fecha de Expedicion: 17 de Abril de 2023
Fecha de Vencimiento: 28 de Marzo de 2024
Fecha de Visita: 27 de Marzo de 2023
Solicitante: Instituto Nacional de Medicina Legal y
Ciencias Forenses
Valuador: Arquitecto Carlos José Vidal Luque
Mat 0870013500 Atl
Inmueble que se Avalla: Lote
Direccion: Carrera 19 N 16-27 Glorieta Maria Mulata
Urbanizacion o Barrio: Cludadela 450 Afios
' Ciudad: Valledupar
Eepartamantg: r
Régimen de Propiedad: Privado i
"Propletario o Cliente Municipio de Valledupar
identificacion Nit
117
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Vigendia: | O4-17-3054

AVALUO PREDIO URBANO
L GENERALIDADES:
1.1 OBJETO DEL AVALUO : Estimar el Vealor comercial o de mercado deun
pradio Urbano

.

INFORMACION BASICA DEL PREDIO:

2.1
22

23
24
24
25
26

2.7
28
29

TIPO DE AVALUO:

Forenses
PROPIETARIO:
TIPO DE INMUEBLE:
DIRECCION:
FECHA DE VISITA:
DOCUMENTACION RECIBIDA:

MATRICULA INMOBILIARIA:

Comercial
SOLICITANTE: Instituto Nacional de Medicing Legal y Ciencias

Municipio de Valledupar
Lote
Carrera 19 N 16-27 Glorieta Maria Mulata Cesar
27 de MAbril de 2023
Certificado de Libertad y  Tradicion,
Levantamiento  Topografico, Escritura de
Propiedad, Carta Catastral, Planos, Escritura

190-113050

IDENTIFICACION CATASTRAL: 20000101040000 1 445000 1000000000

LINDEROS:

2.10 CABIDA SEGUN ESCRITURA:
211 ESTADO JURIDICO:

AECIAl AW
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TE LI
L n & W
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3971.63 M2

Propiedad en Cabern del Municipio de Valledupar

segin se observa en el Certificada de Liberindy Trascion suministmdo por el
Coniratinte, ¥ enla Eseritura Mo 1363 del 2 | 272004 de la NotardaTercen del Circulo de
Valledupar, oo sc observaron vicios que afecten ln propicdad en 1n visito ol terreno, sin
embargo se aclam que elpresente avalio NO constituye Estudio de Titulos, s
recomicndn realiznr esta labor scarge de un Profesional iddoeo en In Materin.

217
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=7 Calle 15 Mo 4-380F |03
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Vigencs | O17-2004

n INFORMACION DEL SECTOR:

3.1. UBICACION:

Predio Localizado en la interseccion de la Carrera 38 con la Calle 18 F, ambas vias del Plan Vial de
la ciudad, en el Barrio 450 Afios

anz
ANA
= Calle 13 Mo 4-38 OF 109

WEE e
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Nomero: | d0a8-18
[Vigencia: | O4-17-2024

3.2 NORMATIVIDAD URBANA APLICABLE

SECTOR - e PRI
m Moo 1 i b e
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3.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
34  INFRAESTRUCTURA VIAL:
"VIA CARACTERISTICAS | OBSERVACIONES | ESTADO |
Carrera 19 Via del Plan Vial de la Importante eje Viale de la | Bueno
Ciudad, funciona con Ciudad, sobre ella esta
sentido Este Oeste, concentrado la actividad
Pavimentada en Comercial e institucional
Concreto Rigido con del Sector.
Andenes, e iluminacién
Publica, Doble Calzada
Calle 18 F Via del Plan Vial de la Sin Construir Malo
Ciudad, sin construir
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3.5 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

"SERVICIO ESP ESTADO |

. ALCANTARILLADO Emdupar Bueno

“ACUEDUCTO Emdupar Bueno
ASEO Interaseo Bueno

"ENERGIA ELECTRICA | Afinia Bueno
ALUMBRADO PUBLICO | Municipio de Valledupar Bueno

' TELEFONIA E INTERNET | Varios Operadores Bueno

"GAS Gases del Caribe Bueno

3.6 TRANSPORTE PUBLICO:
Las rutas del transporte Publico de Valledupar circulan por al Calle 18 F

3.7 ASPECTO SOCIO ECONOMICO DE LA ZONA:

La zona esta clasificada como Residencial

Uso Principal: Residencial

Actividad Inmobillaria en la Zona: Se Identifican actividades aisladas en edificaciones
residenciales

3.8 VECINDARIO:
En la Zona se ublcan los Barrios 450 Afios y Populandia.

v INFORMACION PARTICULAR DEL PREDIO:
4.1, UBICACION

E! Predio se encuentra dentro del Perimetro Urbano del Municiplo de Valledupar, en |a interseccién de
la Calle 16 con la Camera 19, ambas vias del Pian Vial de la ciudad

4.2 SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta con todos los servicios publicos,

4.3. VIAS DE ACCESO
Las principales vias de acceso al predio son la Carrera 19 y La Calle 16.

4.4 TOPOGRAFIA y RELIEVE:

Relativamente Plano.
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4.5 FORMA:

Lote de forma Irregular.

4.6 RECURSOS HIDRICOS:

No se observa ninguno

4.7 CONDICIONES AGROLOGICAS:

No se observa ninguno

4.8 CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

Predio sin construir, pertenece a la afectacion vial

4. 10 ESPECIFICACIONES:
Predio sin Construir

4.1. GENERALIDADES:

215

[Vigencl: | 0&-11-2004

El predio hace parte del perfil vial necesario para desarmoilar ia interseccion vial entre la Carrera 19

y Ia Calle16
4.3 POTENCIAL DE VALORIZACION Y COMERCIALIZACION:

La Valorizacién en el sector ha sido constante el tiempo,
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VALOR EX NUMEROS REDONDOS

La determinacion del valor comercial de este predio, tanto para el terreno y la construccién,se hace

sigulendo los lineamientos y pardmetros contemplados en la Resolucion 620 de Septiembre 23 de
2008, emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi y que se fundamenta en el Decrelo ley
1420 del afio 1.998 del Gobierno Nacional, que regula la actividad valuatoria a nivel Nacional, y
demas criterios aplicables en e! ambito Nacional e Internacional para obtener resultados ajustados

al momento en que se practica el presanteejercicio valuatorio,
METODOLOGIA PARA EL AVALUO

5.1 PARA EL TERRENO: :
Dada la imposibilidad de conseguir en la ciudad muebles comparables al objeto delpresente estudio
se decide utilizar para la valoracion del terreno las siguientes metodologias:

Método de Comparacion de Mercado: utilizando muestras recientes de ventas y negocios
similares en [a zona

Método Residual o de Fotencial de Desamollo, escenario de un ejercicio tedrico
desarrollando un Proyecto en el predio y los precios de venta que permite el mercado.

5.2 PARA LAS CONSTRUCCIONES:
No existen construcciones en el predic
6.~  APLICACION DE LOS METODOS PARA EL TERRENO:
61  METODO DE COMPARACION DE MERCADO:
No se aplica por no haber nuevos proyectos en la zona de influencia
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ARQUITECTO

6.2 METODO RESIDEUAL O DE POTENCIAL DE DESARROLLO:

Se establece la premisa basada en la normatividad vigente con el maximoaprovechamiento
permitido para el terreno. a los valores del mercado

Aplicacion de la Norma:

Estimar ¢l monto dii bien obpeto del avaluo a partir de (e eITimecdn del meor proyecto posibia an ol de scutrde 8 [a Porrmatndad vgeste v ot predics de

1217

RS0 O La more
oaTo5 UMM | uND ) OBSERVAGIONES
AREA DEL TERRENO 357163 [
CESIONES -
aDaCE D OCUPACIDN MATIRAD 0N E) IT80 141 L
INDICE D COMSTRUCCEON MAXIMD 4 150806 62| M2 |Agiicable sobre el Ares Construiblel
ALTURA MAAKIAA PERMITION LiBAE
AREA MAXILIA DE COMSTRUCTION P50 1 141
ARERMAX WA COMSTRUIBLE 1588652
ﬁmmﬂlnl 1780,141
- | AREA VENDIBLE OTROS PISOS 13106,379]
VALOR VENTA FISO 1 ] & 000000
VAL DR VENTA FISOS SUPERIORES 5 1 000 000
COSTOS DIRECTOS AREA VENDIZLE ] 1.600.000
FACTOR DE COSTOS INDIRECTOS 21%)
COSTOS NDIRECTOS 5 33€ 000.0 $ 53378707200
AREA (3T ACEIWANGENTDS AREA VENDHBLE 4165 866] M2
CIMCULACIONES 15% | AREA VENDIBLE ise] wa
AREA TOTAL DE CONSTRUCCEON 13035 454
{COSTOS DIRECTDS ESTACTORAMENTDS 5 50 000 S 1097371400
COSTOS DMECTO CROULADONES 5 BOO D00 § L 90€ 350 D0
COSTO DIRECTO DEL FROYVECTD § 30 422 L85 200
COSTOS FINANCIEROY IDN|COSTODNRECTO | S 36580 722 2o
UTILIDAD 2ON|COSTODIRECTD | § 6.084 537 180
COSTO DE URBANISAO POR M2
COSTO POR VENTAS 3%|cosToDmECTD |5 9126B0.574
COSTOS DISENCS 3%|cosTo DmECTO | § 912 680 574
FUBLICTDAD ¥ FROMOCICN 3%{COSTO DIMECTO | § 12 680574
SEGURDS FOLLIAS OTROS COSTO DNRECTD | S G0.B45 3716
TOTAL COSTO DL FROVECTD § 48 294 7030656
ﬁm“mmm: $ 11120564000
TOTAL INGRESD FOR VENTAS PIS05 SUFPERIORS § 3% 315137000
TOTAL INGRESCS § 52438 701000
VALOR RESIDUEL LOTE INGRESOS - EGRESOS § 1.104.997.930.40
PORCENTAJE DE MCIDENCIA SOBRE LAS VENTAZ &35
FACTOR DE MERCADO 1
VALOR RESIDUAL DEL TERRENCH X M2 5 S40.080.0
' 5 2185000000

ANA

0 Calle 15 No 438 OF 103

W7 ST E-maal

Valbohaar - Cesar




7.0  APLICACION DE LOS METODOS PARA LA EDIFICIACION:

8.0 AVALUO COMERCIAL:

[VALOR DEL TERRENO ['$ 2.145.000.00 [

VALOR TOTAL ESTIMADO DEL PREDIO: DOS MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS MCTE

(W

—Arg. CAHLDS JOSE VIDAL LUQUE
Mat Profesional: 08700 — 13500 Atlantico

Perito Avaluador:
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12.- DECLARACION:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde ¢! Valuadoralcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis v
condiciones restrictivasque se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en ¢l bien objeto de avalio.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un eddigo de ética
y normas de conducta.El Valvador ha cumplido los
requisitos de formacion de su profesion,

El Valuador tiene experiencia en el mercado local v la tipologia de bienes que se estin valorando.

El Valundor ha realizado una visita personal al inmueble v nadie, con
excepeion de lns personasespecificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe,

ARQUITECTO S.C.A.
Miembro del Registro Nacional de Avaluadores
£ Calle 15 No 4 38 Of 103 Valledupar.
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