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Lgeserrsomie de 22 '
"POR MEDIO DEL CUAL SE DELEGA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR LA
FACULTAD PARA LA LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS CON CONDICIONES PRECARIAS Y DE ORIGEN INFORMAL".

EI CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR, en uso de sus facultades constitucionales y
legales, en especial las conferidas en los articulos 2,13,51, 287,313y 366 de la
Constitucion Politica de Colombia; leyes 136 de 1994, 39 de 1991, 338 de 1997, 546 de
1999y 1955 de 2019; Decretos 2190 de 2009, 75 de 2013, 149 de 2020, 1444 de 2020 y en
especial las conferidas en el Decreto 1077 del 2015, modificado por el Decreto 149 del
2020 y demds normas complementarias.

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 12 de la Constitucién Politica prescribe que: “Colombia es un Estado Social
de Derecho, organizado en forma de republica unitaria, descentralizada, con autonomia de
sus entidades territoriales, democrdticas, participativa y pluralista, fundada en el respeto de
la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la
prevalencia del interés general”.

Que de conformidad con el Articulo 13 de la Constitucion Politica, le corresponde al Estado
promover las condiciones para que la igualdad de las personas sea real y efectiva,
adoptando medidas a favor de los grupos discriminados o marginados, en especial de
aquellas personas que por su condicién econémica se encuentren en circunstancia de
debilidad manifiesta.

Que el Articulo 51 de la Constitucién Politica dispone: “Todos los colombianos tienen
derecho a vivienda digna. El Estado fijard las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promoverd planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de
financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de
vivienda.”

Que el Articulo 311 de la Constitucién Politica. Sefiala la Competencia Municipal para
Ordenar el Territorio.

Que de conformidad con el Numeral 72 del Articulo 313 de la Constitucién Politica,
corresponde a los Consejos Municipales: “Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los
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limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.”

Que el numeral 5 del Articulo 315 de la Constitucién Politica, dispone que es funcién del
alcalde: “5. Presentar oportunamente al Concejo los proyectos de acuerdo sobre planes y
programas de desarrollo econémico y social, obras publicas, presupuesto anual de rentas y
gastos-y los demds que estime convenientes para la buena marcha del municipio.”

Que de acuerdo con el Articulo 3° de la Ley 136 de 1994 modificado del articulo 6° de la
Ley 1551 del 2012, es funcidn de los Municipios: “Autorizar y aprobar de acuerdo con la
disponibilidad de servicios publicos, programas de desarrollo de vivienda ejerciendo las
funciones de vigilancia necesarias”.

Que el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020, establece: “ARTICULO 17. Es obligacién de los
municipios y distritos iniciar los procesos de legalizacion y regularizacién urbanistica de los
asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios - legalmente
constituidos.”

Que el Articulo primero de la Ley 388 de 1997 reglamentaria de la Ley 9 de 1989, establece
como objetivos del ordenamiento territorial, entre otros, los siguientes:

“2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo,
la preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su dmbito
territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la
ejecucion de acciones urbanisticas eficientes.”

“3. Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcién
social de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda
y a los servicios publicos domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico,
asi como por la proteccion del medio ambiente y la prevencion de desastres.”
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Que en desarrollo y complemento de |5 establecido en la Ley 9 del afio 1989, el Articulo 32
de la Ley 388 de 1997, le atribuye al Ordenamiento Territorial una funcién publica, que
busca el cumplimiento de los siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demds espacios publicos, y su destinacién al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcion social de la
_propiedad a la cual le es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del
patrimonio cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

Que de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 2.2.6.5.1 del Decreto 1077 de 2015, por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”
en su Libro 2, Parte 2, Titulo 6, Capitulo 5 Legalizacién Urbanistica de Asentamientos
Humanos, modificado por el Decreto 149 de 2020, se establece el procedimiento a seguir
para la implementacién del proceso de Legalizacidn Urbanistica de los Asentamientos
Urbanos.

Que de conformidad con lo previsto en el Articulo 48 de la Ley 92 de 1989, determina la
posibilidad que el Concejo Municipal delegue al Alcalde Municipal otorgue la funcién de
legalizacion urbanistica:
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“Los concejos, el consejo intendencial y las juntas metropolitanas podrdn delegar en los
alcaldes e Intendente de San Andrés y Providencia la legalizacidn de las urbanizaciones
constituidas por viviendas de interés social. La legalizacién implicard la incorporacion al
perimetro urbano o de servicios y la regularizacién urbanistica del asentamiento humano.”.
ARTICULO 2.2.6.5.1.3. “Anexos a la solicitud de legalizacidn urbanistica.

A la solicitud de legalizacion se deberan adjuntar aquellos documentos que permitan
identificar juridica y fisicamente el asentamiento, asi corno las condiciones de ocupacion
del mismo. Los planos que se anexen deben estar rotulados y contener la firma, nombre,
identificacion y matricula profesional vigente del arquitecto o ingeniero responsable y la
parte interesada o responsable del tramite.

En todo caso, a la solicitud se deberdn anexar como minimo los siguientes documentos:

1.

2.

Certificado de tradicion y libertad del predio o predios objeto de legalizacion, expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

Copias simples de las escrituras, fotocopias de pagos de recibos del impuesto predial
y/o de recibos de servicios publicos domiciliarios, promesas de compraventa u otro
medio probatorio que acredite la ocupacion de los predios que hacen parte del proceso
de legalizacion.

Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacién
firmada al menos por el cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios,
poseedores u ocupantes de los preios o inmuebles incluidos en la legalizacién, asi como
la indicacion de los propietarios de los predios que conforman el asentamiento humano
objeto de legalizacion. y, de ser posible, la matricula inmobiliaria de los mismos.

Plano de levantamiento del loteo actual, junto con las carteras de campo y hojas de
cdlculo, en la escala que determine la Oficina de Planeacion Municipal o Distrital. Estos
planos deberdn incluir, entre otros aspectos, la delimitacién de los espacios publicos,
vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y
equipamientos que se constituiran a favor del respectivo municipio o distrito y la
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regularizacion urbanistica propuesta, que establezca las obligaciones y compromisos de
las partes.”

Que en el Municipio de Valledupar existen Asentamientos Humanos producto de Invasiones
a predios fiscales o privados, que no cuentan con el reconocimiento urbanistico por parte
de la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de Valledupar, ente competente de dicho
reconocimiento, y que han generado su propio espacio publico.

Estos asentamientos urbanos tienen calles destinadas a la circulacién peatonal o vehicular
y, en algunas ocasiones, dreas destinadas para servicios comunitarios. Estas zonas
corresponden legalmente al concepto de Espacio Publico consagrado en los articulos 5y 6
de la Ley 9 de 1989, basicamente porque vienen siendo usadas de forma publica y, en
algunos casos, la propiedad de estos inmuebles no esta en cabeza de personas juridicas de
caracter publico, sino que permanece dentro del dominio privado.

Que, en virtud de las competencias atribuidas, en especial el articulo 94 del Acuerdo No 011
de 2015 Plan de Ordenamiento Territorial, el municipio de Valledupar, mediante Decreto
No 140 del 13 de febrero de 2023 “ Por medio del cual se crea Comité Técnico de
Legalizacion del Municipio de Valledupar”, el comité sera el encargado de coordinar la
viabilidad de legalizacién urbanistica de los asentamientos humanos. La Oficina Asesora de
Planeacién Municipal sera la encargada de realizar la Evaluacién de |a documentacion y la
definicién de las condiciones urbanisticas, acorde a lo estipulado en los articulo 2.2.6.5.2.1
y 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015; a su vez la Resolucién de legalizacion
urbanistica en la cual se determine si se legaliza o no el asentamiento humano, serd suscrita

Decreto Nacional 1077 de 2015.
Que la autorizacién solicitada cumple con los pardmetros que el legislador establece para

la atribucion de facultades extraordinarias, a saber: i) Que se otorguen protempore, esto
es, por tiempo limitado; ii) que dichas funciones delegadas corresponden al Concejo, v iii)
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que sean precisas, que no haya duda acerca de su contenido para el ejercicio de las
funciones que se facultan.

Que, en mérito de lo expuesto, el Honorable Concejo del Municipio de Valledupar,
"ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO. DELEGAR al Alcalde Municipal de Valledupar, de conformidad con la
autorizacion prevista en el numeral 3 del articulo 313 de la Constitucién Politica de
Colombia y del articulo 48 de la ley 92 de 1989 y acorde con la modificacién efectuada por
el articulo 2 del decreto 149 de 2020 al articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
la facultad para llevar a cabo la legalizacién y regularizacién urbanistica de asentamientos
humanos en condiciones de precariedad y de origen informal, que se desarrollaron al
margen de la normatividad aplicable, localizados en el suelo urbano o de expansion,
conforme al plan de ordenamiento territorial vigente.

ARTICULO SEGUNDO. RESPONSABILIDAD DEL PROCESO. Sin perjuicio de la presente
delegacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 94 del Acuerdo No 011 de 2015
Plan de Ordenamiento Territorial y el Decreto Municipal No 140 del 13 de febrero de 2023
“Por medio del cual se crea Comité Técnico de Legalizacién del Municipio de Valledupar”,
El Comité Técnico de Legalizacién, serd el encargado de coordinar la viabilidad de
legalizacion urbanistica de los asentamientos humanos. La Oficina Asesora de Planeacion
Municipal sera la encargada de realizar la Evaluacién de la documentacidn y la definicién de
las condiciones urbanisticas, acorde a lo estipulado en los articulos 2.2.6.5.2.1 y2.2.6.5.2.3
del Decreto Nacional 1077 de 2015; a su vez la Resolucién de legalizacion urbanistica en la
cual se determine si se legaliza 0 no el asentamiento humano, sera suscrita por el Alcalde

Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO TERCERO. TEMPORALIDAD. Las facultades de delegacién otorgadas en el
presente acto administrativo tendran plenos efectos para la legalizacién de aquellas
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solicitudes que sean radicadas en legal y debida forma, durante el presente periodo
constitucional a partir de la sancién del presente acuerdo.

ARTICULO CUARTO. CONTROL DE LEGALIDAD. Enviese copia del presente acuerdo para el
control de legalidad previsto en el articulo 305 de la Constitucién Politica de Colombia, En

concordancia con el numeral 7° del literal a) Del articulo 29 de la ley 1551 de 2012.

ARTICULO QUINTO. VIGENCIA Y DEROGATORIA. El presente acuerdo rige a partir de su
publicacién, previa la sancién y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

SANCIONESE, PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.

Dado en el honorable Consejo Municipal de Valledupar a los ............ (...) dias del mes de
............. del afio dos mil diecinueve (.........). -

Presentado al Honorable Concejo Municipal por:

ERNESTO MIGUEL ORO DURAN
Alcalde Municipio de Valledupar
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Honorables concejales,
OBIJETO DEL PROYECTO DE ACUERDO:

El presente Proyecto de Acuerdo tiene por objeto el otorgamiento por parte del Concejo Municipal
al Alcalde de Valledupar, de las facultades, para la legalizacion y regularizaciéon urbanistica de
asentamientos humanos, de conformidad con lo establecido en el articulo 48 de la ley 9 de 1989 y
el Decreto nacional 1077 de 2015, con el fin de mejorar las condiciones de vida de la poblacién mas
vulnerable, especialmente para alcanzar condiciones de formalidad regularidad urbanistica, y
mejorar las condiciones de habitabilidad en el territorio municipal.

ANTECEDENTES.

La legalizacién urbanistica de asentamientos humanos ha sido una necesidad identificada por los
gobiernos municipales que nos han precedido, muestra de ello es que en el Acuerdo No. 011 de
2015 Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Valledupar se establece en el Articulo 932 como
objetivo de la politica publica de habitat y vivienda el: “Atender la precariedad habitacional y
urbanistica de los hogares con mayor vulnerabilidad, dotando al municipio de herramientas técnicas,
legales 'y financieras que le permita abordar los procesos de legalizacion urbanistica de los
asentamientos informales”.

Asi mismo, el POT establecié en su Articulo 942. para el logro de los objetivos de la politica de
vivienda, las estrategias de:

“1. Fortalecer la Oficina de Planeacién Municipal y el Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana de Valledupar FONVISOCIAL para que cuenten con instrumentos tecnoldgicos y adecuadas
estructuras administrativas que les permita abordar desde los puntos de vista técnico, econémico y
legal los procesos de legalizacidon urbanistica.

2. Crear el comité técnico de legalizaciones que tendrd por objeto coordinar y definir la viabilidad de
legalizar los asentamientos y adoptar las acciones a seguir acorde con las competencias y servicios
que presta cada uno. Este comité estard integrado por: - FONVISOCIAL. - La Oficina Asesora de
Planeacién Municipal. - La Oficina Asesora Juridica. - La Oficina de Gestion del Riesgo de la Secretaria
de Gobierno. - EMDUPAR S.A. E.SP.”
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De conformidad a estas, el municipio de Valledupar, mediante Decreto No. 140 del 13 de febrero
de 2023 “Por medio del cual se crea Comité Técnico de Legalizacion del Municipio de Valledupar”,
procedid a crear dicho comité el cual es el encargado de coordinar la viabilidad de legalizacién
urbanistica de los asentamientos humanos ubicados en el Municipio de Valledupar.

El primer capitulo del documento Dindmica Demogréfica y Déficit de Vivienda (el cual hace parte
integral de productos del Acuerdo No. 014 de diciembre de 2023, por medio del cual se modificd
excepcionalmente el POT) comprende una caracterizacion de la evolucidon poblacional vy
asentamientos humanos de la ciudad, teniendo en cuenta comparativos en un horizonte temporal
que comprende el censo del 2005 y del 2018, la estructura poblacional, las migraciones ocurridas
en tanto de migrantes producto del desplazamiento por conflicto armado y la provenientes de
poblacién del vecino pais de Venezuela. El estudio identifica las condiciones de vida de la poblacion,
asi como las condiciones de vivienda tanto en demanda de vivienda nueva como de mejoramiento
de esta.

El Acuerdo No. 014 de 2023, establece el Tratamientos Urbanisticos de Mejoramiento Integral por
Reordenacién dentro del numeral 2 del articulo 313 estableciendo que: “Aplica la legalizacion
urbanistica como instrumento de planificacion para las zonas con este tratamiento, procedimiento
mediante el cual la administracion municipal reconoce con fundamento en estudios técnicos, si a ello
hubiere lugar, la existencia de un asentimiento humano o barrio, aprueba planos urbanisticos,
regulariza y expide la reglamentacion urbanistica, con el fin de integrarlo a la estructura urbana de
la ciudad.”.

De conforme con lo anterior, el Plano ‘FORM-URB-ME-05_TratamientosUrbanisticos’ determina un
area aproximada de 173,25 hectdreas, equivalentes al 3.33% del suelo urbano de la cabecera urbana
del Municipio de Valledupar. El cual debe de someterse al procedimiento de legalizacién urbanistica.

JUSTIFICACION:

Que los Articulos .1, 13, 51, 311, 313 y 315.2 de la Constitucidn Politica hacen referencia que
Colombia es un Estado Social de Derecho donde todos los colombianos tienen derecho a vivienda
Digna y El Estado fijard las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promoverd
planes de vivienda de interés social.

Es competencia Municipal ordenar el territorio y le corresponde a los Concejos Municipales
reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades
relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.
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El procedimiento para la implementaciéon del proceso de Legalizacion Urbanistica de los
Asentamientos Urbanos de Origen llegal se encuentra establecido en el Articulo 2.2.6.5.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 149 de 2020.

Que en el Municipio de Valledupar existen Asentamientos Humanos producto de Invasiones a
predios fiscales o privados, que no cuentan con el reconocimiento urbanistico por parte de la
autoridad de la Oficina Asesora de Planeacidn, y que han generado su propio espacio publico.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 48 de la Ley 92 de 1989, se requiere que el Concejo
Municipal delegue al alcalde Municipal para que legalice estos asentamientos humanos, de
conformidad a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, y del Decreto 149 de 2020.

Que de acuerdo con el Articulo 3° de la Ley 136 de 1994 modificado del articulo 6° de la Ley 1551
del 2012, es funcién de los Municipios: “Autorizar y aprobar de acuerdo con la disponibilidad de
servicios publicos, programas de desarrollo de vivienda ejerciendo las funciones de vigilancia
necesarias”.

Que el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020, establece: “ARTICULO 17. Es obligacién de los municipios
y distritos iniciar los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de los asentamientos
humanos, que permitan reconocerlos como barrios - legalmente constituidos.”

Que el Articulo primero de la Ley 388 de 1997 reglamentaria de la Ley 9 de 1989, establece como
objetivos del ordenamiento territorial, entre otros, los siguientes:

“2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia,
promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencion de
desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes.”

“3. Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion social
de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios
publicos domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por la
proteccion del medio ambiente y la prevencion de desastres.”

Que en desarrollo y complemento de lo establecido en la Ley 9 del afio 1989, el Articulo 32 de la
Ley 388 de 1997, le atribuye al Ordenamiento Territorial una funcidon publica, que busca el
cumplimiento de los siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y
~demds espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.
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2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual
le es inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la’ calidad de vida de los habitantes, la distribucién
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del
patrimonio cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

Que de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 2.2.6.5.1 del Decreto 1077 de 2015, por medio del cual
se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” en su Libro 2,
Parte 2, Titulo 6, Capitulo 5 Legalizacién Urbanistica de Asentamientos Humanos, modificado por el
Decreto 149 de 2020, se establece el procedimiento a seguir para la implementacién del proceso
de Legalizacion Urbanistica de los Asentamientos Urbanos.

“..Es el proceso mediante el cual la administracién municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la
existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que se ha
constituido sin licencia de urbanizacidn previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta no
se ejecuto.

Mediante la legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin
perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema diferencial en
dreas de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como
la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito
en la resolucion de legalizacion.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor
de eventuales poseedores, ni la titulacién de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hard las veces de licencia de
urbanizacion, con base en el cual se tramitardn las licencias de construccién de los predios incluidos
en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.”.
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Que de conformidad con lo previsto en el Articulo 48 de la Ley 92 de 1989, determina la posibilidad
que el Concejo Municipal delegue al Alcalde Municipal otorgue la funcién de legalizacién
urbanistica:

“Los concejos, el consejo intendencial y las juntas metropolitanas podrdn delegar en los alcaldes e
Intendente de San Andrés y Providencia la legalizacién de las urbanizaciones constituidas por
viviendas de interés social. La legalizacién implicard la incorporacion al perimetro urbano o de
servicios y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano.”.

Que el articulo 2.2.6.5.1. “Legalizacién urbanistica”. Del decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 2° del Decreto Nacional N° 149 de 2020, define el proceso de legalizacidn urbanistica de la
siguiente manera:

“La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual la administracién municipal, distrital o del
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen
informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que
se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta
no se ejecuto.

Mediante la legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin
perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en
dreas de dificil gestion, y la regularizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida cémo
la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito
en la resolucion de legalizacién.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor
de eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hard las veces de licencia de
urbanizacion, con base en el cudl se tramitardn las licencias de construccion de los predios incluidos
en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Que el articulo 2.2.6.5.1.1.” Iniciativa del proceso de legalizacién urbanistica.”, del decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 2° del Decreto N° 149 de 2020, prevé lo siguiente:
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“Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 48 de la Ley 92 de 1989 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, el proceso de legalizacién se podrd iniciar de oficio por la autoridad municipal
o distrital facultada para el efecto o por solicitud de la parte interesada.

Corresponderd a la parte interesada asumir las obligaciones del proceso de legalizacion urbanistica.

Entiéndase por parte interesada, al urbanizador, el enajenante, la comunidad interesada o los
propietarios de los terrenos.”

(o)

“PARAGRAFO 2. Cuando las partes interesadas no tengan la capacidad para asumir los costos del
proceso de legalizacion urbanistica, el municipio o distrito, conforme a las metas de sus planes de
desarrollo, podrdn proveer los recursos requeridos para dicho trdmite teniendo en cuenta su
disponibilidad presupuestal.”

Que mediante el Decreto Nacional N° 149 de 2020, se realizé una modificacién a los requisitos del
proceso de legalizacion contenido en los articulos 2.2.6.5.1.2 y siguiente del Decreto 1077 de 2015,
determinando lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.5.1.2. De la solicitud de legalizacion urbanistica. Los interesados en que se adelante
el proceso de legalizacion urbanistica, presentardn ante la autoridad competente del municipio o
distrito, una solicitud que contendrd como minimo lo siguiente:

1. Nombre completo e identificacidn del peticionario y direccién donde recibirg notificaciones.

2. Nombre completo, identificacién y direccién, si se conoce, del urbanizador, propietario y
poseedores de los predios que conforman el asentamiento humano.”

ARTICULO 2.2.6.5.1.3. “Anexos a la solicitud de legalizacion urbanistica.

A la solicitud de legalizacién se deberan adjuntar aquellos documentos que permitan identificar
juridica'y fisicamente el asentamiento, asi corno las condiciones de ocupacion del mismo. Los planos
que se anexen deben estar rotulados y contener la firma, nombre, identificacion y matricula
profesional vigente del arquitecto o ingeniero responsable y la parte interesada o responsable del
tramite.

En todo caso, a la solicitud se deberdn anexar como minimo los siguientes documentos:

1. Certificado de tradicion y libertad del predio o predios objeto de legalizacién, expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

2. Copias simples de las escrituras, fotocopias de pagos de recibos del impuesto predial y/o
de recibos de servicios publicos domiciliarios, promesas de compraventa u otro medio
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probatorio que acredite la ocupacion de los predios que hacen parte del proceso de
legalizacidn.

3. Acta de conocimiento y aceptacién del plano de loteo y del proceso de legalizacién
firmada al menos por el cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios, poseedores
uocupantes de los predios o inmuebles incluidos en la legalizacion, asi como la indicacién
de los propietarios de los predios que conforman el asentamiento humano objeto de
legalizacion. y, de ser posible, la matricula inmobiliaria de los mismos.

4. Plano de levantamiento del loteo actual, Jjunto con las carteras de campo y hojas de
cdlculo, en la escala que determine la Oficina de Planeacicn Municipal o Distrital. Estos
planos deberdn incluir, entre otros aspectos, la delimitacion de los espacios publicos, vias
publicas, obrds de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos que
se constituirdn a favor del respectivo municipio o distrito y la regularizacién urbanistica
propuesta, que establezca las obligaciones y compromisos de las partes.”

Que el articulo segundo de la Ley 2079 de 2021, establecid, entre otros, los siguientes objetivos:

“ARTICULO 2. OBJETIVOS. La presente ley tiene por objetivos:

(...)

3. Garantizar la utilizacion del suelo y habitabilidad por parte de sus propietarios ajustada a la
funcién social y ecolégica de la propiedad y que permita hacer efectivos los derechos constitucionales
a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios.

7. Facilitar el acceso a la vivienda y hdbitat en condiciones dignas de equidad, transparencia y
enfoque diferencial, teniendo en cuenta las particularidades de los territorios y de las poblaciones
en ellos asentadas. 4

8. Promover estrategias en las entidades territoriales, para el saneamiento de la falsa tradicién.”

()"

- Ley 2044 de 2020.

“ARTICULO 17. Es obligacién de los municipios y distritos iniciar los procesos de legalizacién y
regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios
- legalmente constituidos.

Que, en virtud de las competencias atribuidas, la Oficina Asesora de Planeacion serd la encargada,
de liderar el proceso de Legalizacién Urbanisticas de Asentamientos Humanos en el Municipio de
Valledupar, cuya realizacion seré delegada en el Alcalde Municipal, sin perjuicio de la colaboracidn
armonica que deban prestar las demas dependencias relacionadas con ese tramite.
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IMPACTO FISICO, FUNCIONAL Y SOCIO ECdNOMlCO.

Con la expedicién del presente acto administrativo, se pretende mejorar las condiciones de vida de
las poblaciones de escasos recursos que no han tenido la posibilidad de acceder a una vivienda, que
la de construir edificaciones que no cumplen con las exigencias urbanisticas y que en tal virtud
presentan déficit de urbanismo, entre otras tantas situaciones.

Segun lo manifestado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio (Guia acompafiamiento
social aplicado a los mecanismos de recuperacién y sostenibilidad del espacio publico y a la
legalizacion de asentamientos precarios de origen ilegal, 2005), los principales problemas y
conflictos sociales en relacién con los asentamientos informales son:

Inseguridad.

El bajo o nulo suministro de servicios publicos domiciliarios.

Falta de acceso a la infraestructura urbana vial y a la infraestructura de servicios publicos.
Imposibilidad de acceso a transporte.

Reduccién de bienestar social y familiar.

Dificultad de acceder a una vivienda propia, dignay a su mejoramiento fisico.
Desmejoramiento progresivo del entorno natural y del espacio ptblico construido.

Si bien es cierto con los actos de legalizacién de asentamientos humanos no se solucionan los
multiples problemas y necesidades de estas poblaciones, lo cierto es que es un paso fundamental
en aras de coadyuvar progresivamente y con el apoyo de todas las instituciones del Estado en la
mejoria de sus condiciones de vida.

Por lo anteriormente expuesto, solicitamos la aprobacién del proyecto de acuerdo que se presenta
para su consideracion.

Atentamente,

RAN
Alcalde del Municipio de Valledupar

Proyectd ] LAURA VANESSA GARRIDO TORRES / Jefe de |a Oficina Asesora de Planeacién Municipal | ;"

Revisé / Aprobé | 10SE MARIA CAMPO CASTRO / Jefe de |a Oficina Asesora Juridica Municipal [ !

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento con sus respectivos soportes y lo encontramos ajustado a las normas y disposicionés legales vigentes y por lo tanto, bajo
nuestra r bilidad, lo pr 0s para su firma.
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