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“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE DE
VALLEDUPAR, PARA ADQUIRIR UN AREA DE MIL DOSCIENTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS (1.250M2), DE LOS PREDIOS
UBICADO EN EL BARRIO LAS MANUELITAS, EN EL MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR, IDIENTIFICADO CON LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS
No 190-22508, 190-22509, 190-22510, 190-22511 Y 190-22512, Y CON LA
REFERENCIA CATASTRALES No 200010103000002560020000000000,
200010103000002560019000000000, 200010103000002560018000000000,
200010103000002560017000000000, Y

200010103000002560016000000000.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las
contenidas en los articulos 313 de la constitucion Politica, la Ley 136 de 1994,
modificada por la Ley 1551 de 2012, el Acuerdo 011 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con la Constitucion Politica de 1991, Colombia es un
Estado Social de Derecho, fundamentado en el respeto a la dignidad humana,
en la solidaridad de las personas que la integran, y en la prevalencia del interés
general.

Que el articulo segundo de segundo de la Constitucién Politica establece que los
fines “esenciales del Estado son servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrado en la constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones
que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la
nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.”

Que el articulo 58 superior establece la garantia de la Propiedad Privada vy la
obligacion de preferirse el interés comun frente al interés particular.

Que con la adquisicion de estos predios el Municipio de Valledupar, tiene por
objetivo mejorar los espacios culturales y recreativos en el sector del Barrio las
Manuelita, en el Municipio de Valledupar.

Que el numeral 3 del paragrafo 4, del articulo 18, de la ley 1551 de 2012, que
modifico el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, establece que los Concejos
Municipales, deben autorizar a los Alcaldes Municipales para la enajenacion vy
compraventa de inmuebles.
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Que para la construccién de un espacio cultural y recreativo el barrio las
Manuelitas, se hace necesario, por parte de la Administracion Municipal, la
adquisicion o enajenacién de inmuebles.

Que en resumen los inmuebles que se pretenden adquirir se identifican como
sigue, destacandose su destino:

No Direccién Numero Catastral Matricula Area en

inmobiliaria | mts2

1 CARRERA 23 No 38 - 08 200010103000002560020000000000 | 190-22508 250 m2

2 CARRERA 23 No 38 — 18 200010103000002560019000000000 | 190-22509 250 m2

3 CARRERA 23 No 38 — 28 200010103000002560018000000000 | 190-22510 250 m2

4 CARRERA 23 No 38 — 38 200010103000002560017000000000 | 190-22511 250 m2

5 CARRERA 23 No 38 — 48 200010103000002560016000000000 | 190-22512 250 m2
AREA TOTAL 1.250 M2

Que, de conformidad con la ley 388 del 1997, modificado por la Ley 2079 de
2021, se define la accion Urbanistica en los siguientes términos: “ARTICULO 8.
Accion Urbanistica. La funcién publica del ordenamiento del territorio municipal
o distrital se ejerce mediante la accidén urbanistica de las entidades distritales y
municipales, referida a las decisiones administrativas que les son propias,
relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del
suelo, adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones
juridicas de contenido particular y concreto. Son acciones urbanisticas, entre
otras:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.

2. Localizar y sefialar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte,
los servicios publicos domiciliarios, la, disposicion y tratamiento de los residuos
solidos, liquidos, toxicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés
publico y social, tales como centros docentes y hospitalarios, aeropuertos y
lugares analogos.

3. Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de produccion,
actividades terciarias y residenciales, y definir los usos especificos, intensidades
de uso, las cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usos
de las edificaciones y demas normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en
proporcion adecuada a las necesidades colectivas.

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la
localizacion de asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que de otra
forma presenten condiciones insalubres para la vivienda.

6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion
urbanistica, de conformidad con lo establecido en la presente Ley.

7. Calificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas de interés social.
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7. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccion
prioritaria.

8. Dirigir y realizar la ejecucién de obras de infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios y los equipamientos publicos, directamente por la
entidad publica o por entidades mixtas o privadas, de conformidad con las leyes.
9. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de
utilidad publica o interés social, de conformidad con lo previsto en la ley.

10. Localizar las areas criticas de recuperacion y control para la prevencion de
desastres, asi como las areas con fines de conservacion y recuperacion
paisajistica.

11. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del
municipio, de comun acuerdo con la autoridad ambiental de la respectiva
jurisdiccion, para su proteccion y manejo adecuados.

12. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras
urbanas.

13. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento
del territorio.

14. Identificar y localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y previa
concertacion con ellas, los suelos para la infraestructura militar y policial
estratégica basica para la atencion de las necesidades de seguridad y de
Defensa Nacional.

Las acciones urbanisticas deberan estar contenidas o autorizadas en los Planes
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen o
complementen. En los casos en que aplique deberéan sustentarse en estudios
juridicos, ambientales, de servicios publicos, o los demas que se requieran para
garantizar el conocimiento pleno del territorio y su viabilidad financiera, con
soporte en la infraestructura necesaria para promover el desarrollo de ciudades
ordenadas y planificadas, de conformidad con la reglamentacion expedida por el
Gobierno nacional".

Que, la ultima accién Urbanistica del municipio se dio mediante la aprobacién
del segundo Plan de ordenamiento territorial, acuerdo 011 de 2015 y clasifico el
predio con uso comercial.

Que el plan de ordenamiento territorial, define el uso dotacional en los siguientes
términos: “Acuerdo 011 de 2015. Articulo 250. Area de actividad dotacional. Es
la que designa el suelo para la localizacién de equipamientos de uso publico,
privado o mixto también conocidos como institucionales, destinados a la
satisfaccion de necesidades colectivas y prestacion de servicios a la comunidad.
Se asigna a los predios con uso dotacional existentes representativos para la
ciudad y a las zonas determinadas como “suelo prioritario y de reserva para
equipamientos”.

Que, en virtud de lo anterior, los predios aportados para la adquisicion del
derecho de dominio, se encuentra ubicado en las siguientes direcciones:
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No Direccioén Matricula Numero Catastral
inmobiliaria
1 CARRERA 23 No 38 - 08 190-22508 200010103000002560020000000000
2 CARRERA 23 No 38— 18 190-22509 200010103000002560019000000000
3 CARRERA 23 No 38 — 28 190-22510 200010103000002560018000000000
4 CARRERA 23 No 38 — 38 190-22511 200010103000002560017000000000
5 CARRERA 23 No 38 — 48 190-22512 200010103000002560016000000000

De acuerdo al plan de Ordenamiento Territorial, tiene un uso Comercial.
Por lo anteriormente expuesto, el Honorable Concejo Municipal.

ACUERDA:
ARTICULO PRIMERO: AUTORIZACION. Autorice al sefior Alcalde Municipal de
Valledupar, por un término de un (1) afio, para que adquiera los inmuebles en el
perimetro urbano de Valledupar, inmuebles necesarios para la construccion de

un espacio cultural y recreativo el barrio las Manuelitas.

Paragrafo: Identificacion de los inmuebles: los inmuebles objeto de esta
autorizacioén se identifican asi:

No Direccion Numero Catastral Matricula Area en

inmobiliaria | mts2

1 CARRERA 23 No 38 - 08 200010103000002560020000000000 | 190-22508 250 m2

2 CARRERA 23 No 38 — 18 200010103000002560019000000000 § 190-22509 250 m2

3 CARRERA 23 No 38 — 28 200010103000002560018000000000 § 190-22510 250 m2

4 CARRERA 23 No 38 — 38 200010103000002560017000000000 | 190-22511 250 m2

5 CARRERA 23 No 38 — 48 200010103000002560016000000000 | 190-22512 250 m2
AREA TOTAL 1.250 M2

ARTICULO SEGUNDO. TERMINO DE LA AUTORIZACION. La autorizacion
concedida en este acuerdo tendra vigencia de un (1) afio a partir de la
publicacion de este acuerdo.

ARTICULO TERCERO. VIGENCIA. El presente Acuerdo rige a partir de su
sancién y publicacién.

ERNESTO MIGUEL OROZCO DU
Alcalde Municipal

Proyecto: José Jorge Crespo Andrade - fAbogado Contratista de la Secretaria General &

Revisé: Guido Andrés Castilla Go%@z
Secretario General Municipal
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Exposicion de motivos

H CONCEJALES.

Venimos en esta oportunidad a pedirles, con fundamento en lo preceptuado en
el articulo 313 de la Constituciéon y las normas que lo han reglamentado, en
especial la Ley 1551 de 2012, autoricen al Alcalde Municipal, para adquirir o
enajenar inmuebles dentro del territorio del Municipio de Valledupar, necesarios
para la construccion de un escenario cultural y recreativo en barrio Las
Manuelitas.

Como sabemos, que los escenarios culturales recreativo y parques son espacios
fisicos disefiados para el esparcimiento, el arte, el deporte y la cultura,
promoviendo la salud mental y fisica, el desarrollo de la creatividad y la cohesién
social mediante actividades lIudicas, artisticas y deportivas accesibles a la
comunidad.

Esta autorizacion, tiene como objetivo la adquisicion de los predios para la
Construcciéon de un escenario cultural, recreativo en el barrio Las Manuelitas, en
el Municipio de Valledupar, Cesar, el cual, beneficiara una poblacién de
alrededor de 7.000 habitantes residentes del barrio Las Manuelitas, y de la
comuna numero tres (3).

Que con la adquisicion de estos predios el Municipio de Valledupar, tiene por
objetivo construir los espacios culturales y recreativos en el sector del Barrio las
Manuelita, en el Municipio de Valledupar.

Que el numeral 3 del paragrafo 4, del articulo 18, de la ley 1551 de 2012, que
modificé el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, establece que los Concejos
Municipales, deben autorizar a los Alcaldes Municipales para la enajenacion y
compraventa de inmuebles.

En consecuencia, propongo formalmente me autoricen para adquirir el derecho
de dominio y posesion por parte del municipio de Valledupar, de un area de MIL
DOSCIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS (1.250 M2). de los predios
que se encuentra ubicado en las siguientes direcciones:
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No Direccién Numero Catastral Matricula Area en

inmobiliaria | mts2

1 CARRERA 23 No 38 - 08 200010103000002560020000000000 | 190-22508 250 m2

2 CARRERA 23 No 38 - 18 200010103000002560019000000000 | 190-22509 250 m2

3 CARRERA 23 No 38 — 28 200010103000002560018000000000 | 190-22510 250 m2

4 CARRERA 23 No 38 — 38 200010103000002560017000000000 | 190-22511 250 m2

5 CARRERA 23 No 38 —48 200010103000002560016000000000 | 190-22512 250 m2
AREA TOTAL 1.250 M2

Por ello, reiteramos la necesidad de esta autorizacion.

Alcalde Municipal

Proyecto: José Jorge Crespo Andrade - Abogado Contratista de la Secretaria General &

Revisé: Guido Andrés Cagéfila Gonzalez

Secretario General Municipal
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Carrera 14 No. 13 C - 60

Edificio Centro Ejecutivo Agora Oficina 310
Valledupar - Cesar

E-mail : valledupar@e-dcicolombia.com DCI
Teléfono : (605) 583 7031 Soon sl

No. Folio 25033
Solicitud 15/05/2025
Expedicion 20/06/2025
Vencimiento 20/06/2026

Solicitante ALCALDIA DE VALLEDUPAR
Valuador DCICOLOMBIA S.A.S.

) Arq. Eduardo José Ustariz Aramendiz
Objeto del avaliio  Conocer su valor comercial

Inmueble que se valua 5 Lotes de Terreno
Ubicaciéon  Lotes 1,2, 3,4y 5dela ManzanaY
Carrera 23 #38-08/18/28/38/48
Barrio La Manuelita
Valledupar — Cesar
No cuenta catastral  010302560020000/010302560019000/0103
02560018000/010302560017000/01030256
0016000
No. de Matricula Inmb. 190-22508/190-22508/190- 22510/190-
22511/190-22512—
Régimen de propiedad  Privada
Propietario  JOSE DE JESUS MOLINA DAZA
Informe y visita técnica Arq. Daniel Britto Fernandez
Fecha de la visita 18/06/2025

¢ México
Cd. de México  dcisa@infosel.net.mx
¢+ Colombia

‘ Valledupar: valledupar@e-dcicolombia.com
! gerencia@e-dcicolombia.com

Santa Marta: santamarta@e-dcicolombia.com
Cartagena: cartagena@e-dcicolombia.com
Barranquilla: barranquilla@e-dcicolombia.com
Sincelejo: sincelejo@e-dcicolombia.com

Premio Nacional de Avaltios Urbanos- 6° Concurso Nacional de Avaliios
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Folio # 25033
Prop.: JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

Objeto del Avalt

El objeto del presente avalu6 es determinar el valor comercial del inmueble en estudio, el cual se basa
inicialmente en el método de investigacion, comparacion de mercado de inmuebles nuevos o usados,
caracteristicas del terreno, el analisis del valor de reposicion para determinar el valor de las
construcciones, el cual responde a un mercado abierto y comparativo no limitado, pero que se tiene como
principal fuente para determinar el valor comercial la oferta de inmuebles con caracteristicas similares y
costos reales del metro cuadrado de terreno o valor de la hectarea que se oferte en el mercado, También
es importante la edad de las construccion sus acabados y el estado de conservacién en que se encuentre
el inmueble y las mejoras con que cuente el inmueble en estudio.

i

Clasificacion de la zona AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO 1
Tratamiento RENOVACION REACTIVACION 2
Indice de saturacién en la zona | 100% | Poblacién [ Normal

Modernas. En el sector encontramos en su mayoria viviendas de un hasta tres plantas
unifamiliares, bifamiliares de uso residencial con acabados de tipo medio, de estrato
socioeconomico medio y bajo. Sobre la calle 44 se presenta uso mixto (comercial e
institucional), donde encontramos edificaciones importantes como el Terminal de
Transporte de Valledupar, pista del Aeropuerto Alfonso Lopez, HEAD sede San Martin,
I.E. Milciades Cantillo, Coolesar, Moteles, Residencias, Restaurantes, Parqueaderos,
Supermercados, entre otros.

Tipo de
Construccioén

El sector donde se emplaza el inmueble cuenta en la actualidad con servicio de agua

I\Slleur:ilg;;:les potable, energia eléctrica, alcantarillado, gas natural, telefonia, alumbrado publico, vias
pavimentadas.

Contaminacioén ambiental Baja por trafico vehicular

Uso de suelo permitido RESIDENCIAL | Densidad | Media

Vias principales de acceso Calle 44 y carrera 23

Tendencia de plusvalia en la zona | Baja a corto plazo.

Terreno

Tipo de Lote Esquinero y medianero Topografia Plana

Configuracion | Irregular Ubicacién Al occidente de la carrera 23

Caracteristicas Panoramicas | Ninguna en particular

Colindancias y linderos
Se encuentran consignados en escritura No. 5889 del 29/12/2014 Notaria Primera de Valledupar

Lote 1 Mg‘n‘za%na Y (Carrera 23 #38-08)

Al | Norte En Con_| Calle 38 en medio, predio de Leonor Baute de Araujo
Al | Con | Lote 2 manzana Y

Al ____ Con_| Carrera 23 en medio, predio de Leonor Baute de Araujo
Al ____Con | Parte del lote 6 de la manzana Y
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Area terreno: 250,00 m?
Lote 2 Manzana Y (Carrera 23 #38-18)
; v . Con | Lote 1 manzanaY
. Con | Lote 3 manzanayY
~_ Con_| Carrera 23 en medio, predio de Leonor Baute de Araujo
e _ _Con | Lote 6 de la manzana Y
Area terreno 250,00 m?

Lote 3 Manzana Y (Carrera 23 #38-28)

Norte  En | Con | Lote 2 manzana Y

Sur. "En | Con |Lote4manzanaY

Es En |  Con | Carrera 23 en medio, predio de Leonor Baute de Araujo
Oeste En |  Con | Parte del lote 6 de la manzana Y

Area terreno: 250,00 m?

Lote 4 Manzana Y (Carrera 23 #38-38)
Noflel En | _____ Con_| Lote 3 manzana Y

Sur En - Con | Lote 5 manzana Y

Este  En Con_| Carrera 23 en medio, predio de Leonor Baute de Araujo
Qeste  En . Con |Lote13delamanzanayY

Area terreno: 250,00 m?

Lote 5 Manzana Y (Carrera 23 #38-48)
o i : Con | Lote 4 manzana Y
Con_| Calle 39 en medio con predio de Pepsicola
Con | Carrera 23 en medio, predio de Leonor Baute de Araujo
. Con | Parte del lote 13 de la manzana Y
Area terreno: 250,00 m?

‘Descripcién del inmueb!

El inmueble en estudio trata de 5 lotes de terreno, ubicada sobre el costado occidente de la carrera 23
entre calles 38 y 39, en el barrio La Manuelita, donde actualmente funciona la cancha del barrio La
Manuelita. Cuenta con disponibilidad de todos los servicios publicos basicos y complementarios.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y AL PREDIO:

IDENTIFICACION CARACTERISTICAS GENERALES CONSERVACION
Calle 44 Via V-1, segln el Plan Vial, con 2 calzadas en doble Bueno
sentido. Pavimentada en concreto rigido, presenta
andenes y bordillos
Carrera 23 Via V-4, segln el Plan Vial, con 1 calzada doble Bueno
sentido. Pavimentada en concreto rigido, presenta
andenes y bordillos
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SERVICIOS PUBLICOS:

TIPO DE SERVICIO ESTADO EMPRESA PRESTADORA :
ALCANTARILLADO Disponible | Empresa de servicios publicos de Valledupar EMDUPAR
ACUEDUCTO: Disponible Empresa de servicios publicos de Valledupar EMDUPAR
ASEOQO: Disponible | Empresa privada INTERASEO S.A.

ENERGIA ELECTRICA: | Disponible | Empresa privada AFINIA E.P.M.

ALUMBRADO PUBLICO: | Disponible | Empresa privada AFINIA E.P.M.

RED TELEFONICA: Disponible | Empresa publica COLOMBIA TELECOMUNICACIONES.
GAS DOMICILIARIO: Disponible | Empresa privada Gases del Caribe.

Consideraciones

El presente avallo se realiza de conformidad con los criterios y metodologia aceptados internacionalmente
para el tipo de inmueble en estudio, y su espacio de negociacion se establece considerando los resultados
de una investigacion exhaustiva de mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y perspectivas
fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

Analisis De La Economia Urbana

Valledupar, es una ciudad pujante, que cuenta con unos muy buenos servicios publicos y una importante
plusvalia en términos de inversién inmobiliaria.

En lo que se refiere al mercado inmobiliario este se encuentra en un nivel medio debido a la crisis
economica por la que pasa la region y con una oferta no acorde con la situacién real del mercado. La
Ultima dada por corredores inmobiliarios, que han tergiversado el mercado mismo de los productos
inmobiliarios, llamense terrenos, casas locales comerciales y oficinas. Por lo anterior se observa una
especulacion irracional de acuerdo a las expectativas de crecimiento existentes en la ciudad.

El mercado inmobiliario y su sensibilidad por los cambios econdémicos, politicos y sociales, que inciden de
manera abrupta a €l, que se desfasan de la vocacion de la tierra y sus destinos, emplazados por el acuerdo
017; lo que trae como consecuencia la necesidad de correlacionar los aspectos anteriores para que la oferta de
terrenos y el valor de los mismos estén vinculados con su potencial. En el caso que se den las dos variables
descritas, la oferta y la demanda tendran una tendencia en que los valores fueran racionalmente acordes a los
lineamientos de la normatividad, y no hubiera dispersiones importantes en precios que son dictados por un
mercado desinformado.

Reglamentacién del sector segiin POT 2015
La reglamentacion urbanistica del Municipio de Valledupar, se encuentra contenida en el Plan de
Ordenamiento Territorial (Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica 2.022):

COMUNA 3
SECTOR 37
FICHA NORMATIVA FN-C3
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Metodologia

|.  Analisis del Valor de Mercado

Metodologia Para El Valor De Mercado
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Este procedimiento se fundamenta en la obtencion de informacion de mercado mediante fuentes directas
e indirectas.

Las directas: Son las obtenidas de primera mano, y consiste en la utilizacion de encuestas a personas que
cumplan con un minimo de condiciones, como lo son el hecho de ser peritos avaluadores y corredores
inmobiliarios, que conozcan el sector y el predio referenciado, que residan en el mismo barrio o muy cerca,
o a los propietarios de predios vecinos. p

i
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Prop.: JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

INVESTIGACION DE MERCADO

A continuacion, se relacionan datos de mercado encontrados en diferentes fuentes, de los cuales se
obtuvieron en consultas realizadas a paginas especializadas de internet, de acuerdo con las
caracteristicas y especificaciones observadas en la visita de reconocimiento.

1. Muestra 1: Se vende lote de terreno ubicado en el barrio La Manuelita carrera 25 #36-31, con un
area de 600,00 m2. Precio: $350.000.000. Contacto: Luis Alberto Diaz Guerra 3103961769.
https://www fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-la-manuelita-valledupar/191389945

2. Muestra 2: Se vende casa-lote ubicado en el barrio La Manuelita carrera 23 con calle 33 esquina,
cuenta con un area de terreno 350,00 m2, a razén de $350.000.000. Contacto: 3178246786.
3. Muestra 3: Se vende casa-lote ubicado en el barrio La Manuelita carrera 23 con calle 30

medianera, cuenta con un area de terreno 300,00 m2, a razon de $240.000.000. Contacto:
3016327739.

La mayoria de las ofertas corresponden a lotes con construccion, por lo tanto, para obtener el valor del
terreno es necesario separar el valor de la construccion y el valor del terreno; donde se realiza un calculo
del valor de reposicién de las construcciones de las muestras obtenidas en el estudio de mercado y se le
descuenta el valor ofertado y asi obtener el valor de terreno de mercado, como se muestra en la tabla
siguiente: para este método del costo de reposicion hemos aplicado las tablas del Método de Ross —
Heidecke de castigo por estado de conservacioén. El valor de reposicion a nuevo unitario, se tom¢ del
Resumen de Valores de Reposicién Tipologias Constructivas del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi de
junio de 2.024, tal como se muestra a continuacion:

PROCEDIMIENTO: Para determinar el costo de las construcciones de las muestras encontradas, hemos
aplicado concepto de estado de conservacion como porcentaje a aplicar sobre las depreciaciones
calculadas por cualquiera de los métodos referidos, es decir que el “coeficiente de castigo por estado” se
aplica sobre el edificio ya depreciado por la edad.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN HEIDECKE
OFERTA CONDICIONES FISICAS ESTADO DE CONSERVACION DEPRECIACION R‘éﬁ;%'fc?& nsgéégio o | VALOR FINAL An‘g‘:&% o
2 Requiere reparaciones importantes 4,0 52.60 $1.344.442 $707.176 $637.266 $600.000
3 Requiere reparaciones importantes 4,0 52,60 $1.344 442 $707.176 $537.266 $6C0.009
MUESTRA Factor Valor Ajustado Factor Factor | Factor Valor / m2 Valor Total |Valor/ m2| VALOR/ M2
Area fren Yalor:Ofsrta Negc')cla Negociacion | Ubicacién | Estado |Tamafo| Construccién | Construccion Terreno AJUSTADO
Terreno | Construccion cién
600,00 0,00 $ _350.000.000 0,80 | $315.000.000 1,00 1,00 1,00 [ § $0| $525.000 { § 525.000
350,00 240,00 $ 350.000.000 0,90 | $315.000.000 1.00 1,00 1,00 | § 600.000 $144.000.000| $488.571 | $ 488.571
240,00 165,00 § 240.000.000 0.90 | $216.000.000 1,00 1,00 100§ 600.000 $99.000.000| $487.500 | § 487.500
PROMEDIO ARITMETICO: $ 500.357
DESVIACION ESTANDAR: 21.348
COEFICIENTE DE VARIACION % 4,27
MEDIANA: $ 488.571
VALOR ADOPTADO $ 500.000
COEFICIENTE DE ASIMETRIA: 0,02
LIMITE SUPERIOR $ 521.705
LIMITE INFERIOR $ 479.008
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El resultado del estudio de mercado homogeneizado cumple dispuesto en la resolucion 620 de 2.008 del
IGAC en la cual establece que el coeficiente de variacion debe ser menos del 7,5%; para nuestro caso el
coeficiente de variacion dio 4,27%, siendo una muestra confiable; a criterio del valuador se adopta como
valor de mercado por metro cuadrado cercano al promedio de las muestras (redondeado en $500.000),

de acuerdo con las condiciones propias del inmueble.

iTEM AREA UND VR UNITARIO SUB TOTAL

Lote 1 Manzana Y 250,001 m? $ 500.000,00 $ 125.000.000
Lote 2 Manzana Y 250,00f m? $ 500.000,00 $ 125.000.000
Lote 3 Manzana Y 250,001 m? $ 500.000,00 $ 125.000.000
Lote 4 Manzana Y 250,00f m? $ 500.000,00 $ 125.000.000
Lote 5 Manzana Y 250,001 m? $ 500.000,00 $ 125.000.000
SUB TOTAL TERRENO $ 625.000.000,00

AVALUO TOTAL $625.000.000,00

CoLcaasLa




Pagina 9
Folio # 25033
Prop.: JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

Conclusione

El valor comercial de los inmuebles, 5 lotes de terreno ubicados en el barrio La Manuelita de la ciudad de
Valledupar - Cesar de propiedad de JOSE DE JESUS MOLINA DAZA es el siguiente:

# Se determina como valor comercial de mercado para el Lote 1 Manzana Y (Carrera 23 #38-
08) la cantidad de: $125°000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

# Se determina como valor comercial de mercado para el Lote 2 Manzana Y (Carrera 23 #38-
18) la cantidad de: $125°000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

~ # Se determina como valor comercial de mercado para el Lote 3 Manzana Y (Carrera 23 #38-
28) la cantidad de: $125°000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

» & Se determina como valor comercial de mercado para el Lote 4 Manzana Y (Carrera 23 #38-
38) la cantidad de: $125°000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

# Se determina como valor comercial de mercado para el Lote 5 Manzana Y (Carrera 23 #38-
48) la cantidad de: $125°000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrolfo

Econdmico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

ATENTAMENTE

\
o i ‘/

,,g / // \\
sl T
EPUARDO IESE USTARIZ ARAVIENDIZ

REGISTRO R.N.A. No 1237
. MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR
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| ALCALDIA DE

'VALLEDUPAR
SECRETARIA DE HACENDA

CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFE DE LA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resolucion 486 del
1 de julio de 2021 del IGAC (habilitacion como gestor catastral al municipio de Valledupar), decreto 954 del 18 de noviembre de 2022, y en
concordancia con el decreto 148 de 2020, y la resolucion 1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA
Que el predio con codigo predial nacional identificado con N° 200010103000002560020000000000 se encuentra inscrito en la base datos
catastral, con la siguiente informacion:

PREDIO NUMERO 1.

Nombre de los propietarios Tipo Documento N° Documento
1 JOSE DE JESUS MOLINA DAZA Cedula_Ciudadania 77018926
Matricula imobiliaria: 190-22508
Total de propietarios : 1

Numero predial nacional: Numero predial anterior

200010103000002560020000000000 20001010302560020000
Departamento Municipio Direccion
20 - CESAR 001 - VALLEDUPAR K 23 38 08
Destino Economico Area Terreno Area Construcion
Servicios_Funerarios 250.0 m2 0.0 m2

Valor Avalto Catastral Afio de Vigencia

34,138,000 2025

Total predios: 1

El presente certificado se expide a solicitud del interesado a los 14 del mes de noviembre del 2025

JORGE HERNAN SALGADO MIRANDA

JEFE DE OFICINA DE GESTION CATASTRAL
Elabor¢: SISTEMA  SISTEMA

Para verificar la autenticidad de este documento: Visite el sitio web: https://mapptech.com.co/PREDIUM/validar_documento digitando el codigo: NLERL4AWG . Siga las instrucciones
adicionales en la pagina para completar el proceso de validacion. Esto le permitira confirmar la autenticidad del documento de manera rapida y segura.

Notas: La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del
predio. Articulo 1.5 numeral 5 Resolucion 1040 de 2023 Instituto Geografico Agustin Codazzi; en consonancia con el Paragrafo del Articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020.La base de dalos catastral de la Alcaldia de Valledupar
solo registra informacion del municipio para los cual fue habilitado, es decir, el municipio de Valledupar urbano, rural. El propietario o poseedor esta obligado a: 1. Proporcionar al gestor catastral informacion veraz y completa
sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos de sus predios, para su incorporacion en la base de datos catastral. Asi mismo, deben informar sobre cualquier error, inexactitud o inconsistencia de los
datos para contribuir a su actualizacion y mejora continua. En los procesos calastrales, tienen la responsabilidad de conlribuir con los métodos colaborativos y declarativos para aportar informacion relevante y util, tanto de manera
presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el gestor catastral, 2. Proporcionar al gestor catastral informacion veraz y completa sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y economicos
de sus predios, para su |ncorporac|0n en la base de datos calastral. Asi mismo, deben informar sobre cualquier error, inexactitud o inconsistencia de los datos para contribuir a su actualizacion y mejora continua. En los procesos

tienen la respor de contribuir con los métodos colaborativos y declarativos para aportar informacion relevante y Util, tanto de manera presencial como a traves de los mecanismos virtuales dispuestos por el
gestor catastral. 3. Permitir el acceso a los predios al personal autorizado cuando se requiera en el marco de un proceso de formacion, aclualizacion o conservacion cataslral, ya sea de oficio 0 a solicitud de parle, previa
identificacion del personal autorizado por el gestor catastral. 4. Utilizar la informacion catastral de manera responsable, cumpliendo con las disposiciones vigentes de tratamiento de datos y respetando las condiciones establecidas
por el gestor catastral para su distribucion. El incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores sera considerado una infraccion al régimen de gestion catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81y 82 de la
Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue. (Literal B del Art. 4.1.7, Resolucion 1040 de 2023 del IGAC).

Carrera 5 No. 14-81 Casa del Contribuyente. Valledupar - Cesar - Codigo Postal: Pagina 1de 1
200002 Teléfonos: (605) 5842400

i
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, DEPARTAMENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUPAR
IVALLEDUPAR SECTOR 01 VEREDA/MANZANA | 20001010300000256
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4,972,520 4,972,540
DATOS DEL PREDIO Coordenadas
NUMERO PREDIAL 200010103000002580020000000000 | NOd0 | Norte Este Distancia (m) P
MATRICULA. 160.22508 A 4,972,54048 | 2712.526.5 | A-B - 24.61 {
DIRECCION et B 4.972,518:52 | 2,712,515.39 | B-C 11 8.70 { i
s oy 49725136 [2712528.75 | C-D 2464 \
2 5
AREA 73 Ly 4,972.535.37 | 2,712.535.27 | D-A 11 10,15 \
CONSTRUIDA (m?)
- 10/28/2025 ot FIRMA /-\"U\TORIZADA /
Proyeccion: Transversal de Mercato % =
Origen: MAGNA SIRGAS Origen CONVENCIONES X e
Nacional Construcciones pom—— 1
Falso Este: 5.000.000 Nodos ““"““\A/‘;

Falso Norte; 2,000,000
Meridianc Central: -73,0000
Latitud Origen: 4,0000

3 convencional [ predio

©

3 no_convencional D Limite Manzana

KATIA MARGARITA LOPEZ
ROSADO Jefe Oficina de
Gestion Catastral

Feckas de generacion:
10/28/2025
/.

Se expide con las especificaciones
tecnicas establecidas en el articulo
19 de la resolucion conjunta IGAC
N? 1101 SNR N® 11344 del
31-12-2020

OBSERVACIONES

Derechos reservados. Para la reproduccién parcial ¢ total de la presente obra se requiere la previa autorizacion de la Alcaldia de
Valledupar.

El texto, la cartografia y graficos estan sujetos a derechos de copia y de propiedad intelectual (Ley 23 de 1982) (C) IGAC, 2017.
NOTA: i tiene comentarios u observaciones con respeclo a este producto, favor escribanos al correo elecironico
RESOLUCION 1040 Agosto 8 / 23 ARTICULO 1.5 NUMERAL 5

Seguridad juridica, La inscripcion en e! catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de

la propiedad o tradicion y no
puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesi

én del predio,




ALCALDIA DE
VALLEDUPAR

SECRETARIA DE HACIEDA

CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFE DE LA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resolucion 486 del

1 de julio de 2021 del IGAC (habilitacién como gestor catastral al municipio de Valledupar), decreto 954 del 18 de noviembre de 2022, y en
concordancia con el decreto 148 de 2020, y la resolucién 1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA

Que el predio con codigo predial nacional identificado con N° 200010103000002560019000000000 se encuentra inscrito en la base datos
catastral, con la siguiente informacion:

PREDIO NUMERO 1.

ocumen
77018926

Cedula_Ciudadania
Matricula imobiliaria: 190-22509

Total de propietarios : 1

~ Numero predi Lo I
200010103000002560019000000000 20001010302560019000
_ Departamento [ Municpio _ ik Feie Rl itpect
20 - CESAR 001 - VALLEDUPAR K23 38 18

Servicios_Funerarios 245.0 m2

0.0 m2

ORMACIO ONO A

33,456,000 2025

Total predios: 1

Jefe de Oficina de Gektion Catastral
Elaboré: SISTEMA SISTEMA

Para verificar la autenticidad de este documento: Visite el sitio web: https:

:/Imapptech.com.co/PREDIUMAvalidar_documento digitando el codigo: 01WXS512 . Siga las instrucciones adicionales
en la pagina para completar el proceso de validacion. Esto le permiti

ra confirmar la autenticidad del documento de manera rapida y segura,
Notas: La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicién

y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del
predio. Articulo 1.5 numeral 5 Resolucion 1040 de 2023 Instituto Geografico Agustin Codazzi; en consonancia con el Parégrafo del Articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020.La base de datos catastral de la Alcaldia de Valledupar
solo registra informacién del municipio para los cual fue habili es decir, el icipio de Valled urbano, rural. El prop ] estd obligado a: 1. Prop al gestor catastral veraz y
sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, jurldicos Yy econémicos de sus predios, para su incorporacién en la base de datos catastral. Asf mismo, deben informar sobre Iquier error, i o de los
datos para contribuir a su actualizacion y mejora continua. En los tienen la il de contribuir con los métodos y para aportar infs y Util, tanto de manera
presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el gestor 2. Proporcil al gestor cat: | infe veraz y sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos
de sus predios, para su incorporacién en la base de datos catastral, Asl mismo, deben informar sobre ier error, i itud o 'cia de los datos para contribuir a su ion y mejora ti En los pi

tienen la de contribuir con los I I

Y
gestor catastral. 3. Permitir el acceso a los predios al personal autorizado cuando se requiera en el marco de un

para aportar informacién relevante y util, tanto de manera presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el

proceso de formacion, actualizacién o conservacion catastral, ya sea de oficio o a solicitud de parte, previa
ider del p i por el gestor 1. 4. Utilizar la informacién catastral de manera do con las di vigentes de i de datos y resp las ici i
por el gestor catastral para su distribucion, El i i a cualquiera de los i serd una infraccion al régimen de gestion catastral de con lo en los articulos 81y 82 de la
Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue. (Literal B del Art, 4.1.7, Resolucién 1040 de 2023 del IGAC).

Carrera 5 N° 15-69 PRIMER PISO. Valledupar - Cesar - Cadigo Postal: 200002

Pagina 1de 1
Teléfonos: (605) 5842400



CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL

ALCALDIA DE DEPARTAMENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUPAR
VADPAR SECTOR 01 VEREDA/MANZANA | 20001010300000256
SHCRETARA DE HACENDA COMUNA/BARRIO/CIRCUITO 2000101030000
4,972,520 4,972,540
1 L

2,712,520
1

andz

ESCALA: 1:200

T
025°2LLT

I L
4,972,520 4,972,540
DATOS DEL PREDIO Coordenadas
NUMERO PREDIAL 200010103000002560019000000000 | Vo4O | Norte Este Distancia
A 4,972,545.48 | 2,712,517.97 | A-B : 24.62
MATRICULA 190-22509 -
= B 4,972,523.57 | 2,712,506.75 | B-C :: 10.01 m
i DIRECCION il c 4,972,518.52 | 2,712,515.39 | C-D :: 24.61 m
AREA DEL TERRENO (m2) 245 D 4,972,540.48 | 2,712,526.5 | D-A 0.00 m '
AREA CONSTRUIDA (m?) \
) 5/20/2025 RIZADA \
Proyeccion: Transversal de Mercato
Origen: MAGNA SIRGAS Origen CONVENCIONES
Nacional fiod Construcciones
Falso Este: 5.000.000 odos 3 convencional (] Predio - s —h
Falso Norte: 2.000.000
Meridiano Central: -73.0000 @ 3 No_convencional ) Limite Manzana KATIA MARGARITA LOPEZ o ———
Latitud Origen: 4,0000 ROSADO Jefe Oficina de 2025?05_20 ‘
Gestion Catastral
OBSERVACIONES

Se expide con las especificaciones
tecnicas establecidas en el articulo
19 de la resolucion conjunta IGAC
N° 1101 SNR N° 11344 del
31-12-2020

Derechos reservados. Para la reproduccién parcial o total de la presente obra se requiere la previa autorizacion de la Alcaldia de
Valledupar,

El texto, la cartografia y graficos estan sujetos a derechos de copia y de propiedad intelectual (Ley 23 de 1982) (C) IGAC, 2017.
NOTA: Si tiene comentarios u observaciones con respecto a este producto, favor escribanos al correo electrénico.

RESOLUCION 1040 Agosto 8 / 23 ARTICULO 1.5 NUMERAL 5

Seguridad juridica. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicion y no
puede alegarse como excepcidn contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio.
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CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFE DE LA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resolucion 486 del
1 de julio de 2021 del IGAC (habilitacion como gestor catastral al municipio de Valledupar), decreto 954 del 18 de noviembre de 2022, y en
concordancia con el decreto 148 de 2020, y la resolucion 1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA

Que el predio con codigo predial nacional identificado con N° 200010103000002560018000000000 se encuentra inscrito en la base datos
catastral, con la siguiente informacion:

PREDIO NUMERO 1.

Ui _Nombre de los propietarios : ocumer
1 JOSE DE JESUS MOLINA DAZA Cedula_Ciudadania l 77018926
Matricula imobiliaria: 190-22510
Total de propietarios : 1

~ Numero predial nac
200010103000002560018000

.

000000

_ Departamento “Municipio < oD
20 - CESAR 001 - VALLEDUPAR K 23 38 28
DestinoEconomico | AreaTemeno |  AreaConstrucion
Servicios_Funerarios 247.0 m2 0.0 m2

INFORMACION ECONOMICA

—

33,728,000 2025

Total predios: 1

icitud del interesado a los 20 del mes de mayo del 2025

Jefe de Oficina de Gestion Catastral
Elaboré: SISTEMA SISTEMA

Para verificar la autenticidad de este documento: Visite el sitio web: https://mapptech.com.co/PREDIUM/validar_documento digitando el codigo: 400YSRRS . Siga las instrucciones
adicionales en la pagina para completar el proceso de validacién. Esto le permitird confirmar la autenticidad del documento de manera rapida y segura.

Notas: La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesién del
predio. Articulo 1.5 numeral § Resolucion 1040 de 2023 Instituto Geografico Agustin Codazzi; en consonancia con el Paragrafo del Articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020.La base de datos catastral de la Alcaldia de Valledupar

solo registra informacién del municipio para los cual fue i es decir, el pio de urbano, rural. El propietario o poseedor esta obligado a: 1. Proporcionar al gestor catastral informacién veraz y completa
sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos de sus predios, para su incorporacién en la base de datos catastral. Asl mismo, deben informar sobre error, ol de los
datos para contribuir a su i y mejora i En los tienen la i de ribuir con los mé y para aportar y atil, tanto de manera
presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el gestor 2. Prop al gestor | infe ion veraz y sobre los bif en los fisicos, juridicos y econémicos
de sus predios, para su incorporacién en la base de datos catastral. Asi mismo, deben informar sobre cual error, itud o de los datos para contribuir a su actualizacién y mejora continua. En los procesos
tienen la de con los y para aportar informacion relevante y (til, tanto de manera presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el
gestor catastral. 3. Permitir el acceso a los predios al personal autorizado cuando se requiera en el marco de un proceso de formacion, actualizacién o conservacion calastral, ya sea de oficio o a solicitud de parte, previa
identif ion del por el gestor 4, Utilizar la inf | de manera i con las di; les vigentes de de datos y las
por el gestor catastral para su ion. El i i de los seré al régimen de gestion catastral de con lo dit en los articulos 81y 82 de la

a cor una i i
Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue. (Literal B del Art. 4.1.7, Resolucion 1040 de 2023 del IGAC).
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CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL

DEPARTAMENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUPAR
SECTOR 01 VEREDA/MANZANA | 20001010300000256
COMUNA/BARRIO/CIRCUITO 2000101030000
o 4,972,520 4,972,540 N
uNa 1 1 ~
o~ =
E
s &
>

03-256

2,712,500
1
T
00S°ZLLT

ESCALA: 1:200

L] ]
4,972,520 4,972,540
DATOS DEL PREDIO Coordenadas ]
NUMERO PREDIAL 200010103000002560018000000000 | 1040 | Norte Este Distancia
A 4,972,528.63 | 2,712,498.07 | A-B - 10.04
MATRICULA 190-22510 E 0 m
B 4,972,523.57 | 2,712,506.75 | B-C :: 24.62 m
' DIRECCION Reaioad C 4,972,545.48 | 2,712,517.97 | C-D - 10.04 m
AREA DEL TERRENO (m?) 247 D 4,972,550.57 | 2,712,509.32 | D-A :: 0.00 m .
AREA CONSTRUIDA (m?) TN

~ j 5/20/2025 FIRMA AUTORIZADA
Proyeccion: Transversal de Mercato

Origen: MAGNA SIRGAS Origen CONVENCIONES Eli
Nacional Ko Construcciones - \
Falso Este: 5.000.000 odos 3 convencional [ Predio - - —_—

Falso Norte: 2.000.000 o~ - ——s,

Meridiano Central: -73,0000 3 no_convencional [CJ Limite Manzana | KATIA MARGARITA LOPEZ\ o
Latitud Origen: 4,0000 @ ROSADO Jefe Oficina de [\ ' ¢h@ de generacion:

Gestién Catastral 2025-05-20 A

OBSERVACIONES

Se expide con |a§ especificaciones [ perechos reservados. Para la reproduccion parcial o total de la presente obra se requiere la previa autorizacion de la Alcaldia de
tecnicas establecidas en el articulo Valledupar.
19 de la resolucion conjunta IGAC | El texto, la cartografia y graficos estan sujetos a derechos de copia y de propiedad intelectual (Ley 23 de 1982) (C) IGAC, 2017.
N° 1101 SNR N° 11344 del NOTA: Si tiene comentarios u observaciones con respecto a este producto, favor escribanos al correo electrénico.
31-12-2020 RESOLUCION 1040 Agosto 8 / 23 ARTICULO 1.5 NUMERAL 5
Seguridad juridica. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicién y no
puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. “




ALCALDIA DE
VALLEDUPAR

SECRETARIA DE HACTENDA

CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFE DE LA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resolucion 486 del
1 de julio de 2021 del IGAC (habilitacion como gestor catastral al municipio de Valledupar), decreto 954 del 18 de noviembre de 2022, y en
concordancia con el decreto 148 de 2020, y la resolucién 1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA

Que el predio con codigo predial nacional identificado con N° 200010103000002560017000000000 se encuentra inscrito en la base datos
catastral, con la siguiente informacion:

PREDIO NUMERO 1.

ORMACIO RIDICA

‘ e de los propietarios | Tipo Documento. ument
1 JOSE DE JESUS MOLINA DAZA Cedula_Ciudkadania k 770%8926
Matricula imobiliaria: 190-22511
Total de propietarios : 1
ORMACIO A

200010103000002560017000000000
Departamento |  Municipio

20 - CESAR 001 - VALLEDUPAR K23 38 38

__ Destino Economico

Area Construcion
0.0 m2

Servicios_Funerarios

Valor Avalio Catastral

34,412,000 2025

Total predios: 1

tud del interesado a los 20 del mes de mayo del 2025

Jefe de Oficina de Gestion Catastral
Elaboré: SISTEMA SISTEMA

Para verificar la autenticidad de este documento: Visite el sitio web: https:/mapptech.com.co/PREDIUMMvalidar_documento digitando el codigo: RYH9428T . Siga las instrucciones adicionales
en la pagina para completar el proceso de validacion. Esto le permitira confirmar la autenticidad del documento de manera rapida y segura,

Notas: La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del
predio. Articulo 1.5 numeral 5 Resolucién 1040 de 2023 Instituto Geografico Agustin Codazzi; en consonancia con el Parégrafo del Articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de
solo registra informacién del municipio para los cual fue i es decir, el icipio de Valled

pi urbano, rural. El prop o esté obligado a: 1. Prop: al gestor veraz y

sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos de sus predios, para su incorporacién en la base de datos catastral, Asf mismo, deben informar sobre error, o de los
datos para contribuir a su izacion y mejora conti Enlos p tienen la i de contribuir con los y para aportar inft y util, tanto de manera
presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el gestor catastral. 2. Proporcionar al gestor catastral informacion veraz y completa sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos
de sus predios, para su incorporacién en la base de datos catastral. Asl mismo, deben informar sobre ier error, il o i de los datos para contribuir a su actualizacién y mejora continua. En los procesos

tienen la de contribuir con los mé! y para aportar informacién relevante y util, tanto de manera presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el
gestor catastral. 3. Permitir el acceso a los predios al personal autorizado cuando se requiera en el marco de un proceso de formacion, actualizacién o conservacion catastral, ya sea de oficio o a solicitud de parte, previa
identi ion del i por el gestor 4. Utilizar la io tastral de manera resp: X con las di 1es vigentes de de datos y las ici bleci
por el gestor catastral para su ibucion, El i a cualquiera de los i serd una infraccion al régimen de gestion | de i con lo di en los articulos 81y 82 de la
Ley 1955 de 2019 0 en la norma que la modifique, adicione o derogue. (Literal B del Art, 4.1.7, Resolucién 1040 de 2023 del IGAC).

Carrera 5§ N° 15-69 PRIMER PISO. Valledupar - Cesar - Codigo Postal: 200002

Pagina 1de 1
Teléfonos: (605) 5842400




CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL

ALCALDIA DE DEPARTAMENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUPAR
VALEDUP AR SECTOR 01 VEREDA/MANZANA | 20001010300000256
SECRETARIA DEHACIENDA COMUNA/BARRIO/CIRCUITO 2000101030000
4,972,540 4,972,560
1 1

2,712,500
1

T
00S2LLZ

e

Falso Norte: 2.000.000
Meridiano Central: -73,0000
Latitud Origen: 4,0000

ESCALA: 1:200
I |
4,972,540 4,972,560
DATOS DEL PREDIO Coordenadas
NUMERO PREDIAL 200010103000002560017000000000 | 040 | Norte Este Distancia
A 4,972,533.89 | 2,712,489.12 [ A-B :: 10.
MATRICULA 190-22511 il = 038 m
5 B 4,972,528.63 | 2,712,498.07 | B-C :: 24.55 m
; DIRECCION il [ 4,972,550.48 | 2,712,509.27 | C-D :: 10.10 m )
AREA DEL TERRENO (m?) 252 D 4,972,555.78 | 2.712,500.67 | D-A -: 0.00 m
MAREA CONSTRUIDA (m?)
5 5/20/2025 TORIZADA
2royeccion: Transversal de Mercato
Origen: MAGNA SIRGAS Origen CONVENCIONES 1
Nacional Construcciones _'_-'/
Falso Este: 5.000.000 NS P2 comvendonal [ predio

———

ha de generacion:

ROSADO Jefe Oficina de 09505 o0

Gestion Catastral

@ B3 nNo_convencional [} Limite Manzana | KATIA MARGARITA LOPEZ \§C

Se expide con las especificaciones
tecnicas establecidas en el articulo
19 de la resolucion conjunta IGAC
N° 1101 SNR N° 11344 del
31-12-2020

OBSERVACIONES

Derechos reservados. Para la reproduccién parcial o total de la presente obra se requiere la previa autorizacion de la Alcaldia de
Valledupar.

El texto, la cartografia y graficos estan sujetos a derechos de copia y de propiedad intelectual (Ley 23 de 1982) (C) IGAC, 2017.
NOTA: Si tiene comentarios u observaciones con respecto a este producto, favor escribanos al correo electronico.

RESOLUCION 1040 Agosto 8 / 23 ARTICULO 1.5 NUMERAL 5

Seguridad juridica. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicion y no

puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesién del predio.

Pagina 1 de 1

0




CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFE DE LA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resolucion 486 del
1 de julio de 2021 del IGAC (habilitacion como gestor catastral al municipio de Valledupar), decreto 954 del 18 de noviembre de 2022,y en
concordancia con el decreto 148 de 2020, y la resolucién 1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA

Que el predio con cédigo predial nacional identificado con N° 200010103000002560016000000000 se encuentra inscrito en la base datos
catastral, con la siguiente informacion:

PREDIO NUMERO 1.

INFORMAGCION JURIDICA

_ Nombre de los propietarios iion
JOSE DE JESUS MOLINA DAZA Cedula_Ciudadania I 77018926
Matricula imobiliaria: 190-22512

Total de propietarios : 1

____ Namero predial naciona Numero predial anterior

200010103000002560016000000000 20001010302560016000

Departamento - MinicBeiie R T
20 - CESAR 001 - VALLEDUPAR K 23 38 48

Destino Economico

Servicios_Funerarios 244.0 m2 0.0 m2

_ Valor Avaltio Catastral

33,319,000 2025

Total predios: 1

icitud del interesado a los 20 del mes de mayo del 2025

.~ Jefe de Oficina de Gestion Catastral
' Elaboré: SISTEMA SISTEMA

Para verificar la autenticidad de este documento: Visite el sitio web: https:/mapptech.com.co/PREDIUM/validar_documento digitando el codigo: 0CBRZMRW . Siga las instrucciones
adicionales en la pagina para completar el proceso de validacion. Esto le permitira confirmar la autenticidad del documento de manera répida y segura.

Notas: La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del
predio. Articulo 1.5 numeral 5 Resolucién 1040 de 2023 Instituto Geografico Agustin Codazzi; en consonancia con el Parégrafo del Articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020.La base de datos catastral de la Alcaldia de Valledupar
o s

solo registra informacién del municipio para los cual fue es decir, el icipio de Valledupar urbano, rural. El prop esta obligado a: 1. Prop al gestor cat i veraz y
sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, Jurfdicos y econémicos de sus predios, para su incorporacion en la base de datos catastral. As/ mismo, deben informar sobre [ error, ) ia de los
datos para ribuir a su i y mejora { Enlosp tienen la idad de ribuir con los métod y para aportar y atil, tanto de manera
presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el gestor 2.P i al gestor cat; | inf veraz y sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos
de sus predios, para su incorporacion en la base de datos catastral. Asf mismo, deben informar sobre error, i itud o i i ia de los datos para contribuir a su actualizacion y mejora continua. En los procesos
tienen la de contribuir con los mé I y ivos para aportar informacién relevante y il tanto de manera presencial como a través de los mecanismos virtuales dispuestos por el
gestor catastral. 3. Permitir el acceso a los predios al personal autorizado cuando se requiera en el marco de un proceso de formacién, actualizacién o conservacion catastral, ya sea de oficio o a solicitud de parte, previa
identi del i por el gestor I. 4. Utilizar la inf i | de manera i con las di: vigentes de tratamiento de datos y las ici blecit
por el gestor catastral para su distribucién, El i imiento a de los serd i una infrs al régimen de gestién catastral de idad con lo en los articulos 81y 82 de la
Ley 1855 de 2019 o en la norma que la modifique, adiclone o derogue. (Literal B del Art, 4.1 .7, Resolucién 1040 de 2023 del IGAC),
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Teléfonos: (605) 5842400




CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL

Pagina 1 de 1

Se expide con las especificaciones
tecnicas establecidas en el articulo
19 de la resolucion conjunta IGAC
N° 1101 SNR N° 11344 del
31-12-2020

Derechos reservados. Para la reproduccion parcial o total de la presente obra se requiere la previa autorizacion de la Alcaldia de

Valledupar.

El texto, la cartografia y graficos estan sujetos a derechos de copia y de propiedad intelectual (Ley 23 de 1982) (C) IGAC, 2017.
NOTA: Si tiene comentarios u observaciones con respecto a este producto, favor escribanos al correo electronico.

RESOLUCION 1040 Agosto 8 / 23 ARTICULO 1.5 NUMERAL 5

Seguridad juridica. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicion y no
puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesién del predio.

ALCALDIA DE DEPARTAMENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUPAR {
VAUPAR SECTOR 01 VEREDA/MANZANA | 20001010300000256
SECRETARA D& HAGENDA COMUNA/BARRIO/CIRCUITO 2000101030000
4,972,540 4,972,560
L L
N
S N
0 w e | X
e -
= 2
~N <D
Y
5
e
>
D
2 N
N
z_ -9 -_R;
o ESCALA: 1:200 PN
o~ ur- =)
L] T
4,972,540 4,972,560
DATOS DEL PREDIO Coordenadas |
NUMERO PREDIAL 200010103000002560016000000000 | Nod@ | Norte Este Distancia
MATRICULA Py — A 4,972,538.71 | 2,712,480.83 | A-B :: 959 m
- B 4,972,533.89 | 2,712,489.12 | B-C :: 24.64 m
> DIRECCION K233648 c 4,972,555.68 | 2,712,500.62 | C-D :: 10.07 m
AREA DEL TERRENO (m?) 244 D 4,972,560.86 | 2,712,491.98 | D-A :: 0.00 m )
SAREA CONSTRUIDA (m?) \ rFa \
. 5/20/2025 FIRMAAUTORIZADA
royeccion: Transversal de Mercato —]
Origen: MAGNA SIRGAS Origen CONVENCIONES
Nacional Nod Construcciones o \
Falso Este: 5.000.000 odos C ional Predi o e o
Falso Norte: 2.000.000 B2 Comentiol  [], preto e —————
Meridiano Central: -73,0000 @ P No_convencional [CJ Uimite Manzana | KATIA MARGARITA LOPEZ Fecha de generacidn:
Latitud Origen: 4,0000 ROSADO Jefe Oficina de PRy
Gestion Catastral
OBSERVACIONES




ALCALEHA DF
VALL%ZDUPAR

CONCEPTO DF USO DEL SUELO

p i ¥ e Al contestar cite Radicado CAPM-4777-202%
Fecha: 28 de Octubre de 2025,

l Fecha: 28/10/2025 Felies: 7

Senur
GUIDD ANDRES CASTILA GONZALEZ
Secretano (:c-nr'ml

piens

Referencia: SOLICITUD DE CONCEPTO DE USG DE SUELO, ZONA DE RIESGO Y ZONA DE
RESERVA AMBIENTAL.

Cordial saludo.

De acuerda a l solicitud recibida mediante coreo electrénice remitido por Municipio de Valledupar
Bienes inmuebles <hicne o co con fecha: viernes 3 de octubre 2025, y
asunto de: SOLICITUD CORRECCIO TO DE USC OF SUELO - LAS MANUELITAS; &
Municipio de Valledupar Planea Solicitande:

)} Para continuar con el proceso de adquisicion de bleies inmuebles, acudimes ante su despacho, o
de solicitar correccion al concepto de uso de suelo expedido por la oficina Asesora de Plancacisn con of radicads
OAPM-2174-2025 da fecha 25 de junic de 2025, en cuanto, a la referencia catastral del predic que de manera errada
6 con fa referencia No  200010103000002560026000000000, siendo la referencia cormecta la Na
200010‘03000002560020000000000 £n virtud de fo anterior, solicitamos corregir ¢l concepte de uso de suelo y
exped un nUEYC concepto de use de suelo con ia sijuiente informacicén.

ol Hbjetive

S¢

Mo | Propietzdo  del § Numero Catastral Hatriouia Araa en
lnmuoh = inmobilizria mis2

1G5

En esie senricle. estos ps conceen coma LAS MANUELITAS{.)"

Sta @ dl

En re solicitud de “Certificado de uso de stelo”, informamos que esta d
“Concepto de uso del suelo”, segin lo normado en el Decreto Nacional 1C {
Numerat 3, el cual lo define camo “El dicramen escrita por medio del cual el curado;
autoridac municipal o diistrital competente para expedi licencias ol oficing de D'Jma'
sus veces, informa al interesado sobre el uso O usos permitidos g
conformicadt con ias normas urbanistic as del Plan de Ordenamiento Territosia { Yy (m instrumentos que o
desarrolien. La expedicion de estes conceptos no otorgs dergchos ni obligaciones a su peticicnar io v no
modifica fos derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

Aclarado lo anterior, la Oficina Asesora de Planeacién Municipal emite el siguiente "Concepto de uso
del suelo” bajo los siguientes términos y en tormo a los usos generales de los predios identificados con
loy siguisnies codigos cat

[ Mo | Rt.tcru,cmscatdstrmu
r 1| ocoimzee 20000000730t
P2 3 0019000\,0%0
K
4
5

i IDENTIFICACION DEL PREDIO:

i

fizar revision te cartoyrafics ante el Sistern
de informacion Geografica *S1LG.", el cual contiene |a cartografia del Plan de Ordenariento T ol

Con base a la informacion preliminar, procedemos a rea

Carvera 54 15-09, Plaza Alfense Loper

Paginalde7
Horario de atencion:

ale aldizvom
. ldizvpar
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| aucalbiaoe
VALLEDHIPAR
LANEACION:

CONCEPTO DE G480 DESULLD

del Municipio de Valledupar 'POT, aprobade mediante acuerdo municipal 011 de 2015, maoditicade
excepcionalmente mediante acuerdo municisal 014 de 2023y compilado en el Decreto N20543 del 13 de
mayo de 2025, el cual contiene la siguiente informacion catastral, de los predios refacionados con

|

anterioridad:
N® { IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS POLNO | IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS
Referencia catastral Referencia catastral
2000101020000025600200000000C0 200010103000002560C19C0C000000
Direccion del predio: K 23 38 0% ] Direccidn del predio: K 23 38 18
ot i i i : i % !
A P
I ;
1 7 : 1 '.:, H ]
I, g /
{ i {
3 | !
i |
)

IBANG Y DE | )
H DE EXPANSION URBA

FORM-URB-ME-GI MAPA SUELD

PANGION URBAMA
Referencia catastral: Referencia catastral
Z00010300000256001800C00000GT i 2000101C300000256001730CC 000
Direccion del predio: X 73 38 78 Direccion del predio: € 23 32 38
3 FC— | % REJN R
" 5 i Ll A
% | Y
| : ¥ I i ¥
i | 3 ; ; Y |
. | ' |
3 ! | i |4 ! |
; - ;
! i 3 | J
: i ! |
| ; . |
i | i i
4 i | o] .
J i i | H | I e .
C URBANO Y DE | FORM-URB-ME-01 MAP A SULLO URBANO Y
: ___ DEEXPANSIONURBANA

FORM-URB-ME-01 8&FA SULL
iREA

A )

£XPANSICON

Referencia catasteal
200Q1010300009256001600GC00000

Direccion del predio: k 23 36 48

=

! i
FORM-URB-ME-01 MAPA SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBAMA,

2. CLASIRICACION DEL SUELO:
iupar, ¥ el Plano

wr

Los predios antes referenciados segin el plano de conjunto det municipio de
deromirado FORM-GEN-ME-CT MAPA CLASIFICACION DEL SUELO del POT, se localiza en SULLD

URBANO del municipio de Valledupar

Carrera 54 15-89 Plaza Alfonse Lope Paginal2de?

Horario de atencion




ALCALDIA DE

VALLEDUPAR i

CONTEFTO DEUSD BESUED
3. CATEGORIAS DEL SUELO:

Los predios previamente referenciados segin el plano de cenjunte del municipio de Valledupar, v &l
Plano derorinado FORM-URB-ME-03 MAPA AREAS DE ACTIVIDAD, del POT', se encuentran localizados
dentro del Perimetro Urbano, en fa comuna 3. De acuerdo con la zonificacion establecida, estos predios
estan clasificados come Areas de Actividad comercial y de servicios, zona comercial v de servicics
livianos o al por menor (C-1), tal como se observa en la siguiente imagen:

kil »
AL DEL PLANG D CONIUN
MAAPA AREAS UE ACTIVIDAD DEL FLAN ©

4, VALORACUION DE HORMAS URBAMNISTICAS:

De conformidad can el Segundo Plan de Ordenamiento Territorial “Po
aprobade mediante Acuerdo municipal 011 de 2015, modificado ex Imente mediante Acuerdo
runicipal 014 de 2023 y cornpilado en el Dacreta N.2 0549 del 2025 “For medio del cual se canmpilan ios
Acuerdos Municipales 017 de 2015 y 0 de 2024 — Plan de Ordenamiente Territcrial del Municipio de
Vailedupar’, los predics en estudio se zonifican en Area de actividad Comercial y de servicios, zona
comercial y de servicios livianos o al por menor {C-1), normado por los siguientes articulos del POT:

Articulo 249, Areas de actividad comercial y de servicios. Son aquelias zonas que se designan para la
localizacion intensiva de establecimientos de comercio que ofrecen bienes y servicios en ias diferentes

escalas,

Lac dress de actividad comercial y de servicios se clasifican de ia siguiente manera:
i &

1. Comercial y de servicios livianos o al por menor (C-1). Se desarrolla con frente a (o5 corredores viales
orientados a (a localizacién de comercio genérico ¥ domestico, oficinas iy servicios personaies, generales
y empresariales de escalz local v zonal.

Las acrividades comerciales v de servicios e industriales solfo se podran desarroilar en edificaciones
especiales diseRadas y construidas para sz uso. con un drea construida minima segin su escala conforme

se establece en la siguiente tabla:

ESCALA AREA MINIMA COMSTRUIDA |
LOCAT 36 |
TONAL
WETROFGLIT AN 200 i
Carrera 54 15-69, Plaza Alfonse Laper Fagina3de?
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ALCALDHA DF

VALLEDUPAR

-

CONCEPTO DE 4SO DE SUELD

Los usos detacionales podrin tener dreas superiores de acuerdo con sus requerimientos y fos wsos
restringidos deberan cumplir con las dreas minimas establecidas para fos usos compatibles y con las
condicionantes estahlecidas para cada caso en la rabla contenida en el iError! No se encuentra el origen
de la referencia. Cuadros de dreas de actividad, usos del suele urbanc y de expansién urbana y listado
de usos del suelo de este plan.

Articulo 2539, Definicion y categorias de los usos del suelo. £f uso es la destinacion que el Plan de
Ordenamiento Territorial asigna a2 los predios de conformidad con las activicades que pueden
desarrollarse en el elfos.

usas del suelo en las distint

La anignacion de s dreas de actividad se efectda a partic de las siguientes

naneja y control:

categorias, con el fin de determinar sut

’

I Uso principal. £s el uso deseable de acusrdo con la vocacion del drea de actividad, debe ser el
predominante y por lo tanto se permite en l2 totalidad del drea o zona normativa

2. Uso compatible o complementario. Uso que no se opone al principa! ¥ que en algunos casos pueden
ser usos ne requeridos por {os usos principales, pero que pueden coexistir con los usos principates y
contribuyen al adecuado funcionamiento del sector sin desplazar su vocacion.

3. Uso restringido. s aguel que no es requerido para el desarrotio dei uso orincipal, pero gue bajo #f
cumplimiento de condiciones normativas, de funcicnamiento del es rablecimiento y control de impactos
establecidos en (a presente norma se puede desarrollar.

4. Use prohibido. Cs aquel que no ha sido asignado como principal, complementario o restringido para

i i (ol ~ =3 :
una z0n2 normativa y generan efectos nesgativos no mitigables sobre los usos principales y
complementarios.

£n el presente Plan de Ordenamiento Territorial, los usos que no se encuentren asignacos Como principal,
complementario — compatible o restringido, estan prohibidos.

Bl Plan de Ordenamiento Territorial con relacion a los usos del suelo para Areas de Actividad Comercial
y de Survicios, zona comercial y de servicios livianos o al por menor {C1), establece o siguiente:

Articulo 376, Cuadros de dreas de actividad y usos del suelo urbano y de expansion, y listado de
usos del suelo. 1 los cuadros que se presentan a continuacion se refacionan las dreas de actividad y fos
usos permitidos en cada una de effas, asi como las actividades que inciuy ‘ada uno de {os wsos.

“AREAS DE ACTIVIDAD ¥ LISQS DE SUELO URBANQ Y DE EXPANSION"

AREA e K30
o CATLGORIAS e - S e . s Y o ¥
ACTIVIDAD TIPO GRUPC FSCALA | CODIGO
Lrvano o at por o
s Jomerae AR Generice tocaly 2onal {3
@ mencr
g Alimentaric tocsly Zonal 115,16.17.18
@ Teenicos y . §20G, 8,02
2. . ) tocal y Zowa I
o Generaes 8 ados ity Zempl 25
A %
3 & Turistico . 2778
‘% )nn‘:‘pa‘ SETVICION GO ala
z Bspeciatizadlos
3 R ; rofes:onales y iocaly Zonal {43
frnpresariales e
2' Téznices
K] financieros Local 48
° Dotacion Zonzl 58
=g a3l Zopal &5
5
& 1 Cempatble o | Viviends
a3 Comglementari |
2 N Comercs

Paginad de?




ALCALEA DE

YALLEDUPAR
£ PLANTAKTON

AREA . A uso
" . CATEGORIAS e =
ACTIVIDAL ({Ie] GRUPO ESCALA CODIGO
Tonal
Gengrans
torsly Zonal
eatrelonnento B
£d tocal Zoral,
EXe ] 7\ 0% SIS 1]
Lqupamientos Melros
Dotacion | coleciives -
al Salud Metrapalitana
Seevicios urbanoy
N ' Atz Comunidad Ll
LYo o -J' jeloe 9 p
: Licores Zonal 9
menor
é; p, do* Lomerco
an] Restringido Grances Superficies |
i & Pauada o BREHES Zonal 13
comerciales
Serviclos | Generales Parcueaderos zonel i

*Vipr condiciones para uses restringido sepdn drea de actividad er as tablas anexas

lgualmente, para el caso de la categoria de uso de suslo Restringido en las Arza e Actividad Comercial
y de servicios zona comerciat y de servicios livianos o al por menor {C-1), s¢ establecen las siguientes
condiciones:

"CONDICIONES PARA USGS RESTRINGIDOS SEGUN A?EA DE ACTIVIDAD PARA SUELO URBANO
Y DE EXPANSION"

Livtane o al por
mencr

0

Licares Zonal

Locat, ni g fas are
Complir con distan equipamentes.
Area minirnz del predio de 500 m? y maxima de 2500 m2
Comercio Solo se permite en locales disefados, consiruides y/©
adecuados para el uss, con su respectiva licencia urbanistica
Grandes 5o exige gstudio de transito aprobada por la actondad de
Superficies | Zonal (13 wrénsito competents, en el que se definan las medidas pars
comercio H prevanir @ mitigar los citados impactes y articularlos sl disede
urbagistica y asputectonicn propuesto.
Cisponer de los cuoos de paques exigidos para el uso al
interior del predio.
rea construida supzra fos 2500 mat Se exige estudio ce
transito aprobadeo aurondad de trAnsito comperente,
en el que se delinan s suedidis para prevoems o mitigar los
<itados Impactos 0 gt diseno wbanstico y
arquitectdr: :
Sale se permite en edificaciones diseAadas, construidas o
adecuadil pere el uso, con su respecliva ficenca urbanistica,
No se permite [z ocupacién del espacio pablico incluide el
antejardin con actividades o elementos nados con fa
actividad.

wentes g este

tunales

Pesado

. Parcuea-
Servicios Generaigs dern Zonal
sigeid

: Areas de Actividad y U
Cl0s 70048

s Suelo Urbano y de Bxpansion, para

55 livianns o al por menor (C-
| v

slecidos en los cuadros

> Actividlad comercial y de s mercial y de servic

det Suelo,

"LISTADO DE USOS DEL SUELO”

TCOmG0 o . - DISCHIPCION M]‘

TRESIDENCIAL HYNGTY o R . B i

X A BAMCADERTA, CRCGUERIA |
Carrera 51 15-69, Plaza Alfonse Lapear féginaSde?

Horario de atencien:

P VIRTRNY




ALCALDIA DE

WALLEDUPAR

LACTEOS,  HUEVDY.
i RAREIA

2 AR 2 12O PROLULIOS
DE VIDRIC
MUEBLES Y C 3 Al FOR
i MENOR DE TNDAS DE VESTIR,
S LE5 O ARTICULGS PARA EL HOGAR,
£ SIEREA, VENTA DE ARTICULOS 7 A Ct...ou'“x Mmlcos O PARA MECICINA, ARTICULOS DE VIAIL JUGULTERIA
P9 STABLECIMIENTOS O SUS AREAS AL
Pon 5, SUPERMERCADCS, CENTROS CORAERCIALES
Low Cif Y/O EHEDIFICACIONES FSPECIALIZATIAS FN ALTURA O SURTT
[T
16
17
18
20 TAMEENTOYS DE B2 B
N STRVICT FICOS T IMPRESIO v 4 WP, B TERCPA
< D REPARACION ¥ MANTENIMIENTO BE EFECTOS PER‘»ONA( F4Y ENSE , ACTIVIDAL
5% GIMNASIO. TURCO. SAUNA, SPA. ESTABLECMIENTOS PRIVADOS PARA LA PRATTICA CE TEHIS DE Mw, AEDREZ VG
DOMING (NO INCLUYE JUEGOS DE
i) R OF DISENG Y ALTA
24 UILER DE MACUHARA
% BHSULTORD  VETERINARG T 75 PELUGUENA ~ AGVAL VETERINAREA T AUMERTOS
TRAGLS T ACCESORIOS PARA ANIMALES DOMES 5
77 ROFHCIAS VIAJFS 7 TURISMG, CFICINA DE RENTA DE AUTOMOVILES
25 HOTLLEY, APARTAHOTLLLS [APARTAMINTOS CON STRVICHOS BTLULRO S HOITALLS (RINTA DL CAMAaL TON SLRVICGS
¢ NAYOR A | Ll4; A
3 10 PERSU
32 CICIN ' DISTRIBU

33 VENTA DF CHANCE ¥ LOTE
38 ENTRIGAS A DIGRCHIO Y 47
3

AS.  SERVIC w' DE GINCA  RAIZ

43 L NAS  ESFECIALIZA
ARKENDAMIENTOS, YENTAS FOR CCRREC, / DADTS ADRINIZTRATIVAS ¥ DE AZOYC DE OFCI
43 | SUCUKSALES BAD 57 DE BN FANANCIZRAS. SERVICIOS AUXILARES DE LA INT INANMCIERA
GESTION DE FLAMES DE SEGURCS GENERALES. CAJERO AUTOMATICO
53 FREFECOUAR, JARDIN INFAMTIL ¥/0 CLARGERIA
54
i 55 d2 witlui edacac -
: < Py ROS TECMOLOGICOS
 FORMAL
; NIVEL OE ATENCION 728) TTTRAIA SOMPLEIDAD |
\_Lr‘lu\t 25 MEDICOS BE 213 MAS CONSULTORIOS DE MEBICINA (/O CHONTOLGGICOS, COMSLETA EX TERNA, CENTROS
i = v PUESTCS (&3 - SaLub, SIN INTEANACION,
g SERVICIOB Uk BAIA COMPLENDAL Df APOYO DIAGNOSHCO Y CIOM TERAPEUTICA, MEGICINA
Z ACTERNATIVA, SERVICIOS  FARMATIUTICOS, URGEN Y CIRUGIA TORIA, 3N HOSFITALIZALION ©
El INTEENACION
2 ATONEION 7 TRTIATIA
£ <6 OTRAS INSTITUCONS OF SERY: ru‘»‘ DE SALLIM €0
ol SERVICIOS DE ML {
= ARMACEL
£ >5 TTAZTVIDAUES Ut B [o%

CREATIVAS Y ARTIST
68 CENTRE DF FORMAZION RELA

o

USTRINTENDENT ‘. AS

5. CORCEPTO DEUSO DE SURLO:

Del arterior analisis técnico, se colige que segin el sagunda Plan de Ordenamiento Territorial "POT del
Municipio de Valledupar. aprobado mediante acuerdo muwnicipal 01 de 2015, medificado
excepcionalmente mediante acuerdo municipat Mo, 014 del 27 de diciernbre de 2023 y compitado en el /C
decrezo No.0549 del 13 de mayo de 2028 "Por medio del cual se compilan los Acuerdos Municipales 01

Carrera 5 # 15-6Y9, Plaza Alfonse Lopes Piginaéde 7

Balcaldhigvam

Galeald
& .
n Alcaicha de Valledupar

Horaria de atencion:




ALDA Df
l ALLEDUPAR
TONCEFTO DE (S0 DE SUTED

de 2015 y 04 de 2023- Plan de Ordenamiento Territorial dal Municipio de edupar”, el cuzsl establece
en et Titulo #§ Componente Gernieral det Plan de Ordenamiento Territorial, Subtitulo 3% Decisiones
Territoriales, Capitule 1. Clasificacion del Suelo, articulo . Clases de suelo del Municipic de Valledupar,
que los predios identificados con las siguientss referencias catastrales:

Referencias catastrales
T 000II030006002560020000000000
200C1010300CCC256001900000C000
200010103000002560018000000000
4 2000:0I03C000025600T7000000000
2C0010103000C025600140000600C0

o

se clasifican come Urbangs, en Area de actividad Comercial y de servicios, zona comercial y de
servicios livianos o al por menor (C-1).

Conrztacian alos usos del suelo aplicables al

predio en analisis, como quicra que la s estab
ituel de uso especifico del sueln, sing que se corstituye comn titud de uso general
apiicables al predio, el presente concepto de wso del suelo, versa sobre aspectos generales (Cateparias
¥ Upe de usas) segdn las vocaciones que la norma urbanistica del “POT" establece para cada una de
ellas. sitvacidn que determina que el presente concepto de uso sea genera {paca los usos principales,
compatibiles corplementarias, restringidas y prohibidos), sobre el predio que se valora y ne especifico
sobre alguna actividad de uso en particular por consiguient, teniendo en cuenta que el suele donde se
localiza los predios en estudio perrencee & Areas de Actividad Comercial y de_servicios, zrona
cometcial y de servicios livianos o al por menor (C-1), es precise anctar que lo concerniente a las
categorias y tipo de uses sen los establecidos en el Articulo 276 del “POT” citade en la valoracion
urbanistica,

Una

O SO

De esta manera, se emite concepto de uso de suelo con refacién a los lineamientos estzbleridos por ef
Plan ce Ordenamiento Territorial, aprobade mediznte acuerde municipal O1F de 2015, modificado
excepcionalmente mediante acuerdo 014 de 2023 y compilade mediante decreta compitatorio 0549 de
2025

Toda respuesta en rela

corres electronico de;

ion con

Atentarmente,

A VANESA 'GARRIDO TORRES
jete Phicina Asesora de Planeacion Muricipat

Proyecte [ ING. MARIA ARBSELICA YEGA O,/ Zontrazist,

v Ty T o ) P

Carrera b 0 15-69, Plaza Alfonse Loper FaginaTde7

Horaria de atencion:

L
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4 | ALCALDIA DE
Tl VALLEDUPAR

CfRTiFfCﬁBO bE AMENA?A Al contestar cite Radicado QAP - 4777- 2025 '
Fecha: 78 de octubre de 2025, Focha: 78/10/2925 Folios: |

£l suscrito jefe de la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de Valie

CERTIFICA:
|

Q Que, segin informacién 51.G. del POT, la cual contiene informacion predial del municipio, en
: concordancia con la cartografia y texto del Segundo Plan de Ordenamiento Territorial de
Valledupar "POT”, aprobade mediante Acuerdo Municipal 011 del 5 de junio de 2015, modificado

excepcionalmente mediante Acuerdo Municipal Gi4 de 2023y mmplladc en el Decreto NP054Y

del 13 de mayo de 7025, segin fa actualizacidn de la cartografia de arenazas en =l municipio de

Valleoupar derivada de los ektudlox de basicos, los siguientes

ionacos a continuacion presentan las Jlgfih"lltcs caracte

edios localizados en la comuna 3

5 g ET—

T Amenara por |
| Amenaza por | |
it Isurdsesn Movimientos en
. Nomenclatura =
MNo. Referencia Catastral R ... .
Urbana FORM-URB-ME-06 FORM-URB-ME-T0
Mapa amenaza de Amenaza por
| inurdacion ovimianios i i
K233808 | Nivel Bajo Nivel Bajo
k233818 ? ivel fajo Nivel Bajo
7 7'3 1% 721_ | Blvel Bajc Nivel Bajo
‘ ﬂmlmf)w 0 0#.0')(‘:7()(7(: 733838 | mivelBajo Nivel Bajo
. —_ bl
{5 2000100300000256 00160004 FOOQ.JD\I )'\ 2338 48 mivel Bajo Nivel Bajo |

Lo anterior, acorde con lo establecido en el Capitulo 3 Gestidn del Riesgo de Desastres en su
articulo 61, “Identificacion y calificacién de las amenazas del municipio de Valledupar segin
fos estudios basicos de riesgo”, del decreto compilatorio N® 0349 det 2025,

Dada en Valledupar, el 28 de Octubre de 2025 a solicitud del interesado.

Arentarnente,
LAURA VANESAGARRIDO TORRES
jefe Gfidina Asesora de Planeacion Municipal
Froyects 1ML, MAIGA ANGELIUA YLGA O/ Centratiass A0 fhaed Ty At ,
i
Tors MoS Jwma et e PRI R J N TR SRS SR I T PRI IR EE R R L S S : ',
sespontda ;
] wpsg S 8 i8-8 - H « Aryer . % 4,
Carrera 5 4 15-69, P‘la.,‘t Alfonso Loper piginatdel ‘L_) ‘aatcaldiavpar
Horario de atencién % ol
kb &t
Lunas & viernas $ el
B0 ars - 10U prn & GG pro - A08 pim i faicaidiaVparOhcial

Valiedupar-cesargov.co

ﬁ Alratha de Valtedupar
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B SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO % MINISTERIO DE
& REGISTRO §7  oel oerecho

JUSTICIA Y

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 13/11/2025 Hora: 05:03 PM No. Consulta: 739335566
N° Matricula Inmobiliaria: 190-22511 Referencia Catastral: 200010103000002560017000000000
Departamento: CESAR Referencia Catastral Anterior: 20001010302560017000

m Municipio: VALLEDUPAR Cédula Catastral:
Vereda: VALLEDUPAR Nupre: AWK0006DWOB

Direccion Actual del Inmueble: LOTE #4 MANZANA Y.LOTIFICACION "VILLA LEONOR"

Direcciones Anteriores:
KR 23 # 38 - 38 URB VILLA LEONOR

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 27/04/1983 Tipo de Instrumento: HOJAS DE CERTIFICADO
Fecha de Instrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-13269

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

77018926 CEDULA CIUDADANIA JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

Complementaciones

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO EL PREDIO "VILLA LEONOR" POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DE

| EEAUANE AE ARDI PE 4 08E _UIZOARA O DEL AIRCLUTO NENMALLENLIDAD RECISTDANA L 44 OE MAVO DE

TODOS PORUN
NUEVO PAIS




h )

Cabidad y Linderos

AREA:250M2.COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:NORTE.LOTE 3 MANZANA Y;SUR,LOTE 5
MANZANA Y; ESTE,CARRERA 23 EN MEDIO,PREDIO DE LEONOR BAUTE DE ARAUJO, Y OESTE,LOTE 13 MANZANA
Y.- DIRECCION: CRA.23.NO. 38-38.(ESCRITURA 483 DEL 11-10-94*

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
l . : Al .
NUgERO NUMERO DE RADK;/;CION FECHA DE RADIEECION DESCRIPCION CSX/‘LE/,\IJELA:AEO
P ECCI ; S ALVEDAD
ANOTACION CORBERSION ANOTACION PLRERAR SALVEDAD . ROV FOLIO

SE ACTUALIZAFICHA
CATASTRAL CON LA
SUMINISTRADA POR
ELIL.G.AC, SEGUN

-190-3-
0 1 14/11/2010 201015:0 3 RES. NO. 8589 DE 27-
11-2008 PROFERIDA
PORLASN.R

(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE

ACTUALIZA/INCLUYE

FICHA CATASTRAL
Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR

EL GC DE
0 2 21/09/2022 ICARE-2022  VALLEDUPAR, RES.
297 DEL 2015
PROFERIDA POR
ESAENTIDAD, RES.

NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LA S.N.R.
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejard unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.




MINISTERIO DE JUSTICIA Y

@ i SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO -
& REGISTRO {7  oel oerecho
la guardo de 1o fe pikiico

-

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 13/11/2025

Hora: 05:03 PM

No. Consulta: 739335888

No. Matricula Inmobiliaria: 190-22511

Referencia Catastral: 200010103000002560017000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 06-04-1983 Radicacion: 83-1404

Doc: ESCRITURA 394 DEL 1983-03-08 00:00:00 NOT.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 999 LOTIFICACION (OTRO)

iiERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 08-05-1995 Radicacion: 3930

Doc: ESCRITURA 483 DEL 1994-10-11 00:00:00 NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $1.500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

A: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-4006

Doc: ESCRITURA 160 DEL 2003-02-20 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $12.500.000

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 50 % ESTE Y OTROS (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN LA MAT. 22.508) (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 11-03-2009 Radicacion: 2009-190-6-2798

Doc: ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $3.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926

A: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 30-12-2014 Radicacion: 2014-190-6-16109

Doc: ESCRITURA 5889 DEL 2014-12-29 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $118.848.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

DOCUMENTO

K\A
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= “@ SUPERINTENDENCIA
s DE NOTARIADO A MINISTERIO DE JUSTICIA Y
& REGISTRO 47 pEL oErECHO

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 13/11/2025 Hora: 05:01 PM No. Consulta: 739334502
N° Matricula Inmobiliaria: 190-22510 Referencia Catastral: 200010103000002560018000000000
Departamento: CESAR Referencia Catastral Anterior: 20001010302560018000
Municipio: VALLEDUPAR Cédula Catastral:

Vereda: VALLEDUPAR Nupre: AWK0006DWPB

Direccion Actual del Inmueble: LOTE #3 MANZANA Y.LOTIFICACION "VILLA LEONOR"

Direcciones Anteriores:
KR 23 # 38 - 28 URB VILLA LEONOR

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 27/04/1983 Tipo de Instrumento: HOJAS DE CERTIFICADO
Fecha de Instrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-13269

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

77018926 CEDULA CIUDADANIA JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

Complementaciones

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO EL PREDIO "VILLA LEONOR" POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DE
EEALA AE AE ARPL NE 4 0RE LIZGANO CIV/IL DEL CIRCLUTO DE VALLEDUPAR REGISTRADA EI 14 DE MAYOQ DE

TODOS PORUN
— NUEVO PAIS




Cabidad y Linderos

AREA:250M2;COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:NORTE,LOTE 2 MANZANA Y;SUR.LOTE 4
MANZANA Y;ESTE,CARRERA 23 EN MEDIO,PREDIO DE LEONOR BAUTE DE ARAUJO, Y OESTE ,PARTE DEL LOTE 6
MANZANAY.- DIRECCION: CRA.23.NO 38-28.(ESC.483 DEL 11-10-94.NOT.UNICA DE LA PAZ.)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros:

Salvedades

NUMERO
DE
ANOTACION

NUMERO DE
CORRECCION

Tramites en Curso

RADICADO

RADICACION

DE

ANOTACION

TIPO

Coeficiente: %

RADICACION
DE
SALVEDAD

FECHA DE
SALVEDAD

2010-190-3-

14/11/2
4/11/2010 156

21/09/2022  ICARE-2022

DESCRIPCION
SALVEDAD FOLIO

SE ACTUALIZA FICHA
CATASTRAL CON LA
SUMINISTRADA POR
ELIL.G.A.C., SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-
11-2008 PROFERIDA
PORLAS.N.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/INCLUYE
FICHA CATASTRAL
Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE
VALLEDUPAR, RES.
297 DEL 2015
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LAS.N.R.

FECHA ENTIDAD ORIGEN

Area Privada Metros: Centimietros:

COMENTARIO
SALVEDAD
FOLIO

CIUDAD

IMPORTANTE

ultima venta parcial.

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara Unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

A




B SUPERINTENDENCIA
: DE NOTARIADO A% PAINISTERIO DE JUSTICIA Y
& REGISTRO 4! DEL DERECHO
Lo guordo de lo fe pblica

VUF \

ventoriia unicy S regeing

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 13/11/2025

Hora: 05:00 PM

No. Consulta: 739334031

No. Matricula Inmobiliaria: 190-22510

Referencia Catastral: 200010103000002560018000000000

o

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 06-04-1983 Radicacion: 83-1404

Doc: ESCRITURA 394 DEL 1983-03-08 00:00:00 NOT.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 999 LOTIFICACION (OTRO)

\ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 08-05-1995 Radicacion: 3930

Doc: ESCRITURA 483 DEL 1994-10-11 00:00:00 NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $1.500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA.ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

A: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-4006

Doc: ESCRITURA 160 DEL 2003-02-20 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $12.500.000

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 50 % ESTE Y OTROS (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN LA MAT. 22.508) (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 11-03-2009 Radicacion: 2009-190-6-2798

Doc: ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $3.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926

A: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 30-12-2014 Radicacion: 2014-190-6-16109

Doc: ESCRITURA 5889 DEL 2014-12-29 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $118.848.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X




Lo guorda de o fe piblica
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[ 1 9 SUPERINTENDENCIA
-y DE NOTARIADO FINISTERIO DE JUSTICIA ¥
a & REGISTRO § DEL DERECHO

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad
Fecha: 13/11/2025 Hora: 04:57 PM No. Consulta: 739332021
N° Matricula Inmobiliaria: 190-22509 Referencia Catastral: 200010103000002560019000000000
Departamento: CESAR Referencia Catastral Anterior: 20001010302560019000
Municipio: VALLEDUPAR Cédula Catastral:

' Vereda: VALLEDUPAR Nupre: AWKOO06DWRB

Direccién Actual del Inmueble: LOTE #2 MANZANA Y.LOTIFICACION "VILLA LEONOR"

Direcciones Anteriores:
KR 23 # 38 - 18 URB VILLA LEONOR

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 27/04/1983 Tipo de Instrumento: HOJAS DE CERTIFICADO
Fecha de Instrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-13269

~

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

77018926 CEDULA CIUDADANIA JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

Complementaciones

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO EL PREDIO "VILLA LEONOR" POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DE

TODOS PORUN
NUEVO PAIS

4~




Calk;idzid y Linderos
s

AREA:250M2.COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:NORTE,LOTE 1 MANZANA Y,;SUR,LOTE 3
MANZANA Y.;ESTE CARRERA 23 EN MEDIO,PREDIO DE LEONOR BAUTE DE ARAUJO; Y OESTE LOTE 6 MANZANA
Y.- DIRECCION: CRA.23.NO 38-13.(ESCRITURA 483 DEL 11-10-94 NOT.UNICA DE LA PAZ.)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUMERO . RADICACION RADICACION .
DE NUMERO DE DE FECHADE DE DESCRIPCION CSAMLE/EKAFEO
CORRECCION i SALVEDAD SALVEDAD FOLI
\ ANOTACION ANOTACION SALVEDAD RAl FOLID FOLIO
SE ACTUALIZA FICHA

CATASTRAL CON LA
SUMINISTRADA POR

ELI.G.A.C., SEGUN
0 1 14/11/2010 20101'220'3‘ RES. NO. 8589 DE 27-
11-2008 PROFERIDA

POR LAS.N.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/INCLUYE
FICHA CATASTRAL
Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE
0 2 21/09/2022 ICARE-2022  VALLEDUPAR, RES.
297 DEL 2015
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE
) 29/10/2020 EXPEDIDA
PORLAS.NR.

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara Unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 13/11/2025

Hora: 04:56 PM

No. Consulta: 739331709

No. Matricula Inmobiliaria: 190-22509

Referencia Catastral: 200010103000002560019000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 06-04-1983 Radicacion: 83-1404

Doc: ESCRITURA 394 DEL 1983-03-08 00:00:00 NOT.UNICA DE VALLEDUPAR VALORACTO: $
/WSPECIFICACION: 999 LOTIFICACION (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 08-05-1995 Radicacion: 3930

Doc: ESCRITURA 483 DEL 1994-10-11 00:00:00 NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $1.500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

A: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-4006

Doc: ESCRITURA 160 DEL 2003-02-20 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $12.500.000

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 50 % ESTE Y OTROS (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN LA MAT. 22.508) (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 11-03-2009 Radicacion: 2009-190-6-2798

Doc: ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $3.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926

A: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 30-12-2014 Radicacion: 2014-190-6-16109

Doc: ESCRITURA 5889 DEL 2014-12-29 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $118.848.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. (MODO DE ADQUISICION) =
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X




A
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venlonillo Unita de registro

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 14/11/2025 Hora: 05:15 PM No. Consulta: 739867048
N° Matricula Inmobiliaria: 190-22508 Referencia Catastral: 200010103000002560020000000000
Departamento: CESAR Referencia Catastral Anterior: 20001010302560020000
Municipio: VALLEDUPAR Cédula Catastral:

Vereda: VALLEDUPAR Nupre: AWK0006DWSD

Direccién Actual del Inmueble: LOTE #1 MANZANA Y.LOTIFICACION "VILLA LEONOR"

Direcciones Anteriores:
KR 23 # 38 - 8 URB VILLA LEONOR

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 27/04/1983 Tipo de Instrumento: HOJAS DE CERTIFICADO
Fecha de Instrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-13269

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)

77018926 CEDULA CIUDADANIA JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

PARTICIPACION




- Complementaciones

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO EL PREDIO "VILLA LEONOR" POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DE
FECHA 05 DE ABRIL DE 1.965, JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 14 DE MAYO DE
1.965.-

Cabidad y Linderos

AREA:250M2.COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:NORTE,CALLE 38 EN MEDIO,PREDIO DE
LEONOR BAUTE DE ARAUJO;SUR,LOTE 2 MANZANA Y.;ESTE,CARRERA 23 EN MEDIO, PREDIO DE LEONOR
BAUTE DE ARAUJO; Y OESTE,PARTE DEL LOTE 6 MANZANA Y.- DIRECCION: CRA.23.NO. 38-08.(ESCRITURA 483
DEL 11-10-94.NOT.UNICA DE LA PAZ)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUM . RADI
UDERO NUMERO DE AD SQCION FECHADE RADI;’;CION DESCRIPCION ngﬁ;\égfso
CORRE N ALVEDAD ALV
ANOTACION cclo ANOTACION & SALVEDAD SALEDAD POLIO FOLIO

SE ACTUALIZA FICHA
CATASTRAL CON LA
SUMINISTRADA POR

ELI.G.A.C., SEGUN
0 1 14/11/2010 20101';:0'3' RES. NO. 8589 DE 27-
11-2008 PROFERIDA

PORLAS.N.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/INCLUYE
FICHA CATASTRAL
Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE
0 2 21/09/2022 ICARE-2022 = VALLEDUPAR, RES.

297 DEL 2015
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LAS.N.R.

Tramites en Curso




RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucién de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.




iy

vur
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 14/11/2025

Hora: 05:17 PM

No. Consulta: 739867930

No. Matricula Inmobiliaria: 190-22508

Referencia Catastral: 200010103000002560020000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 06-04-1983 Radicacion: 83-1404

Doc: ESCRITURA 394 DEL 1983-03-08 00:00:00 NOT.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 999 LOTIFICACION (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 08-05-1995 Radicacion: 3930

Doc: ESCRITURA 483 DEL 1994-10-11 00:00:00 NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $1.500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA.ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

A: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-4006

Doc: ESCRITURA 160 DEL 2003-02-20 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $12.500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 50 % ESTE Y OTROS (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN LA MAT. 22.508) (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X




AMOTACION: Nro 4 Fecha: 11-03-2009 Radicacién: 2009-190-6-2798

Doc: ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $3.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926

A: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 30-12-2014 Radicacion: 2014-190-6-16109

Doc: ESCRITURA 5889 DEL 2014-12-29 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $118.848.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

o

~y




SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO e ooy A ERIO DE JUSTICIA ¥ TODOS PORUN
& REGISTR L5 DE ECHO 4
e e e o1 pibkco ’ l - NUEVO PAIS

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad 1
|

Fecha: 13/11/2025 Hora: 05:05 PM No. Consulta: 739337282 |
N° Matricula Inmobiliaria: 190-22512 Referencia Catastral: 200010103000002560016000000000 ‘
Departamento: CESAR Referencia Catastral Anterior: 20001010302560016000 1
\
Municipio: VALLEDUPAR Cédula Catastral: }
|
Vereda: VALLEDUPAR Nupre: AWKO0O06DWNB )\
|

Direccion Actual del Inmueble: LOTE #5 MANZANA Y.LOTIFICACION "VILLA LEONOR"

Direcciones Anteriores:
KR 23 # 38 - 48 URB VILLA LEONOR

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 27/04/1983 Tipo de Instrumento: HOJAS DE CERTIFICADO
Fecha de Instrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz: ‘
190-13269 g

Matricula(s) Derivada(s): |
f\ Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

77018926 CEDULA CIUDADANIA JOSE DE JESUS MOLINA DAZA
Complementaciones

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO EL PREDIO "VILLA LEONOR" POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DE i'
FECHA 05 DE ABRIL DE 1.965, JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 14 DE MAYO DE |
1.965.-

Cabidad y Linderos

I T - ecies S A T T U - - s T




94.NO?.UNICA DE LA PAZ.)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros:

Salvedades
NU';[ERO NUMERO DE
ANOTACION CORRECCION
0 1

Tramites en Curso

RADICADO

Coeficiente: %

FECHA DE

SALVEDAD

14/11/2010

21/09/2022

FECHA

Area Privada Metros: Centimietros:

DESCRIPCION
SALVEDAD FOLIO

SE ACTUALIZA FICHA
CATASTRAL CON LA
SUMINISTRADA POR
ELI.G.A.C., SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-
11-2008 PROFERIDA
PORLAS.N.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/INCLUYE
FICHA CATASTRAL
Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE
VALLEDUPAR, RES.
297 DEL 2015
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LASN.R.

ENTIDAD ORIGEN

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara Unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 13/11/2025

Hora: 05:05 PM

No. Consulta: 739337171

No. Matricula Inmobiliaria: 190-22512

Referencia Catastral: 200010103000002560016000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 06-04-1983 Radicacion: 83-1404

Doc: ESCRITURA 394 DEL 1983-03-08 00:00:00 NOT.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999 LOTIFICACION (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
E: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 08-05-1995 Radicacion: 3930

Doc: ESCRITURA 483 DEL 1994-10-11 00:00:00 NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $1.500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA.ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

A: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-4006

Doc: ESCRITURA 160 DEL 2003-02-20 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $12.500.000

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 50 % ESTE Y OTROS (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN LA MAT. 22.508) (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 11-03-2009 Radicacion: 2009-190-6-2798

Doc: ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $3.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926

A: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 30-12-2014 Radicacion: 2014-190-6-16109

Doc: ESCRITURA 5889 DEL 2014-12-29 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $118.848.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X
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—==z====z===========DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA ==================
ESCRITL]RA PUBLICANUMERO CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE

.
LPBIGTR6AED

(5.889)...‘I....I...'....'.C....“.I‘...."............O....Cl..

:ECHA: VEINTINUEVE (29) DE DICIEMBRE.....'."........'.......I..

=======================NOTARIA DE ORIGEN ============s===s========
OTARIA PRIMERA (1) DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, CESAR, =============

MATRICULAS INMOBILIARIAS NUMEROS: 190-22508, 190-22509, 190-22510, 190-

22511 y 190-22512, =======================cossssmsssssssssssssssszsas

CEDULAS CATASTRAL NUMEROS: 010302560020000, 010302560019000,

010302560018000, 010302560017000 y 010302560016000, ===============z====
========s============ UB|CACION DEL PREDIO ====================z====
Municipio ====================\/greda =================c=== Departamento
VALLEDUPAR ==============z==========z=zzzs==z====s===========CESAR
RURAL: ============================cccooszossssszssssosssososooosas

URBANO: Lote No. 1 de la manzana Y, vubicado en la carrera 23 numero 38 — 08; Lote
No. 2 de la manzana Y, ubicado en la Carrera 23 nimero 38 — 18; Lote No. 3 de la
manzana Y, ubicado en la Carrera 23 numero 38 — 28; Lote No. 4 de la manzana Y,
Ubicado en la Carrera 23 numero 38 — 38; Lote No. 5 de la manzana Y, ubicado en la
Carrera 23 nimero 38 - 48 de la Urbanizaciéon VILLA LEONOR, =========z======
FE===s=====sss NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
BODIGO-ESPECIFICACION ss=ssnsndms st antacanaiy
124-COMPRAVENTA =================z==z=z======sssssooxss
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ============z==
ROSA MATILDE DAZA DE MOLINA ========z=========z====z===
JOSE DE JESUS MOLINA DAZA S ESEsESSESSESSSSSISISSESSDs

PE : ROSA MATILDE DAZA DE MOLINA ==========z=========-——====c=S=—ooo
!A FAVOR DE: JOSE DE JESUS MOLINA DAZA ==========c-cooooooooooom—==

' =========‘-‘=.‘=======..—.========================:=============z====== !
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Colombia, en la Notaria Primera del Circulo de Valledupar, (Cesar), cuyo fitular es
LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARAUJO, comparecié(eron) la sefiora ROSA MATILDE
DAZA DE MOLINA y dijo: PRIMERO: IDENTIFICACION DEL VENDEDOR(A): Que es

mujer, mayor de edad, domiciliada y residenciada en esta ciudad, identificada con la

cédula de ciudadania nimero 26.934.890 expedida en Valledupar (Cesar), de estado
civil casada con sociedad conyugal vigente y quien en adelante se denominaran LA
- {PARTE VENDEDORA. SEGUNDA.- OBJETO Y DESCRIPCION: Que en la calidad
anotada, transfieren a favor del sefior JOSE DE JESUS MOLINA DAZA, varon, mayor

de edad, domiciliado y residenciado en esta ciudad, identificado con la cedula de
ciudadania numero 77.018.926 expedida en Valledupar (Cesar), de estado civil casado,
con sociedad conyugal vigente, quien(es) en adelante se denominara(n) LA PARTE
| COMPRADORA, a titulo de compraventa pura y simple el derecho de dominio y
posesién material que tienen y ejercen sus poderdantes, sobre los siguientes
inmuebles: a) Un lote de terreno urbano con todas sus anexidades, dependencias,
usos y costumbres, con una extension superficiaria de DOSCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS (250 M2), distinguido con el nimero 1 de la manzana Y
Urbanizacion VILLA LEONOR, ubfcado en la Carrera 23 numero 38 -~ 08 actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Valledupar, Departamento del Cesar y
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: Calle 38 en medio, predio de
LEONOR BAUTE DE ARAUJO; SUR: Lote 2 de la manzana Y; ESTE: Carrera 23 en
medio predio de LEONOR BAUTE DE ARAUJO y OESTE: Parte del lote 6 de la
manzana Y.-—- Este predio se identifica con el folio de matricula inmobiliaria numero
1 190-22508.--—-- b) Un lote de terreno urbano con todas sus anexidades, dependencias,
usos y costumbres, con una extension superficiaria de DOSCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS (250 M2), distinguido con el numero 2 de la manzana Y
Urbanizacién VILLA LEONOR, ubicado en la Carrera 23 numero 38 — 18 actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Valledupar, De‘pa’_rt.amento del Cesar y
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: Loté 1fde la manzana Y; SUR:
Lote 3 de la manzana Y; ESTE: Carrera 23 en medio predio de LEONOR BAUTE DE

matricula_inmobiliaria nimero 190-22509.---- ¢) Un lote de terreno urbano con todas

'En1a ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, Republica de

ARAUJO y OESTE: Lote 6 de la manzana Y.-- Este predio se identifica con el folio de |
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sus—anexidades;—dependencias; —usos—y costumbres; con una—extension——

superficiaria de DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS (250 M2),

distinguido con el nimero 3 de la manzana Y Urbanizacién VILLA LEONOR, ubicado

medio predio de LEONOR BAUTE DE ARAUJO y OESTE: Parte del lote 6 de la
manzana Y.---- Este pred_io se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero
190-22510.------ d) Un lote de terreno urbano con todas sus anexidades, dependencias,
Usos y costumbres, con una extension superficiaria de DOSCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS (250 M2), distinguido—con el nimero 4 de la manzana Y
Urbanizacién VILLA LEONOR, ubicado en la Carrera 23 niimero 38 — 38 actual
nomenclatura urbana de la ciudad de  Valledupar, Departamento del Cesar vy
comprendido dentro de los éiguientes linde‘ro"s":: :NORTE: Lote 3 de la manzana Y; SUR:
L ote 5 de la manzana Y; ESTE: Carrera 23_én medio predio de LEONOR BAUTE DE
ARAUJO y OESTE: Lote 13 de la manzana Y.--- Este predio se identifica con el folio de
matricula inmaobiliaria ndmero 190-22511.---"“ é) Un lote de terreno urbano con todas
sus anexidades, dependencias, usos y costumbres, con una extensién superficiaria de
DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS (250 M2), distinguido con el
numero 5 de la manzana Y Urbanizacion VILLA LEONOR, ubicado en la Carrera 23
m’xmero' 38 — 48 actual nomenclatura urbana de la ciudad de ‘\/all_édupar,
Departamento del Cesar y comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE:
| ote 4 de la manzana Y; SUR: Calle 39 en medio con predio de PEPSICOLA; ESTE:
Carrera 23 en medio predio de LEONOR BAUTE DE ARAUJO y OESTE: Parte del lote
13 de la manzana Y.--- Este predio se identifica con el folio de matricula inmobiliaria
numero 190-22512. No obstante la cabida y linderos acabados de anotar ésta

compraventa, se hace como cuerpo cierto. TERCERA.- VALOR Y FORMA DE PAGO:

Que el precio de la venta del inmueble que por este instrumento se transfiere asciende
a la cantidad de CIENTO DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y
OCHO MIL PESOS ($118.848.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, suma ésta
que LA PARTE VENDEDORA manifiesta tener recibidos de LA PARTE
k:OMPRADORA a su entera satisfaccién. PARAGRAFO PRIMERO: ORIGEN DE

en la Carrera 23 numero 38 — 28 actual nomenclatura urbana de la ciudad de
Valledupar, Departamento del Cesar y comprendido dentro de los siguientes linderos: 3
NORTE: Lote 2 de la manzana Y; SUR: Lote 4 de la manzana Y; ESTE: Carrera 23 en '-; o
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los que esta adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, provienen de ocupacion,
oficio, profesién, actividades o negocio licito. Asi mismo declara que dichos recursos no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Coédigo Penal
-Colombiano o en cualquier norma que lo modifigue o adicionen. PARAGRAFO
SEGUNDO: No obstante la forma de pago aqui pactada, LA PARTE VENDEDORA
renuncia expresamente al gjercicio de la accion resolutoria que se derive de ella, por lo
k tanto, el presente contrato de compraventa, se otorga firme e irresoluble. CUARTA.-

TRADICION .- Que LA PARTE VENDEDORA adquirié el inmueble, por compra que
hizo al sefior JOSE DE JESUS MOLINA DAZA, segun consta en la escritura puiblica
numero 3.875 de fecha 30 de Diciefnbre de 2.008 otorgada en la Notarfa Primera del
circulo de Valledupar (Cesar), debidamente registrada en la Oficina Registro de
| Instrumentos publicos y Privados de Vallédupar, (Cesar). QUINTA.- LIMITACIONES

AL DOMINIO.- Que los predios materia de esta venta se encuentran inscritos en el

catastro vigente de este municipio bajo los numeros 010302560020000,
010302560018000, 010302560018000, 010302560017000 y 010302560016000, y los
ha venido poseyendo su poderdante en forma quieta, publica, pacifica e ininterrumpida
desde que entraron en posesion de ellos y se encuentran libres de toda clase de
gfavémenes como  censo, hipotecas, embargos judiciales, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias del dominio, patrimonio de familia inembargable, usufructo,
arrendamientos por escritura publica, afectacion a vivienda familiar. SEXTA.-
SANEAMIENTO: Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion

y a responder por cualquier gravamen y accién que resultare contra el derecho que
| transfiere y ademas respondera por cualquier vicio redhibitorio oculto del bien vendido.
SEPTIMA.- PAZ Y SALVO: Que el inmueble que se transfiere en venta por este
contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo por todo concepto, en

especial libre de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. En el
evento que por algiin motivo no se hubieren cancelado, estos correran por cuenta de
los Vendedores siempre que su liquidacion sea anterior a la fecha de otorgamiento de
este instrumento. PARAGRAFO.- E| sefor Notario exhorta a LA PARTE

COMPRADORA sobre la conveniencia que tiene que el inmueble que adquiere se

Papel notarial para uso exclusivo en la cseritura piihlica - No tiene sostn parva e usuario

encuentre a paz y salvo por concepto de los servicios publicos (agua, energia eléctrica

"FONDOS=""EL(LA)—COMPRADOR(A) declara que el origende los recursoscon—;
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{l—-alcantanIlado———y~——~gas-——-natural) manifestando—a—su—vez—LA—PARTE—
E

NDEDORA que dicho predio estd a PAZ y SALVO, por dichos conceptos.
OCTAVA.- ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA, declara que hara entrega real y
efectiva del inmueble objeto del presente contrato a LA PARTE COMPRADORA, el
mismo dia en que se firme la presente escritura publica, fecha desde la cual, le
garantiza la pacifica posesion del mismo. NE)VENA.- RENUNCIA A LA CLAUSULA
RESOLUTORIA: Tanto LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE COMPRADORA,

declaran que desde ya renuncian a la condicion resolutoria del presente contrato,

S#E‘IE-TE‘GGFD

derivada de la forma de pago pactada o de la entrega del inmueble, y en
consecuencia, otorgan el presente titulo sin limitacion alguna quedando por lo tanto,
firme e irresoluble. DECIMA.- GASTOS: Que los gastos notariales de la compraventa,
seran cancelados por los contratantes por paries iguales, y los de beneficencia, registro
y anotacién de todos los actos contenidos en esta escritura, correrdn por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA. ACEPTACION. #fesente en este acto el sefior JOSE DE
JESUS MOLINA DAZA, de las condicionés civiles antes indicadas, manifiesta: Que

acepta(n) la presente escritura y la venta que se le(s) hace por ella. SE
PRESENTARON LOS SIGUIENTES‘,DOCL‘IM.‘ENTOé: ALCALDIA DE VALLEDUPAR
SECRETARIA DE HACIENDAS IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO RESUMEN DEL
STADO DE CUENTA DEL PREDIO REFERENCIA CATASTRAL: 010302560020000-
10302560019000- 010302560018000- 010302560017000- 010302560016000
ROPIETARIO DAZA MOLINA ROSA MATILDE. DIRECCION: K 23 38 08- K 23 38

8- K 23 38 28- K 23 38 38 — K 23 38 48. AVALUO CATASTRAL: 010302560020000-
10302560019000- 010302560018000 -010302560017000 - 010302560016000

v jadng

FRELARANED. . -

r

ATRICULA INMOBILIARIA No. ESTA A PAZ Y SALVO. ESTE PREDIO NO /&

RESENTA DEUDAS POR EL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO HASTA EL ANO :
RAVABLE 2014. ES VALIDO PARA PROTOCOLIZAR ESCRITURA PUBLICA.
;OTA' Se advirtio a los otorgantes de esta escritura de la obligacién que tienen de leer
la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella

@

onsignados, la firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En

.__0.___

consecuencia, la Notarfa no asume responsabilidad por errores e inexactitudes. Los

I

|
|
elzrrores de una escritura publica solo pueden salvarse, mediante otro instrumento .
i
|
]

ﬂ)t’;blico de aclaracion, firmado por los mismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/70).
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-CO°NSTANCIA—~NOTARIAL:— La—Notaria~responde —delaregularidad—formal—del—
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados, tampoco responde de la capacidad o aptitud Iegal de estos para celebrar
el acto o contrato respectivo. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto'en el articulo
9 del Decreto ley 960 de 1.970. Leido este instrumento a los comparecientes y
{ advertidos de la formalidad de su registro dentro del término legal dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este escritura, cuyo incumpliendo
causard intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo, lo aprobaron y

firman por ante mi el suscrito Notario que doy fe. La presente se extendié en los
siguientes sellos Aa019801588 - Aa0l9801589 - 42019801590 = = - - =

Aaolgsolsgl- @ W ® 6 05O B O TP 8GO P AT O PO OPOT NPT TP eO POV VOFESO s

S @ G O PP ST ® SO EON NN NS OD RO NENS NN S 0N ECPSEEPE GO NN SeER e e s

R T e S R R R RN R R RN BN R N N R AR A R R R R R R T L S SR A

'Exenta de estampillas de timbre nacional, articulo 69 de la reforma tributaria de 1.986.
Derechos $ 435.019 mas $ 10.450.00 para la Superintendencia de Notariado y
registro, méas $ 10.450.00.para el Fondo Especial de la Superintendencia de
Nacional del Notariado y Registro, $3.000.00 por cada hoja de papel <+ «+++ notarial.
Resolucién 0088 del 08 de Enero del 2.014. Retencién en la Fuente $ 1.188.480.co.
articulo 40 ley 55 de 1.985. lvas § 77-283.00.

LA PARTE VENDEDORA,
I - D -

=
o o se W o
ROSA MATILDE DAZA DE MOLINA
s Ve
cc.2§93¢4. 299
Direccion: Y5 A= [ ] -0 hi
Teléfono fijo y/o celular:
Estado Civil: C.y-0-
q
Ocupacion:  Prro- o2
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