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"POR   MEDIO    DEL   CUAL-  SE   AUTORIZA   AL   SEffloR   ALCALDE    DE

VALLEDUPAR,     PARA    `ADQUIRIR     UN     AREA     DE     MIL     DOSCIENTO
CINCUENTA    METROS    CUADRADOS    (1.250M2),     DE     LOS     PREDIOS
UBICADO   EN   EL   BARRIO   LAS   MANUELITAS,   EN   EL   MUNICIPIO   DE
VALLEDUPAR,   IDIENTIFICADO  CON   LAS  MATRICULAS  INMOBILIARIAS
No  190-22508,  190-22509,190-22510,  190-22511  Y  190-22512,  Y  CON  LA
REFERENCIA     CATASTRALES     No     200010103000002560020000000000,
200010103000002560019000000000,       200010103000002560018000000000,
200010103000002560017000000000, Y
200010103000002560016000000000.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

En  ejercicio  de  sus  atribuciones  constitucionales  y  legales,   en  especial  Ias
contenidas en  los articulos  313 de  la  constituci6n  Politica,  la  Ley  136 de  1994,
modificada por la Ley 1551  de 2012, el Acuerdo 011  de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que,  de  conformidad  con  la  Constituci6n  Politica  de  1991,   Colombia  es  un
Estado Social de  Derecho, fundamentado en el  respeto a  la dignidad  humana,
en la solidaridad de las personas que la integran, y en la prevalencia del inter6s
general.

Que el articulo segundo de segundo de la Constituci6n Politica establece que los
fines "esencjales del Estado son servir a la comunidad, promover la prosperidad
general   y   garantizar   la   efectividad   de   los   principios,   derechos   y   deberes
consagrado en la constituci6n; facilitar la partjcipaci6n de todos en las decjsiones
que  los  afectan  y en  la  vida  econ6mica,  politica,  administrativa  y  cultural  de  la
naci6n;  defender  la  independencia  nacional,  mantener la  integridad  territorial  y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo."

Que el  articulo  58  superior establece  la  garantia  de  la  Propiedad  Privada  y  la
obligaci6n de preferirse el interes comdn frente al interes particular.

Que  con  la  adquisici6n  de  estos  predios  el  Municipio  de  Valledupar,  tiene  por
objetivo mejorar los espacios culturales y recreativos en el sector del  Barrio las
Manuelita, en el  Municipio de Valledupar.

Que el  numeral  3  del  paragrafo 4,  del articulo  18,  de  la  ley  1551  de 2012,  que
modific6  el  articulo  32  de  la  Ley  136  de  1994,  establece  que  los  Concejos
Municipales,  deben  autorizar a  los Alcaldes  Municipales  para  la  enajenaci6n  y
compraventa de inmuebles.
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Que  para   la  construcci6n  de   un  espacio  cultural  y  recreativo  el   barrio   las
Manuelitas,  se  hace  necesario,  por  parte  de  la  Admjnistraci6n  Municipal,  la
adquisici6n o enajenaci6n de inmuebles.

Que en  resumen  los  inmuebles que  se  pretenden  adquirir se  identifican  como
sigue, destacandose su destino:

NO Direcci6n Numero Catastral Ivlatriculainmobiliaria Area       enmts2

1 CARRERA 23 No 38 -08 200010103000002560020000000000 190-22508 250 m2

2 CARRERA 23 No 38 -18 200010103000002560019000000000 190-22509 250 m2

3 CARRERA 23 No 38 -28 200010103000002560018000000000 190-22510 250 m2

4 CARRERA 23 No 38 -38 200010103000002560017000000000 190-22511 250 m2

5 CARRERA 23 No 38 -48 200010103000002560016000000000 190-22512 250 m2
AREA TOTAL 1.250 M2

®
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Acci6n  Urbanistica.  La funci6n  pdblica del ordenamiento del territorio  municipal
o distrital se ejerce mediante la accj6n urbanistica de las entidades distritales y
municipales,   referida   a   las  decisiones  administrativas   que   les   son   propias,
relacionadas con el ordenamiento del terrjtorio y la  intervenci6n en  los usos del
suelo, adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones
juridicas  de  contenido  particular  y  concreto.  Son  acciones  urbanisticas,  entre
otras:
1. Clasificar el territorio en suelo urbano,  rural y de expansi6n urbana.
2. Localizar y serialar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte,
los servicios pclblicos domiciliarios,  Ia,  disposici6n y tratamiento de los residuos
s6lidos, liquidos, t6xicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interfes
ptlblico  y  social,  tales  como  centros  docentes  y  hospitalarios,  aeropuerios  y
lugares analogos.
3.   Establecer  la   zonificaci6n   y   localizaci6n   de   los   centros   de   producci6n,
actividades terciarias y residenciales, y definir los usos especificos, intensidades
de uso, Ias cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupaci6n, las clases y usos
de las edificaciones y demas normas urbanisticas.
4.   Determinar  espacios   libres   para   parques   y   areas   verdes   pdblicas,   en
proporoi6n adecuada a las necesidades colectivas.
5.   Determinar   las   zonas   no   urbanizables   que   presenten   riesgos   para   la
localizaci6n de asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que de otra
forma presenten condiciones insalubres para la vivienda.
6.  Determinar las  caracteristicas  y dimensiones de  las  unidades  de  actuaci6n
urbanistica, de conformidad con lo establecido en la presente Ley.
7. Calificar y localizar terrenos para la construcci6n de viviendas de interfes social.
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7.  Calificar  y  determinar  terrenos  como  objeto  de  desarrollo  y  construcci6n
prioritaria.
8. Dirigir y realizar la ejecuci6n de obras de infraestructura para el transporte, los
servicios pdblicos domiciliarios y los equipamientos poblicos, directamente por la
entidad pdblica o por entidades mixtas o privadas, de conformidad con las leyes.
9.  Expropiar los terrenos  y  las  mejoras  cuya  adquisici6n  se  declare  como  de
utilidad pdblica o inteles social, de conformidad con lo previsto en la ley.
10.  Localizar las areas criticas de recuperaci6n y control para la prevenci6n de
desastres,   asi   como   las  areas  con  fines  de  conservaci6n  y  recuperaci6n
paisajistica.
11.   Identificar  y  caracterizar  los  ecosistemas  de  imporiancia  ambiental  del
municipio,   de   comdn   acuerdo   con   la   autoridad   ambiental   de   la   respectiva
jurisdicci6n, para su protecci6n y manejo adecuados.
12.  Determinar  y  reservar terrenos  para  la  expansi6n  de  las  infraestructuras
urbanas.
13. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento
del territorio.
14. Identificar y localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y previa
conceriaci6n   con   ellas,   Ios   suelos   para   la   infraestructura   militar  y   policial
estrategica  basica  para  la  atenci6n  de  las  necesidades  de  seguridad  y  de
Defensa Nacional.
Las acciones urbanisticas deberan estar contenidas o autorizadas en los Planes
de   Ordenamiento   Territorial   o   en   los   instrumentos   que   los   desarrollen   o
complementen.  En  los casos en que aplique deberan  sustentarse en  estudios
juridicos, ambientales, de servicios pdblicos, o los demas que se requieran para
garantizar  el  conocimiento  pleno  del  territorio  y  su  viabilidad  financiera,  con
soporte en la infraestructura necesaria para promover el desarrollo de ciudades
ordenadas y planificadas, de conformidad con la reglamentaci6n expedida por el
Gobierno nacional".

Que,  la  tlltima  acci6n  Urbanistica  del  municipio  se  dio  mediante  la  aprobaci6n
del segundo Plan de ordenamiento territorial, acuerdo 011  de 2015 y clasific6 el
predio con uso comercial.

Que el plan de ordenamiento territorial, define el uso dotacional en los siguientes
term.inos.. "Acuerdo 011  de 2015.  Ariiculo 250.  Area de actividad dotacional.  Es
la que designa  el  suelo  para  la  localizaci6n  de  equipamientos de  uso  pablico,
privado   o   mixto   tambi6n   conocidos   como   institucionales,   destinados   a   la
satisfacci6n de necesidades colectivas y prestaci6n de servicios a la comunidad.
Se  asigna  a  los  predios con  uso dotacional existentes  representativos  para  la
ciudad  y  a  las  zonas  determinadas  como  "suelo  prioritario  y  de  reserva  para
equipamientos''.

Que,  en  virtud  de  lo  anterior,   los  predios  aportados  para  la  adquisici6n  del
derecho de dominio, se encuentra ubicado en las siguientes direcciones:
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No Direcci6n Matriculainmobiliaria Numero Catastral

1 CARRERA 23 No 38 -08 190-22508 200010103000002560020000000000

2 CARRERA 23 No 38 - 18 190-22509 200010103000002560019000000000

3 CARRERA 23 No 38 -28 190-22510 200010103000002560018000000000

4 CARRERA 23 No 38 -38 190-22511 200010103000002560017000000000

5 CARRERA 23 No 38 -48 190-22512 200010103000002560016000000000

De acuerdo al plan de Ordenamiento Territorial, tiene un uso Comercial.

Por lo anteriormente expuesto, el Honorable Concejo Municipal.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: AUTORIZACION. Autorice al sefior Alcalde Municipal de
Valledupar,  por un t6rmino de un (1 ) afio, para que adquiera los inmuebles en el
perimetro urbano de Valledupar,  inmuebles necesarios para  la construcci6n de
un espacio cultural y recreativo el barrio las Manuelitas.

Paragrafo:  Identificaci6n  de  los  inmuebles:  Ios  inmuebles  objeto  de  esta
autorizaci6n se identifican asi:

No Direcci6n Numero Catastral Matriculainmobiliaria Area       enmts2

1 CARRERA 23 No 38 -08 200010103000002560020000000000 190-22508 250 m2
2 CARRERA 23 No 38 -18 200010103000002560019000000000 190-22509 250 m2
3 CARRERA 23 No 38 -28 200010103000002560018000000000 190-22510 250 m2
4 CARRERA 23 No 38 - 38 200010103000002560017000000000 190-22511 250 m2
5 CARRERA 23 No 38 -48 200010103000002560016000000000 1 90-2251 2 250 m2

AREA TOTAL 1.250 M2

a
ARTICULO  SEGUNDO.  TERMINO  DE  LA  AUTORIZACION.    La  autorizaci6n
concedida   en   este   acuerdo  tendra   vigencia   de   un   (1)   afio   a   partir  de   la
publicaci6n de este acuerdo.

ARTICULO  TERCERO.  VIGENCIA.   El  presente  Acuerdo  rige  a  partir  de  su
sanci6n y publicaci6n.

ERNESTO MLGUEL OROZ
Alcalde Municipal

Proyecto: Jose Jorge Crespo Andrade -

§::i:tar:ou:d:n::ad,risu:,::;I:I,aGo#
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Exposici6n de motivos

H CONCEJALES.

Venimos en esta oportunidad a pedirles,  con fundamento en  lo preceptuado en
el  articulo  313  de  la  Constituci6n  y  las  normas  que  lo  han  reglamentado,  en
especial  la  Ley  1551  de  2012,  autoricen  al  Alcalde  Municipal,  para  adquirir  o
enajenar inmuebles dentro del territorio del Municipio de Valledupar,  necesarios

para   la   construcci6n   de   un   escenario   cultural   y   recreativo   en   barrio   Las
Manuelitas.

Como sabemos, que los escenarios culturales recreativo y parques son espacios
fisicos   disefiados   para   el   esparcimiento,   el   arte,   el   deporte   y   la   cultura,

promoviendo la salud mental y fisica, el desarrollo de la creatividad y la cohesi6n
social   mediante  actividades   ludicas,   artisticas  y  deportivas  accesibles  a   la
comunidad.

Esta  autorizaci6n,  tiene  como  obj.etivo  la  adquisici6n  de  los  predios  para  la
Construcci6n de un escenario cultural, recreativo en el barrio Las Manuelitas, en
el   Municipio   de   Valledupar,   Cesar,   el   cual,   beneficiara   una   poblaci6n   de
alrededor  de  7.000  habitantes  residentes  del  barrio  Las  Manuelitas,  y  de  la
comuna ntlmero tres (3).

Que  con  la  adquisici6n  de  estos  predios  el  Municipio  de Valledupar,  tiene  por
objetivo construir los espacios culturales y recreativos en el sector del Barrio las
Manuelita, en el  Municipio de Valledupar.

Que el  numeral  3 del  paragrafo 4,  del  articulo  18,  de  la  ley  1551  de 2012,  que
modific6  el  articulo  32  de  la  Ley  136  de  1994,  establece  que  los  Concejos
Municipales,  deben  autorizar a  los Alcaldes  Municipales  para  la  enajenaci6n  y
compraventa de inmuebles.

En consecuencia,  propongo formalmente me autoricen  para adquirir el derecho
de dominio y posesi6n por parte del municipio de Valledupar, de un area de MIL
DOSCIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS  (1.250  M2).  de los predios
que se encuentra ubicado en las siguientes direcciones:
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NO Direcci6n Numero Catastral Matriculainmobiliaria Area       enmts2

1 CARRERA 23 No 38 -08 200010103000002560020000000000 190-22508 250 m2
2 CARRERA 23 No 38 - 18 200010103000002560019000000000 190~22509 250 m2
3 CARRERA 23 No 38 -28 200010103000002560018000000000 190-22510 250 m2
4 CARRERA 23 No 38 - 38 200010103000002560017000000000 190-22511 250 m2
5 CARRERA 23 No 38 -48 200010103000002560016000000000 190-22512 250 m2

AREA TOTAL 1.250 M2

Por ello, reiteramos la necesidad de esta autorizaci6n.

i-!=-..---_.-=RE,.E-

Proyecto: Jose Jorge Crespo Andrade -Abogado Contratista de la Secretaria General

§::i:i;r%u:d:n::ad,risu:]%#aGonzalez
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Carrera 14 No.13 C -60
Edificio Centro Ejecutivo  Agora Oficina 310
Valledupar - Cesar
E-mail  : valledupar@e-dcicolombia.com
Tel6fono :   (605) 583 7031

No. Folio
Solicitud

Expedici6n
Vencimiento

Solicitante
Valuador

Objeto del avaMo
lnmueble qua se valila

ubicaci6n

No  cuenta catastral

No. de Matricula lnmb.

R5gimen de propiedad
Propietario

lnforme y visita t6cnica
Fecha de la visita

25033
15/05/2_02_§_

23;88#825
ALCALDIA DE VALLEDuPAR
DCI COLOMBIA S.A.S.
Arq. Eduardo Jose ustariz Aramendilz
Conocer su valor comercial
5 Lotes de Terreno
Lotes 1, 2, 3, 4 y 5 de la  Manzana Y
Carrera 23 #38-08/18/28/38/48
Barrio La Manuelita
Valledupar-Cesar
010302560020000/010302560019000/0103
02560018000/010302560017000/01030256

?3;52o2o5oO8,190.225087490.225i6rf90.
2251i/190-22512~
Privada
JOSE DE JESUS MOLINA DAZA
Arq. Daniel Britto Femandez
1 8/06/2025

dy    Mexico
Cd. de Mexico

LA   LONJA
i    i,jlj!,:``!.ji`,",{    fLbjLl    ,t'    i    (,,i,                 ,,

{}    Colombia
Valledupar:

Santa Marta:
Cartagena:
Barranquilla:
Sincelejo:

dcisa@lnfosel.net.mx

valleduoar@e-dcicolombia.com
gerencia@e-dcicolombia.com
santamarta@e-dcjcolombla.com
cartagena@e-dctcolombia.com
barranquilla@e-dctcolombia.com
sincelejo@erdcicolombfa.com

i
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Folio # 25033
Prop.: JOSE DE JESUS MOLINA DAZA
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El objeto del presente avalu6 es determinar el valor comercial del inmueble en estudio, el cual se basa
inicialmente  en  el  m6todo  de  investigaci6n,  comparaci6n  de  mercado  de  inmuebles  nuevos a  usados,
caracteristicas   del   terreno,   el   analisis   del   valor   de   repo§ici6n   para   determinar   el   valor   de   las
construcciones, el cual responde a un mercado abierto y comparativo no limitado, pero que §e tiene como
principal fuente para determinar el valor comercial la oferta de inmuebles con caracteristicas similares y
costos reales del metro cuadrado de terreno o valor de la hectarea que se oferte en el mercado, Tambi6n
es importante la edad de las construcci6n sus acabados y el\'`estado de conservaci6n en que se encuentre
el inmueble y las mejoras con que cuente el inmueble en e§tudio.

_.TLirreno          I--`-``---``--                                                        ``     `..`.
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Colindancias y linderos
Se encuentran consignados en escritura No. 5889 del 29/12/2014 Notar!a Primera de ValleduparLate1ManzanaY(Carrera23#3808}

AI        `i;RE ;¥rfi   En . Calle 38 en medio. predio de Leonor Baute de Araujo
Al En '\;¥,?

erg(`:

;::`:?::;g:    Con Lote 2 manzanaY
AI zfa

|`,ry,,(?i En ck
r`'2 • Carrera 23 en m`edio, predio de Leonor Baute de Araujo

Al: Parte del lote 6 de la manzana Y
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Folio # 25033
Prop.: JOSE DE JESUS MOLINA DAZA
Area terreno:

Lote 2 Manzana Y (Carrera 23 #38-18)
<¢a Norfe En

*`.     *,   i,(I.4fv,   ,.

`-   ,,Jy)5``1

•i:i-,-,,1f;:,    Con Lote 1  manzana Y
:cy3;y`:i,:;`,;/;:A',>'|S<,4',.J,;%^^,

\`;»\)/<
c~,`ixpiS

S:i;`yl:.;i!      ConLo:V,)` Lote 3 manzana Y
Carrera 23 en medio, predio de Leonor Baute de Araujo

?£( En % . Lote 6 de la manzana Y
Areaterreno:                                                                                                           25o,oo     mz

Late 3 Manzana Y (Carrera 23 #38-28)
rfy         .- :r:,,>\;   Con Lote 2 manzana Y

xyi»; •??,;,,;   En ; i ,\    ,(,;y\  -',-\((`,,!*,;  d^,yz;Ai`( •::\,2,i.   Con Lote 4 manzana Y
-;`   En '*`

• Carrera 23 en medio, predio de Leonor Baute de Araujo
un ?;En ?,*;i(,:   con Parte del lote 6 de la in-anzana Y

Area terreno:                                                                                                           250,00     m2

Late 4 Manzana Y (Carrera 23 #8-38)
`,l*j€( ,``:\ vi;,,"`l.;:    con Lote 3 manzana Y

a;:,;:   En
4\i* 7:5\i`:,;    Con Lote 5 manzana Y

(         jil;::::I,         X`J`{,.-

.'•,)}% . Carrera 23 en media, bredio de Leonor Baute de Araujo
e :4;8

I(J.  /,7r`, Trsw

Lote 13 de la manzana Y
Area terreno:                                                                                                          250,00     m2

Late 5 Manzana Y (Carrera 23 #3848)
•j  con Lote 4 manzana Y

RE ;,:  Con Calle 39 en medio con predio de Pepsicola
'1     A?% ;!j  con Carrera 23 en mediof predio de Leonor Baute de Araujo

ch -
fryf,',?)'¢i;j:#;;   con

Parte del late 13 de la manzana Y
Area terreno:                                                                                                          250,00     m2

•'  -...-        '  ,      .-`i=i-i-ir::±f.i-:-:,.:-``:-:-:;i:-:-.-:i:;i;I-,:::         ..i

El inmueble en estudio trata de 5 Iotes de terreno,  ubicada sobre el costado occidente de la carrera 23
entre  calles  38  y  39,  en  el  barrio  La  Manuelita,  donde  a?tualmente funciona  la  cancha  del  barrio  La
Manuelita. Cuenta con disponibilidad de todos los servictos ptiblicos basicos y complementarios.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y AL PREDIO:

lDENTIFICACION CARACTERISTICAS GENERALES CONSERVACIONBueno
Calle 44Carrera 23 Via V-1,  segdn el  Plan Vial,   con'2 calzadas en doble

sentido.   Pavimentada   en   concfeto   rigido,  presenta
andenes y bordillos
Via  V4,  segdn  el  plan  Vial,    con  1   calzada  doble Bueno
sentido.   Pavimentada   en  concr6to   rigido,   presenta
andenes y bordillos
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Folio # 25033
Prop.: JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

SERVICIOS PUBLICOS:

TIPO DE SERVICIO ESTADO EMPRESA PRESTADORA
ALCANTARILLADO Disponible Empresa de seryicios pdblicos de Valledupar EMDUPAF`
ACUEDUCTO: Disponible Empresa de servicios pdblicos de Val[edupar EMDUPAR
ASEO.. Disponible Empresa privada lNTERASE0 S.A.
ENERGIA ELECTRICA: Disponible Empresa privada AFINIA E.P.M.
ALUMBRADO PUBLICO: Disponible Empresa privada AFINIA E.P.M.

RED TELEFONICA: Disponible Empresa pdblica COLOMBIA TELECOMUNICACIONES.
GAS DOwilcILIARIO: Disponible Empresa privada Gases del Caribe.

``

EI presente avalao se realiza de conformidad con los criterios y metodolQgia aceptados internacionalmente
para el tipo de inmueble en estudio, y su espacio de negociaci6n se establece considerando lQs resultados
de una investigaci6n exhaustiva de mercado,  en los antec6dentes, condiciones actuales y perspectivas
fisicas, politicas, sociales y jurfdicas del inmueble.

Anflisis De La Economfa Urbana

Valledupar, es una ciudad pujante, que cuenta con unos muy buenos servicios poblicos y una importante
plusvalia en t6rminos de inversi6n inmobiliaria.

En  lo  que  se  refiere  al  mercado  inmobiliario  este  se  encuentra  en  un  nivel  medio  debido  a  la  crisis
econ6mica por la que pasa la region y con una oferta no acorde con la situaci6n real del mercado.     La
tiltima  dada  por  corredores  inmobiliarios,  que  han  tergiversado  el  mercado  mismo  de  los  productos
inmobiliarios,  llamense terrenos,  casas locales comerctales y oficinas.     Por lo anterior se observa  una
especulaci6n irracional de acuerdo a las expectativa§ de crecimiento existentes en la ciudad.

El  mercado  inmobiliario y su  sensibilidad  por los cambios  econ6micos,  politicos y sociales]  que inciden  de
manera abrupta a 61, que se desfasan de la vQcaci6n de la tierra y sus destinos, emplazados por el acuerdo
017; lo que trae como consecuencia la necesidad de correlacicinar los aspectos anferiores para que la oferta de
teITenos y el valor de los mismos esten vinculados con su potencial.   En el caso que se den las dos variables
descritas, Ia oferta y la demanda tend fan una tendencia en que los valores fueran racionalmente acordes a los
lineamientos de la normatividad, y no hubiera dispersiones importantes en precios que son dictados por un
mercado desinformado.

lamentaci6n del sector se tin POT 2015
La  reglamentaci6n  urbanlstica  del  Municipio  de  Valledupar,  se  encuentra  contenida  en  el   Plan  de
Ordenamiento Territorial (Modificaci6n Excepcional de Norma Urbanistica 2.022):
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LOCALIZAC16N  EN LA CIUDAD

`                 _ _`L-i

Metodologia Para EI Valor De Mercado

I.      Analisisdelvalorde Mercado

establecer el valor comercial del bien,a partir del estudio de las ofertas

o transacciones recient6s, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tale_s ofertas o
transacciones deberan  ser clasificadas,  analizadas  e  interpretadas  para  llegar a  la  estimaci6n  del  valor
comercial.

Este procedimiento se fundamenta en la obtenci6n de informaci6n de mercado mediante fuentes directas
e indirectas.

Las directas: Son las obtenidas de primera mano, y consiste en la utilizaci6n de encuestas a personas que
cumplan  con  un  mjnimo de  condiciones,  como  lo  son  el  hecho de  ser peritos  avaluadores  y corredores
inmobiliarios, que conozcan el sector y el predio referenciado, que residan en el mismo barrio o muy cerca,
o a los propietarios de predios vecinos.

r_

Es la t6cnica valuatoria que busca
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INVESTIGACION DE MERCADO
A continuaci6n,  se  relacionan  datos  de  mercado  encontrados  en  diferentes  fuentes,  de  los  cuales  se
obtuvieron   en   consultas   realizadas   a   paginas   especializadas   de   internet,   de   acuerdo   con   las
caracterfsticas y especificaciones observadas en la visita de reconocimiento.

1.    Muestra 1 :  Se vende lote de terreno ubicado en el barrio La Manuelita carrera 25 #36-31, con un
area  de  600,00   m2.   Precio:   $350.COO.000.   Contacto:   Luis  Alberto   Diaz  Guerra   3103961769.
_bttps:_//www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-la-manueli_ta-valled_upar/191389945

2.    Muestra 2:  Se vende casa-Iote ubicado en el barrio La Manuelita carrera 23 con calle 33 esquina,
cuenta con un area de terreno 350,00 m2, a raz6n de $350.000.000. Contacto: 3178246786.

3.    Muestra  3:   Se  vende  casa-Iote  ubicado  en  el   barrio   La   Manuelita  carrera  23  con  calle  30
medianera,  cuenta  con  un  area  de  terreno  300,00  m2,  a  raz6n  de  $240.000.000.  Contacto:
3016327739.

La mayoria de las ofertas corresponden a lotes con construcci6n,  por lo tanto,  para obtener el valor del
terreno es necesario separar el valor de la construcci6n y el valor del terreno; donde se realiza un calculo
del valor de reposici6n de las construcciones de las muestras obtenidas en el estudio de mercado y se le
descuenta el valor ofertado y asi obtener el  valor de terreno de  mercado,  como se muestra en  la tabla
siguiente:  para este  metodo del  costo de  reposici6n  hemos aplicado las  tablas  del  M6todo  de  Ross -
Heidecke de castigo  por estado de conservaci6n.  El valor de  reposici6n  a  nuevo  unitario,  se  tom6  del
Resumen de Valores de Reposici6n Tipologias Constructivas  del lnstituto Geografico Agustin Codazzi de
junio de 2.024, tal como se muestra a continuaci6n:

PROCEDIMIENTO:  Para determinar el costo de las construcciones de las muestras encontradas,  hemos
aplicado  concepto  de  estado  de  conservacidn   como   porcentaje   a  aplicar  sobre   las   depreciaciones
calculadas por cualquiera de los metodos referidos, es decir que el "coeficiente de castigo por estado" se
aplica sobre el edificio ya depreciado por la edad.

CALCuLO DEL VALOR POR ESTADO  DE CONSERVACION SEGUN HEIDEcl{E

OFERTA CON DICIONES FISICAS ESTADO OE CONSERVACION DEPRECIACION
VALOR DEREPOSIC[6N VALORDEPF`ECIADO

VALOR FINAL
VALORAOOPTADO

2 Roaulere roDafac'+ones lmcortantes 4.0 52.60 $1.344.442 $707.176 $637.266 seoo.000

3 Reaulele reeara c.¢on83 .moortanles 4.0 52.60 $1.344.442 $707.176 $637.266 $6cO.000

MUE§TRA
Valor Oforta

Factor Valor Agustado Factor Factor  ' Factor Valor /  m2 Val or Total Valor / m2 VALOR /  M2
Arealterrora JtyoaCon8trueclon N8gcelaclot, NQgoclaclon ublcacl6n Estado,. TamaRo Comstruecl6n ConstTucc!6n To.reno AJUSTADO

GOO 00 000 $     350.000.000 a.90 $315.000.000 1,00 1.00 1.00 S SO $525,000 $              525.000

350 00 240 00 $     350.000.000 0.90 $315.000.000 1.00 1.00 1,00 $          600. 000 $144.000.000 $488.571 $               488. 571

240 00 165 00 $     240000000 090 $216.000.000 1,00 1,00 1,00 $          600. 000 $99.000.000 $487.500 $              487.500

PROMEDIO ARITMETICO:                                                                                                                       $               500. 357

DESVIACION  ESTANOAR.                                                                                                                                         21.348

COEFICIENTE  DE  VARIACION  %                                                                                                                                   4.27

MEDIANA:                                                                                                                                                                         $                 488. 571

VALOR ADOPTADO                                                                                                                                  $               500. 000

COEFICIENTE  DE  ASI METB!A..                                                                                                                                                0,02

UMITE  SUPERIOR                                                                                                                                        $               521.705

UMITE  INFERIOR                                                                                                                                            $               479.009

-2

L==;=`.:-
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El resultado del estudio de mercado homogeneizado cumple dispuesto en la resoluci6n 620 de 2.008 del
lGAC en la cual establece que el coeficiente de variaci6n debe ser menos del 7.5%; para nuestro caso el
coeficiente de variaci6n dio 4,27%,  siendo una muestra confiable; a criterio del valuador se adopta como
valor de mercado por metro cuadrado cercano al  promedio de las muestras (redondeado en $500.000),
de acuerdo con las condiciones propias del  inmueble.

•-,-(„r                     -,A          ",-,1'~=        ,                          (--c            (`

::.„NE} ~^tyfa:  0 fuiThRiS   ^t.
-

-    I,/r'',y.  '   'r *:      +I-(„x-'     ;      --            ,.-,,      ,    (-?     ,,-,
-,,-    i  *,.>Ts_   <V`-A

Lote 1  Manzana Y 250,00 m2 $ 500.000,00 $ 125.000.000

Lote 2 Manzana Y 250,00 m2 $ 500.000,00 $ 125.ooo.ooo

Lote 3 Manzana Y 250,00 m2 $ 5oo.ooo,oo $  125.000.000

Lote 4 Manzana Y 250,00 m2 $ 500.000,00 $  125.000.000

Late 5 Manzana Y 250,00 m2 $ 500.000,00 $ 125.000.000

SUB TOTAL TERRENO $ 625.ooo.000,oo

(        jz,                  X       (,`'(gr(H,      ^€f        /^

VALuO+OTAL-
i),,\2-g                                                                                                                        \.           t I,      .                 ,,,      ,,,      ,,
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El valor comercial de los inmuebles. 5 lotes de terreno ubicados en el barrio La Manuelita de la ciudad de
Valledupar -Cesar de propiedad de JOSE DE JESUS MOLINA DAZA es el siguiente:

S   Se determina coma valor comercial de mercado para el  Lote 1  Manzana Y (Carrera 23 #38-
08) la cantidad de: $125rooo.000,00 (CIENTO VE]NTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

S   Se determina como valor comercial de mercado para el  Lote 2 Manzana Y (Carrera 23 #38-
18) la cantidad de: $125`000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

S   Se determina coma valor comercial de mercado para el  Late 3 Manzana Y (Carrera 23 #38-
28) la cantidad de: $125'000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

a   Se determina como valor comercial de mercado para el  Lote 4 Manzana Y (Carrera 23 #38-
38) la cantidad de: $125'000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

iS   Se determina como valor comercial de mercado para el  Lote 5 Manzana Y (Carrera 23 #38-
48) la cantidad de: $125.000.000,00 (CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE).

VIGENCIA DEL AVALuO:  De acuerdo con el numeral 7  del arficulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el ariiculo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de  1998, expedidos par el Ministerl.o de Desarrollci
Econ6mico, el presente avaldo tiene una vigencia de un (1) aho a partir de la fecha de expedici6n de este
informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

ATENTAMENTE

CJ
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CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFF DE IA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resoluci6n 486 del
1  de julio  de  2021  del  IGAC  (habilitaci6n  como  gestor  catastral  al  municipio  de  Valledupar),  decreto  954  del  18  de  noviembre  de  2022,  y  en
concordancia con  el  decreto  148 de 2020,  y  la  resoluci6n  1040  del  8 de agosto de  2023.

CERTIFICA
Que  el  predio  con  c6digo  predial  nacional  identificado  con  N°  200010103000002560020000000000  se  encuentra  inscrito  en  la  base  datos
catastral,  con  la  siguiente  informaci6n:

PREDIO  NUMERO  1.-ry`- .`  ` . ` _ -_ _ ` ` `
yz     fa{ap;F

<y,,           -;;:,,,`y,\,,I      :(-rio:`<-(     rr(,('((((

`^   Nbmbre de los propietarios Y  Tipo  DOCu
ento

'No DocumentQ

1 JOSE DE JESUS MOLINA DAZA Cedula   Ciudadania 77018926

Matrl'cula  imobiliarla: 190-22508

Total de propietarios  :                   1

:I   r:t3   ,    ,i   :    :   t  :)  '  ^vy'`         `y     )4`       'Ntimero  pred`'J\-,,fal na6ional: Ndmero bredial anterior

200010103000002560020000000000 20001010302560020000

;t\,ttt/)y,,      \   \  ;I?epartygfnehto      -
•yMunjcipio \   Direcolon ,

20 - CESAR 001  -VALLEDUPAR K 23 38 08
T~y`/,              yt',\,'\>^Fi`\      `                       `          t\)\\y+3r`</:y      ':`

concmlcQ     tt
'. r`   A`rea TeTreno  ;y

Aretarconstrucion'   ;  ,   :I:  .+  ;I,-     v-^?  ,  ;, •;    \,i,\,     \         ,     ,Pest,no,E

Servicios   Funerarios 250.0 m2 0.0 m2
ur &   y   ,    ,`    ;,i   !(-(,-,,,f#\;-i:i  \-?,<

f<} ,  a;-(. :  ,  .  ,   '  ;    I,   -   ,&gr``ffx%;.Yj`;;z\;;<¥z

•`,l`1,;\,J,J,,,`;               /'*

Valor Aval&oycatastral   t Afio de Vigencia

34.138,000 2025

Total predios:     1

EI  presente certificado se  expide  a  solicitud  del  interesado  a  los  14 del  mes  de   noviembre del  2025

® JEFE DE OFICINA DE GESTION  CATASTRAL
Elabor6:  SISTEMA    SISTEMA

Para   vermcar  fa   autenticidad   de  este  documento:   Visite   el   sitio  web:   httpsJ/mapptech.com.cof>F`EDIUMivallder_documonto  digitando  ®1   codigo:   NLERL4WG   .   Siga   las  instrucciones
adicionales  en   la   pagina   para   completar  el   proceso  de   valldaci6n.   Estci   le   permitifa   confirmar  la  autenticidad   del   documento  de   manera   raplda   y  segura.

Nota8:  La  inscripci6n on  ol  catastro  no  cons`iluye  trtulo  do dominio.  no  sanoa  los  vicios de  fa  propiedad  o `radici6n  y  no  puedo alegarse  como  excepci6n  contra  o1  qua  protenda  tenor major dorocho  clo  propiedad  a  pose§i6n  del
pr®dio. Artlcuk)  1.5 numeral 5 Rosolucidn  1040 de 2023  lnstituto Goografico Agu§tin Codazzi. en con8onancla con el  Pafagrafo dol Artlculo 2.2.2.2.8 del Decrelo  148 de 2020.La  base de datos cataslral de la Alcaldia de V8lledupar
solo  iegisto  {nfomiacl6n  del  nmunicipio  p8ra  los  cual  fue  habilitedo.  es  decir,  el  municipio  de  V811edupar  ilrbano,  rural.  El  propietarlo  o  poseedor  esta  obligado  a.1.  Proporcionar  81  gestor  calas`ral  informaci6n  veraz  y  completa
§obre log carnblos ocurrldos en  los  8spectce fl5Icos, jurldicos y  econ6mlcos  de sus predlos,  para  su  inccirporaci6n en 18  base de da`os  ca`astral. As`  mismo,  deben  Informer sobre  ciialqiJ!er error.  Inexactltud  o lnconsistencia de  los
da(os pare conulbulr a ou actualjzacion y mBjora  con(inua.  En los procesos cafastr8les,  (jenen  fa  responsabilldad de conlribuir con  los m6tedos colaborativos y cleclarativo§  para  aportar lnformaclon  relevan(e y tltll, tanto de  manera

presencial como a traves de toe mecanismos virtuales dispue9tos  par el ge§tor catastral, 2. Proporcionar al gestor catastral ln(ormacl6n veraz y complete  sobre los camblo§ ocurrldos en  log aspectos fisicos. jur`dicos y economicos
do 9uS  predlos.  pare su  incorporact6n en la  base de  d8tos catastral. Asl mismo, deben (nformar sobre cualquier error,  inexactilud  o  inconsistencia de  los datos  para  contribuir a  su  actualizaci6n  y  niejora  cominua. En  k)s  procesos
catastrates,  tlenon  la  responsabll)d8cl  de contr!buir con  log  m6todos  colaborawos  y doclarawos  pare  aportar  lntormacl6n  relevante  y  tltll.  tanto  de  manera  presenclal  como  a  trav6s  de  los  mecanismos  virtua!es dlspues(os  oor el
gostor  catastfal.  3.  f)ormitjr  el  acooso  a  los  prodjos  al  personal  autorizado  cuando  so  requlera  en  el  marco  de  un  procoso  de  tormaci6n,  acliiallzacl6n  o  conservaci6n  ca`as`ral,  ya  Sea  d9  one(o  a  a  sollci`ud  de  parto.  previa
idemifroaci6n d8l personal autoriz8do por el gestor cafas`ral. 4.  utllLzar la  informaci6n catastral de  manera responsable,  cumpllendo con  fas clisposlcioiies  vlgentes cle tr@tamier`to de datos  y  respetando las condlciones establecLdas

per el geslor catastral  pare  su  distrlbucidn.  EI  incumplimlenlo  a  cualquiera  do  log  numerales  art(oriores  sera  consid8rado  uno  infraccldn  al  r6glmon  de  ges(i6n  ca(astral  de  cor`(urniidad  curl  lci  dispueslu  eri  los  arl]culos  81  y  82  de  la
Lay  1955 de 2019 o cn  fa riorma qii8 la  modiflque,  adlcione o derogue.  (Literal  8 del Art. 4.1.7.  Resolucidn  1040 de 2023 del  lGAC).

Carrera 5 N°.14-81  Ca28odoe62C::i:ifbounyoes|t(e6oV5;I:e8d4u2P4aoro-Cesar -C6di9° postal:           Pagina 1 de 1



CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL
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CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFF DE IA OFICIRA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial Ias consagradas en la resoluci6n 486 del
1  de julio de 2021  del  lGAC  (habilitaci6n  coma gestor catastral al  municipio de Valledupar),  decreto 954  del  18 de  noviembre de 2022,  y en
concordancia  con  el  decreto  148 de 2020,  y la  resoluci6n  1040 del  8 de agosto de 2023.

CERTIFICA
Que  el  predio  con  c6digo  predial  nacional  identificado  con  N°  200010103000002560019000000000  se  encuentra  inscn.to  en  la  base  datos
catastral,  con  la  siguiente  informaci6n:

PREDIO NUMERO 1.
#,;,;(,3,\/;`,',«,/<`'`/'      ,''//,,,,,:v/,x.)~¥;     ^'/     ,,,f¥;`/*      /,,        ,/,^      ;            `     ,/r                    /,             ,

/`

"~?^ae#z«;¢:39:`0%%«rx~Lza;#%3ccl^tyr`r;z&¥a\``    `3'2(tyt,.^<«`i`   s   >;^`      ,r       (SA`)i?*>a,        rhx)    \}jr/rue          (i   t      ^^         .ce^.Of         -,               ;   ,,      ,,ny             ``

" "  vl \|vlt+v,-lIIlll=,I,Ifrt

ut a      =     S   ;       ®          ®      .® ng

1                                   JOSE DE JESUS MOLINA DAZA Ce

__     ``.`_                                          "   '--_`-"``"`vdulaciudadaniaI77018926

Matricula  imobiliaria: 1 90-22509

111111---------rfe::-:--------------:.-;--iri----:--:=-:--::if:::-::----::::  ------------:::------:---

'_._--I

® Elabor6: SISTEMA   SISTEMA

Paravorificarlaautontlcldaddoostodocumonto:Visitoalsltjowab:httrytinapptceh.com.oanlREDluunldaLdaoum.ntodlg"oaloodbo:01WXS512.Sigalasinstrucoionosadicionale9
en la pagina para coiTiplotar el proce8o do valldacl6ri. E8to lo I)omltlra conflrmar la autontlcldad a.I dooumento do manora faplda y 8egura.

Note.:Lein§edpcl6nonolcata8tonocon8uluyetrtuledodominlo,no8emalo8viclo@d®fapropledadodedlcl6nynopuedoanoarcocomoexcepcl6nconhaolqueprotondatonormojordorechodeproplodedopo8eel6ndol
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CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL
DEPARTAMENTO CESAR I            MUNICIploIVEREDA/MANZANA VALLEDUPAR        |

I                      SECTOR|COMUNA/BARRIO/CIRCUITO 01 20001010300000256
2000101030000

Pagina 1  de 1

DATOS DEL PREDIO Coordenadas
NOMERO PREDIAL 200010103000002560019000000000 Node Norte Este Dlstancla

±_rx

MATRICuLA 190-22509
Aa 4,972,545.48 2,712,517.972,712,506.75 A-B  ::  24.62 in

DIRECC16N K 23 3818
4.972,523.57 B-C  ::  10.01  in

C 4,972,518.52 2,712,515.39 C-D :: 24.61  inD-A::0.00inAREA DEL TERRENo (m2) 245
D 4,972,540.48 2,712,526.5

AREACONSTRulDA(m2)i

Proyecci6n: Transversal de MercatoOrigen:MAGNASIRGASOrigen 512012025 FlfuAAUT~-JAYa RIZA DA                   \c,Jr1
CONVENCIONES

Nacional Construociones
Falso Este: 5.000.000FalsoNorte:2.000.000 N°d°S          Z2    convencional           I    pnedio

Meridiano Central: -73,0000LatitudOrigen:4,0000

Cj           Z]    No_Convenclonal   I   u'mlteManzana
KATIA MARGARITA L6PEZROSADOJefeOflclnadeGesti6nCatastral

techgod2e5%5n.e2roaci6n

Se expide con las e§pecificacionestecnicasestablecidasenelartlculo19delaresoluci6nconjuntaIGACN°|1olSNRN®11344del31-12-2020

OBSERVACIONES

Derechosreservados.Paralareproduccl6nparcialototaldelapresentoobraserequlerelapreviaautorizaci6ndelaAlcaldladeValledupar.

El texto,  la cartograf/a y gfaficNOTA:SltienecomentariosuRESOLUCI0N1040Agosto8Seguridadjurldica.Lain§cripcpuedealegarsecomoexcepciOs e§tanobservac/23ARTionenel6ncontrasuJetos a dereclonesconrasplcuLO1.5NUcatastronoconelqueprotondhos de copla y de propiedad lnteectoaesteproducto,favorescrlMERAL5stituyotitulodedominio,nosanatenermejorderechodoro.lectual (Ley 23 de 1banosalcorreoeleealosviciosdelapdd 982) (C) lGAC, 2017.ctr6nico.ropiedadotradici6nyno       \

p    plo  a    opos®si6ndelpredio. L(



CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFE DE I.A OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resoluci6n 486 del
1  de julio de 2021  del  IGAC  (habilitaci6n como gestor catastral al  municipio de Valledupar),  decreto 954 del  18 de noviembre de 2022,  y en
concordancia con  el  decreto  148 de  2020,  y la  resoluci6n  1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA
Que  el  predio  con  c6digo  predial  nacional  identificado  con  N°  200010103000002560018000000000  se  encuentra  inscrito  en  la  base  datos
catastral,  con  la  siguiente  informaci6n:

PREDIO NUMERO 1.

n]i=.]=iuT]L+1-nuN  JURiDICA                                                                                                         v                                v

ue

1                                   JOSE DE JESUS MOLINA DAZA
(:±±3:::i:i::::2S::3:i::±>::::I:i_Si r_` ^:;*>  `  .v''`-r`^ tRy  C#ef  j  ::xprr(?a:>>3`,b    c,I,  y` \  ; i     y-j~'g:S¥ng:ACedulaciudadanla77018926

Matrlcula imobiliaria: 190-22510

Total de propietarios :                 1
;,-;?-:``          "

iLiiE®]=NiTir!TN[.]BI=Li[Ni!:`,::),\`;;?/€,;%i!/|/yy,.`,,/)1y'^./`)f``}y,A+ytsr,i:c/`,y,x'^,a,^r!%*hi,.soy,y.<.I,13:,.x:zx`dr:A/'r7--A`..xI

rna H                -®     .      3® av

200010103000002560018000000000 20001010302560018000

20 - CESAR 001  -VALLE DUPAR K 23 38 28

ex es

Servicios_Funerarios 247.0 m2                                                   0.0 m2

•`,,;:,,;,,-::,-:%`z;jj,„,i2z;# NFORMACION  ECC)N6MICA`..---I--

®~.- _

33,728,000 2025

Total predios:     1

®
::I:a::|oflscaern':aa:gg|:I:jdpaadrad®co®ms::e£#,mpe:I:isvI;Sjte°v°:»:9:,6:.°bE8toT##=#£ff##EFgLU8##rt#::ind##anctera#ga4apsYeg9#.Sjgela8`nsfroca°n°8
hkhaLeinschpcl6neno1cat8atonoconstltvy®Ilfulododomlnlo,roconeslo8vicbedofaproplededotradlcl6nynopuedoalegacoonoeoeepctoncorfuolquepretondetenormojordewhodopropwhdopcee816ndel

i¥fo#d¥+;¥it£#v|idifeRi¥++#:£;iifj§;i:i|I£¥#f#g#;iji£#}'gpo¥¥ri##?|E;#rfe;in£¥:fr:gi#chngi2%S:#:§¥ffofh£#mife£#¥fan:ugrgS###cO#;i:ii##i#r      I
£°tos8ustop#i'£:#E%JfBbffi&£ndaonfnb#,:°codnct#camctto#:.#:%toramtl%8°ybedn*#:r8sope¥aou#ur':%=ke',nfmi#'v:%';#toi:CL'od:;#o#f9ro:#nraddcoftimb:';aREig##=ynT£|°corafanda##u¥¥#o:gfo;nto,:o£:¥%:+93%j:j#ktln::ut:mftyF£Tf+jEafa;:¥:#j#no¥a:#jg:::££ffi#H€raaLja7jg;ri±g£.£#j§:#o:#LE§oaFd£:;co:::%£gjg#fr:tou#;o#nftom#£££%#oefa:a%onfa¥jobfjro;#:
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CERTIFICADO PLANO PREDIAL CAITASTRAL
DEPARTAIVIENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUPAR

SECTOR 01 VEREDAIMANZANA 20001010300000256
COMUNAIBARRIO/CIRCUITO 2000101030000

Pagina 1  de 1

\

DATOS DEL PREDlo Coordenadas
NOMERO PREDIAL 200010103000002560018000000000 Node Norte4,972,528.63 Este Dlstancla

\,-
MATRICULA 190-22510

A 2,712,498.07 A-B  ::  10.04 in

a 4,972,523.57 2,712.506.75 B-C :: 24.62 in
DIRECC16N K 23 38 28

C 4,972,545.48 2.712,517.97 C-D  ::  10.04 in
AREA DEL TERRENO (m2)AREACONSTRUIDA(m2) 247 D 4.972,550.57 2,712,509.32 D-A :: 0.00 in

Prg#:::i:6#:AT€aNn£Vse,rR8'Ads8r::::t° 512012025 RBMAAqTORIZADA      \
CONVENC loNES \`-

ur,"I

Nacional Construeciones
Falso Este: 5.000.000 Nodos         Z)    convenc|onal          I    predlo
Falso Norte: 2.000.000

Meridiano Central: -73,0000
Cj           Z]    NO_C0nvencional   -umlteManzana

KATIA IVIARGARITA L6PEZ
Fecha de generaci6n:2025-05-20Latitud Origen: 4,0000 ROSADO Jefe Oflcina deGestl6nCatastral

Se expide con las especificacionestecnicasestablecidasenelartlculo19delaresoluci6nconjuntaIGACN°|1o|SNRN°11344del31-12-2020

OBSERVACIONES

Derechos rosorvados. Para la reproduccl6n parolal o total d® Ia presente obra se requioro la provla autorizaci6n de la Alcaldla deValledupar.

El texto, Ia cartografla y gfaflcos estan sujetos a dorechos de copia y de propledad lntNOTA:Sltienecomentariosuobservaclonesconrespectoaesteproducto,favorescrRESOLUC16N1040Agosto8/23ARTICULO1.5NUMERAI.5electual (Lay 23 de 1982) (C) lGAC, 2017.lbanosalcorreoelectr6nlco.

Seguridad jurldica. La inscripci6n en olpuedealegarsocomoexcopci6ncontra catastro no coelquapretendnstituye tltulo de dominio, no sanatenormejorderechodepropieoa los vicios do la pdadoposesl6ndel ropiedad o tradici6n y nopredlo.



CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

®

EL JEFE DE IA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultade9 legales; y en especial las consagradas en la resoluoi6n 486 del
1  de julio de 2021  del  IGAC  (habilitaci6n  como gestor catastral al  municipio de Valledupar),  decreto 954 del  18 de noviembre de 2022,  y en
concordancia  con  el decreto  148  de 2020,  y la  resoluci6n  1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA
Que  el  predio  con  c6digo  predial  nacional  identificado  con  N°  200010103000002560017000000000  se  encuentra  inscrito  en  la  base  datos
catastral,  con  la  siguiente  informaci6n:

PREDIO NUMERO  1.
•,-,,

l'J=`f.r^\y           ;t;'2^'';'\*,=¢g(''ss;t':?`S„\f',;``ti\_H,3\   >pityxj3ft    ,       \   jtx`    ¢i`;t      ,              ,`t¢-;£iij3r>.-`    ,d,{;t\/          yTqae    t-

lNFORMACIO v   Jul`lL/lu^,,      „;    A'"   2       „'''„     c    /    ''2x2?'`

as -
1                             I   JOSEDEJMatriculaimoESUS MOLINA DAZA Cedula_Ciudadani

'';if;A3Fifjgv§s,t!a -+_.--`-``'r`,,~77018926

biliaria: 190-2251 1

I o[ai ae propietarios :                  1
'\                                   '           '                                               lNFC)RMAC16N Fis|CA                                                                -TT-:T1:?ifl

._`....

se

20001010302560017000

`::::;:sf:;!±::>:;:;:3:i::::::::::_c_a   '_,   fr:        .  .sO,A,:;:3i3f::s`,  ,  ;      ,200010103000002560017000000000`,'zt'`y*^f).|`^\,,')\\`^i?*x3¢2#tp`ri\i,:'+\i#.7k,``"'i!!;r^yt`rfe(\l;i'ckt`9\gys:i,))..\t'/t¥'«lx\('<se`gr}^^t\"`-Q`i!;,L~zp~<5.,*\t,~','in<|`;g<%``h`=y\«'</``y^„    \

D       ®'       .         v        e

K 23 38 3820 - CESAR--_ ..   -_ 001    -VALLEDUPARYK?s=*~6fffit¥%;S>*.`tyI:f€ff`'`3~.\!7r:A";,^;ts`¥-.,:;I;,`/t'`tr*jseJF`w .`       `~ `  >

252.0 m2                                                     0.0 m2Servicios  Funerarios

'                              `                                                     '                                 lNFORMACIC)N  EcdNdMlcA                                   '                                                                                          \   \1
'{`:I,':`   '      `r,'y:^::rfSfr:€,Sff,J    ',`,      y`,   A,-,%s3f-:,     ,-,"  '   ,:    :I.t,.   ,    ,I;\      .   .   :.   ,p:>,¥`,^:y_  tjA    ,+i,  ,~~``_s«T,    ,    ~-,       \   ,,q      ,t\    \  ,  `   y

gr~      a           A          .            ®®~=.

'3±t'¥Zr`   /\\^¥^     ?ty     `  '       ``:i,;¥:\¥:',3yx:.,\\\u',+;i,`nd?`'ir',';*^ry\)1rz*hT -`  -/)   `   --     fr:/fs-fu-I:/-Ay.,:-,(s,/`#;r^,'`

34,412000

r.  k„!4`tLb`\t\   <  `y,   ,               ``t#,t^```^Qt`   jz   't.„   4€;?rjz*         „}.<<\tr„     mc^'  \^  }^;er`t~+t\';'ff   'vy\r^&¥r.iM^rf^?`€'^`!'#``t  {fkjTSsrf.z,`f^.grtyr=x;L3;|',\2025

Total predios:     1

Paravorificarlaautonticidaddeestodocum®nto:Visit®elsitioweb:h"thapptoch,con.oed]REDIUunk)er_doumontodkywho®1oodkyo:F`YH9428T.Slgala8in8truccionesadicionales
enlapaglnaparacomplctarelprocosodavalldaclch.Esto1opermltlfaconflrmarlaautentlcldaddeldocumentodemanerafapldaysegura.
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CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL
DEPARTAMENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUFIAR

SECTOR 01 VEREDAIMANZANA 20001010300000256
COMUNA/BARRIO/CIRCUITO 2000101030000

Paglna 1  de 1

DATOS DEL PREDlo Coordenadas
NOMERO PREDIAL 200010103000002560017000000000 Nodo Norte4,972,533.89 Este Distancia

\r
MATRICULA 190-22511

A 2.712,489.12 A-B  ::  10.38  in

B-C  :: 24.55 in
DIRECC16N K 23 38 38

a 4,972,528.63 2,712,498.07

C 4,972,550.48 2,712,509.27 C-D  ::  10.10  in
AREA DEL TERRENO (m2)AREACONSTRU|DA(m2) 252 D 4,972,555.78 2,712,500.67 D-A ::  0.00  in

JDroyecci6n:TransversaldeMercatoOrigen:MAGNASIRGASOrigen 5/20/2025 JIEnI^AJHPRIZADA
CO NVENC [ONES iNacional Construcclones

Falso Este: 5.000.000 N°d°S         Z2    convenciona|          I    Predio .-
Falso Norte: 2.000.000

Meridiano Central: -73,0000
C;           Z2    No~Convenclonal   I    umlteManzana

KAT[A MARGARITA L6PEZ

\Ch2od2e5%5n.:roac16n
Latitud Origen: 4,0000 ROSADO Jefe Oflclna deGesti6nCatastral

Se expide con las especificacionestecnicasestablecidasenelartlculo19delaresoluci6nconjuntaIGACN°||o|SNRN°11344del31-12-2020

OBSERVACIONES

Derechos reservados. Para la reproduccl6n parclal o total de la presente obra se requiero la prevla autorizacl6n de la Alcaldla deValledupar.

El texto,  la cartograffa y gfaflcos estanNOTA:SitienecomentariosuobservaRESOLUCION1040Agosto8/23AR sujetos a derechos de copla y de propledad intcionesconrespectoaesteproducto,favorescrfTlcuLo1.5NUMEFan5electual (Ley 23 de 1982) (C) IGAC. 2017.banosalcorreoelectr6nico.

Seguridad jurldica. La inscripcpuedealegarsecomoexcepcl i6n en e'6ncontr catastro no constituyo tltulo de dominio, no sanaelquepretendatenormejorderechodopropieea los vicios de la prdadoposesi6ndelopiedad o tradici6n y nopredio.
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CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

ELJEFEDELAOFICINADEGESTIONCATASTRAL,enusodelasfacultadeslegales;yenespeoiallasconsagradasenlarosoluci6n486del
1  de julio ae 2021  del  IGAC  (habilitaci6n  como gestor catastral  al  municipio de Valledupar),  decreto 954 del  18 de noviembre de 2022,  y en
concordancia  con  el decreto  148  de 2020,  y la  resoluci6n  1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA
Que  el  predio  con  c6digo  predial  nacional  identificado  con  N°  200010103000002560016000000000  se  encuentra  inscrito  en  la  base  datos
catastral,  con  la  siguiente  informaci6n:

PREDIO NUMER01.
:          ,      z,'                               ,;       A,'`,`,,

'`*\`3g``'`T*;fx#REaeyrM

'z,,,z,,',,~z,       5:        '         '        ,z,,     ,                    /,,z,,t*',   zt'tz',,'"         |NFORIt
LTJ L+{|L,1v  uur`iL)iuA             y`z,,  \     \„       ,,,      z:,

"   ',^t\/'z    Z       ,    'z    ,^     ,Z;Zzz   ,;<X      ,,   ,;Yv;z     'zx  /.¥z'  2{     ,'%z.#'Z%Z€z?Z,'z',"'t%'Z'   '  ZzZZ
•,,,

+0\y}`r.-f
•3,,A     `,1   `=, \%y:

an

1

:::i:::i:i:f i±:i:::::::i::Stso::  `-,i   x+`x; t    `',' `€^:''IK.!`;, :xf  `tJOSEDEJESUSMOLINADAZA -==:_ _ _  - - -  .  - - ^ - -Cedula_Ciudadania •                      -   -vvu:,::q:|"     -77018926

Matrlcula lmobiliaria: 190-22512

Total de propietarios :                 1

mii=.]riLTur±TNDuN  rlslcA                                                                           ,,                                     '''';

I naicionak

20001010302560016000200010103000002560016000000000`,,>ff`?T<,'.`}</A,`y¥<€%f'^3;rL{z=SttS:`rdejs=^-afx)^`>:#,`fS`\y3xpl`+¢^=:`i^,t>^^`^.`;gxaT)?6g,ir^\j^\z>`\++=.i;€z>jc\`t,,`,\F,\¥zjx^y',y+\y^y

E       ®.        -                     a
y(            `                   `=(,

20   -   CESAR,i/}:/I,`¢::';+f!!:.,#,`::®;;I-;its:<;.f,'*<;F;z+`,`€-`€':I(s\?^',i:i+\:      '' S<f;=^:  ^.T!;ij `t\i'; <rif < 001   -VALLEDUPARi,`;~#ceav,:,xi{/.'`:\`x^*f`:i:CSF7:::FtFF7XZ::I:

^t`,*t3:,~`^tQ\.;,{,,,f>,A:`„zjy^ty^x\gfe8,,,3^,^<:'\\Sx`t^y,t{tt4t`tu,,;„„\u`\Q^t^;47;:t:7`,i^^'z#r,5:-t2;€,sy;y\%\i},t\{;z?rEfz{¥;~ife'{lJ:i„,;`{tb5t>r*st€\tzK233848

Servicios   Funerarios

(   A  `           i      tritxpJ6;    i  \+i   r€xp,a   j3tt   t`(tt   v}tr,^„,f&va,!533;  g{     'i#tttj'`t7a   Scg  tf(dk\''.,Fr#"~     o{)>;t<ijM*)    >y   ^~+4§8(Sqwt'         Sr;,;?y';ryt)\;t'    'i;`+J€244.Om20.0m2

z,   ',,  \       t                ,     ,                    z,v             z                           '                                            lNFORMACION  ECONOMICA                                                                                                                                ,             !     <;
•,                                                                                                                                                                                    y                                                                                                                                         ,                         ,                                                                                                                                                z

i\ catast'aT: C(.`\¥`?;,i;;;

33,319,000

\.vz`      ).,¥f.,Gy,                .   y    `h    \n``\     tt            x     i        \,^K`tes`t,~    €,`n.^`^`   >^,s^y=j_i              ,ce,,   `^c.    ^`+4t   i±:~xy~L     \`>:.`t,3dyy`,:`?A^'\}:   %6{<,l';ed:T€,;x<ngxp£:.y;¢,(\   '._,A   *2025

Total predios:     1

::Ire:oX:rtfi8caerniaa;i®gT#:]dpaadrad°co:a:?et€::,mp°#8¥!Sjte°v®:„:jatl:,6:.°bE8#OfL#RT£Tflm#,ET+:###ouT#nt¥d#an®:ra°ed#d:a¥grraFW.S!ga'a8jnsfroeej°nes
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CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL
DEPARTAMENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUPAR

SECTOR 01 VEREDA/MANZANA 20001010300000256
COMUNA/BARRIO/CIRCUITO 2000101030000

DATOS DEL PREDIO Coordenadas
NUMERO PREDIAL 200010103000002560016000000000 Nodo Norte4,972,538.71 Este2,712.480.83 Distancia

\

MATRICuLA 190-22512
A A-B  :: 9.59 in

4,972,533.89 2,712,489.12 B-C  ::  24.64  in
DIRECC16N K 23 38 48

a
C 4.972,555.68 2,712,500.62 C-D ::  10.07 in

AREA DEL TERRENO (m2)AREACONSTRUIDA(m2) 244
D 4,972,560.86 2,712,491.98 D-A :: 0.00 in

Jproyecci6n:TransversaldeMercatoOrigen:MAGNASIRGASOrigen 512012025 PIRMAAIFTORIZADA       \
CONVENC loNES "`vy,-.+++                   -.-.

Nacional Construoclones
Falso Este: 5.000.000 N°d°S         Z2    convenc|onal          I    Predlo
Falso Norte: 2.000.000 IIIIIIIIIIIi--RE=i-

Meridiano Central: -73,0000
Ci           Z]    NO_Convenclonal   I    umlteManzana

KATIA MARGARIIA L6PEZ
Fecha de generaci6n:2025-05-20Latitud Origen: 4,0000 ROSADO Jefe Oflcina deGestl6nCatastral

Se expide con las especificacionestecnicasestablecidasenelartlculo19delaresoluci6nconjuntaIGACN°|1o|SNRN°11344del31-12-2020

OBSERVACIONES

Derechos reservados. Pare la reproduccl6n parclal o total de la presente obra se requlere la prevla autorizaci6n de la Alcaldla deValledupar.

El texto, la cartograf/a y gfaficos e§tanNOTA:SitlenecomentariosuobservaRESOLUC16N1040Agosto8/23AR sujetos a derecho§ de copia y de propiedacl intcionesconrespectoaesteproducto,favorescrlTICULO1.5NUMERAL5electual (Ley 23 de 1982) (C) lGAC, 2017.banosalcorreoelectr6nico.

Seguridad jur`dica. La inscripcpuedealegarsecomoexc®pcl i6n en ®1 catastro Ilo co6ncontraelquepretendnstituys tftulo de dominio, no sanatenormejorderechodepropieea los vjcjos de la pdadoposesl6ndel ropjedad o tradici6n y nopredio.
•1     ..,
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sLis    ``t.`.ct:>.   "-iful`.rm   al    mt.tr,`c5...C,'c.   stlf..in   L`i   usi¢i   i;   Llsos   permitic!c]s   in   Lli\    i]i`c{l}ci   a   L`tJiFit=S¢i`i,i\,    cjc

cc>{i{L),..ini€I<i(:I(<iliia5iioiII`a5ur[itl"'„ILa:,`1€`!Pl<andeo)({J`~I-IaF1`It±nroTgriii`i,.i.Lily{un,instiumei\{o`Q\,'i-..11)

des<~trri3{t€-.i`.  I.a {` x{jedi`=it5ri de iesrQs cc`n.`~epto+a r\o oTor8.3 derechQf ni cib,li8a.`-Icln.es a su petic:onariin.I  ?.a

mi.ijlr~:(`-i  I``.)s  lrji-IrL:rhci.3 I`~cinforl<1os I`.!`.di`inr`. Iiceni:fas cN.¢ cst¢n `'ig`enres a t+ui? hay.Rn  5ido €``je'`-{Iradas "

A.f~`!drarjfj  lo  ant..>ricr,  la  Ot-icii.,a  Asc.sr.`ra  rJL.  Plar.f..ar.Ion  Mui`icipial  emil;3  el  s!gu:ieii{e  "Cortcepto  de  usa

dci  Suelo"  baio  los  s!guii'{il-J€s  lf3rmiliL``.  .y  t.„  t.ortro  a  !`f.`,s  usos  8.:nerali>`.  d€  i.c"  prt!`'J!tJ'>  }rJe!!tit.ltd..Jo! ccm

lo!sigu:€r.:.iJ3tctr..jl805{a:.as:.rates.

i.       IDEflTIFICAct6N DEL 1'RED!O:

ctjp` i.utc> a la  iofurHar.`ioL  pr..ilFma..,  procivJe"`O±  a  r€a!iia"i!vi`ioo  lt..'wf`-d  idrtografTc`d  i"i3.f.Hj!  3t3lt"a

diJ   " ir.ormti(ill i   `'.j(..ugi drica  ..S  LC,  ".  iil  i`,I.L`l   t  oi`,i`!f.k lit   I,3   CCH.lLt8{`d,ri{i  rJi`l   !Jla! i   /Jr.`   of /Jt.iriai I iii.i ili`    i  iH  I  : lf~v i`il
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del   Mijni`ipio  de  V.alledupar  tpoT',   .1.oi.o!-jt3do  mediante   acuerdo  muniiiipal   011  c!e  20t5,  moditi`~ado

excepcionalmer&TS me.3iante actjerd`? rmjiiripai 014 de ?a?`3 .y `-.ompilado €n €[ DL>t:I.eta N°0549 del 13 de
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2.      CLAS#FIC#€lou DEN SUELO:

los  pr€3di`?`c.  `ante.,   !'€f8rfrfrt,:i3dcjg,   `c,a.5i.jn  el   r.jlanQ  tie  .`:onjLjntc}  {i€:  iralr>icir„  di€`  \,'`i,t!e`iupai`,  )'   *?i  Pl\3ri``J

dgnQHHrladci   For`M-GEN-M£-OI  M.4PA  C.LAsiFICAC16N   DEL  t->uELO  del  `POT.,   5e   lo`T`3Jiza  en   .ril.,i[`LO
URBAr`ic) ri.{i{  rmjni(jpiQ c!€ Valleclijp,ir

Caric`ra  § #  15-69   Pl.i`ac  p`{faf!6c}  I.ape€

H(}idrlo  d`t  (`iij7`(:i`Jrr

1~ ,,,.`e`.   .i   v,(`r,.`,``,
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Va{L3iJ:upai`c-3sa?`8iJ`.C`3

7'ag{r`<a  2  cle  7
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3.      CATEGOREfis BEE SuELO:

Los  pre€'i{)i  previ'amen?e  reterenciadc;`s  :€g`'jn  e!  r;lano  lie  cQr3,ii`:n{`?.  d€l  mijniripifj  dt3  V£!ledup`3r,  y  g1

Plan.3 deric!minado roRM-ORB-ME-0`? MAPA Ai`E.a.:r> DE Ai=TMDAD, a`ei `rGT', .se encu€n?ran !oi:ali7.adoq

dentro del  Pen.metro Ur3ano, en la romuna 3` D€ acuerdo Con la .7.onilic+3`.:ion estdt)te(.ida,  esto.`, predios
@st€n  ctasif`icades  ¢c>mo  Areas  de  Acti`v.idad  fomercial  y  de  sfr`.ri=ic`s.   7ona  comerfial  y  de  ser`iif i.3s

ii¥.iarios  o  a!  par  mgr`or (C-1),  fai  como  sc* obser\.`a en  la  si`quiente  imagen:

®

iyl`/`P/,`,,``rR€^r,C,£,,.^`CT!`,,`:[1^D7jfii`'L,'``.:)±,:)Li=€7`!^j`.1iE,'+rrj1EP.P`!TC`P].f`-~eEit.Ill.``i'.:,lil(;.Sha'y`^LL€`L`\;P*.e`

a.     yALORAcioN riE ttoft*+&As uRBANislicA3:

r,ie  ,`-i-j.ntfjrmid`=`1  ron  e!  .r:p!,Lr,il,o  Pl`an  tit-I  !`?rd€n,aIT!;ento  T€riltf).rial   'P||T'.  rili>l  !'`+.unicirji\?  c§£  \Jalledupar

ar;.rfjba.`l`?  media:it¢  f``-`j€f{i`?  iT}ijn!.`-:p,`l  o.:.i  i.ifi  .;i..}1.;,  m`id!r-ic`idci  e.j,r,epc.I.`|`ialmer!{e  m£`i3,artfi.A  ,A,f ;jei'dfj

mi`jii{rip,il  014  de  21-/?,1,  y  c`?;mp!l``do  en  cl  Ds?rt.eto  N,0 0:~t.t9  del  ?0,1`-I  "f.`?r ii7edi.o  de(  t`..I..a/ .s€ {-t?/i'}pJILati  /.ri5

A(I`3erdQ<.  ,M`inicip,Rle¢.  Oil  de  ?tDIS  y  01.1.de  ?1`?~/.I  -P!=±n  d`e  O{denamii=rT{`~,.  Tei.rite,.riFi{  del  i`*iLini{ipio  dp

Va/.I:€ciijpart',   lc;a  predio.a fn esT`jdio  5e  7`?rlifiran  eri  Area  de actividad  Comerciai  y  de  fervjr!os,  7ona
comercial y de servi(:ios livianos o a! por menor (C-l), normado par los .c*j.g`ii€ntes arti`:ulos del POT:

.^rtict}io  ?49.  ^rea`s  de  3(tl*`id8d  rotrl€*rclal  y  de  s.er.vicios.  Son  3ci\!eilas  ?onas  `-|i)a  s`.  ciestgnar!  F>ara  ia

lc}raliz3`-i6n  inten.siva de es,rsblecirriien{c>s de (omer`-i`-I  qi,Je ofreren t=..ienes  y  serv.icios  en `ia.s diferentes

esr`3!a,5.

Lac,  5{eas  de  c-i`-tiv.ld.ad  `-omerrial  y  de  sel-\ I(Ios  5e  `-!a€.ificiin  de  ia  `..igLii€nte  I.I+,~iner`5

I. Comercial y  cle servicios {ivlanc}s o al  prur iTienclr {C-I).  Se desarraila (--a  I :elr`re 61,£s tL3rrederi3.s  I-.Ii!al€S

c>rlen{ados a la !ocal}=acl6n de ccmerc:iQ gen6rico y dom6s(ice, otlclnas y 5ervicios p€rs€}riale¢., .cg3generales

y empre`sSria(es. d€ cp5cal3  !o\-al }i zonai`

L€a`   `2{Tividade`s  (:c;me.r`=iaies   `y  de   st.iviclo=.   e   ir3dL}c.tria{e€.   `sQlo   *.a  pocir6{`   {1¢sa!.rot(al.   en  €dlfica`=iones

e¢i`,er-i3)..¢ dlsehFid...r` y {o,-,Frri)ida¢ p`=m  ¢i I ijso. `-or` !jn area  con!stri`i;da  mir.,im  segtln  .sL} es(3!a (onforrTic`

se  es.{abie`~e  en  la  5.i±g{J)€nte  (ab{a:

±:£±4jfiL__ /1. R£A M w+,nyA L tj I.,J3j±±±!±±±

Carlt.f.\i  I;  //  15-69.  Plti..t`.i  ^lfi)!}.to  I.~jpe£

Horiiria  .1cl  iil:(`':`cion:

L,,i  .,,,`  ,.,, I     V1,.Y!.,` ,..,

`c,  i:if,`  `-`iH.      1,?a  ;r,in  .:I.   ; 'rJ..`  ;)in   .   {:I  C.(i  Fin
`¢a:le I,j3ar  .:r:Ssr.8 J v  C 3

r`ds;na  } de 7 a •.,i,,,!!.|.`.LJt`3\,;I.-!J

RE    "!``L,,`.  -

ire     O`  i.\i    .,.,     \y  ,+  Lr`  jrtt  ,`{i

gE  ,`J,:a  ,i  a  i a,  ,`d,ip,``,J.J   ,
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LSs   `u.so€.   c!otacionaie¢   padra.a   t€!..er  SI-c!\=t`   su,r;`?i;ores  dc)   acuerdo   (.on   s-ii`   req{ier"Tlie.r.t``c,   y  lo¢   L}`s()`

re5tr}ngldos  deberan  (urn,rilir  con  la5  area.`  minim3s  eslableclc}a.s  p3ra  !o`  Lisos  `-ompatibles  y  :on.  ia\
cc>ndiiiol.antes est.ahiecic}as i*.are (ade `-:as,`3 €n ia rabj{a rontenida en €!\ iErrc)r! No se encuentra el orige:
de  la  rgferenci,a. Cuadros de 5.re.as de a`-{;`vidad, usc>s del  suelo ill.banc3 y de exp@r.:£,!6n L!rhal`a y  {istado
de  tlsc}~`  ds§t  c.ti€I(}  de  53:`.*`e  rr;!all.

Articulo  253C'.  Detjnici6ri  y  cateRorl.as  de  !os  usos  del  suelo.  E!  LJ5c`  es  lE  destln.aci6n  qiue  el  plan  dc'

C`rderiamjentQ   Te{riru-rial   asjgiia   a   lot,   pT€d!c33   de   ccnformic3aci   con   {a5   actlvidades   `ciue   puleden

desarrcjll.arse en e{ ellof.\

LL)   &5igi`.\t:]€n   €1{..   I.I{,Li`i   dt.`i   ¢.L{L'l{.i   cn  .'as   cllstir;}¢a`5   ir.as  €]C   ¢RC!..ividti¢.i   .il...   ;:r« [{.I:i   Ci   I.i..il ur  C}.'..`   l`Rs   sisf`Iiu'r`I"

t:¢a!.\L`8;:>i.i.H.  cciH  Ll  ftrrdc €ji..tr.`nnH \,dn!; in,iH.jcs y  conl,' Lil:

I.  usc>  principal.  Es  el  usa  dese`dble  de  d`-u!edo  con  la   vocacidsrii  del  area  de  acti.vic}acj,  c!ebe  £4e{  el

predo.rrvnante y po.r  lo tan{Q  se perrTil[e  t~3n  I.a  tota'!ici3d Eel  area  Q  zoiia  no.'rT`.iz3tiv`2

2.  Uso `compatJible a complementarlo. u.->r=  Qiue  nic  se opC}ne  al. Prl..nt..it}a! ,.,. ` q.Lie el-i aiglun.~3s Gas-~s F}I.}€.den

ser  uses  n..  requeridos  pot  los  usur`s prlr{cipales:  pero qua pueden  cc}exlst!r  con  lox  ufos  principriles  y
`=c3i3cri±s`iv.en al  adecuad€i funcior3a{Tiiemc}`  del  sec{c`r  sin dgsptazai  su v€`cacior!..

3.  use  restringiclo.  [s  &c}.uel  qua  no  es  re,'~}ue{i.dun  pe,-a  el  desarroil.c`  dei  L;sc;  prin(ip.a!,  peru.  qi.Je  bajc;  e!

curxpiilTiii€n.to de .cone;ciones niorma{i.\. as, de funclonamien.tun del estab!ec!mtento y cc`ntrol de impactos
<3srzie}e(iJc)s  e(I  Ia rr`re.3e!tt.e3  norms  sp_` ,Duede ciesarroll.ai..

4.  Usa  i}rohibido. Es &quel qua no  li3 sidc` 3signado coma pr!incipa{, comple,mentar!c> a {estriniEido.pars
una    zcn3    normati..ia    y    generan    etectc;s    nega{!v-r`s    nun   mi{igahuie<,    s.cbm    lcis    .'jsos    ,Dmcip~ales    y

corripl.err.Ienlta(`ios.

£nelp{cseme!3landeOrdenami€n``oTerrltoTia`l,losusosquenoseei3r=uentrenasignad{.`scomoprlnclpal.

cc}mp!€m€.ntarlo - ccimpatib!e a restringidc`, e5t6n, prc.hibidos.

EI  Plari d€  CJ`Jrdei`amjento Territori&\ con. rc~`lac.i6rl  a lcs usos del sL!el.a p8fa Areas de Ac`t-ividad Comercial

y dc.  Ss.+f y`icios,  £ciria fjf3mrjrcial  y  dti  servir=tos  iivianos  o  al  Pof  !i`t!rrlr {C  1),  est`eblt`(.€  !c+ s!:3ui€ntll:

Ariicu!c}  2.J6.  Cuadros  de  ireas  cie  actividad  y usos  dc:I  sLielo  u,-bano  ,u  cle  expal`si6n.  i  listadci de
usos c!el 3uelo. Eri los cuadros que se p,resl.=rtl.a.n a cc}mlnuaci6n 5€ r€iaclc`nan  lds  3reas de  ac!`I..ildacJ y los

u5C}S  pe3rm!tidas  ¢¥}  t`.i§,'Ja  L!fla  C!p~  e{ia3. a_si  '={}mo  ii3S  &Ctlvlclad€S at}e  i{\c(uyt€  r`.ar~!&  un,a  c}e  I..cis  iu`sos
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`0 !gAus!mente, L`era el c`3so de l\a rates,or!a de usa c!e suelc Restringido en  i.as Area c:'e Actividad Comerc:fat

y d€2  servi{:ios  /ona com€rt:ia! y de ``erv.irjos liyianos o al par  menor (C-1}, se est`a.b!ecen la€ sij!,uieiit€?s
condicicr`€s:

'.CONE)ICIONFS PJ\RA USOS RESTRINGIDOS SEGON ARE:A DE ^CTIvlt:J^l-) P^RA  SLIELO URB^NO

Y DE EXPANslbttl"
g¥~H#+*ngRE;RE •

"¥.#scarfuprfu%i§2fJ`:'>g      .      not..i   'p   <ex`:~,rfuae,,iiM*3#rfu ,unfl++^,^`idi

i

l=orrer,=ioL

•.(`,,'anc'  0  cii  i)t'7
L!CC.re i

L`C,>ad®

)

I

i

t:CINfjl(:10NADO`A.

`5(j{{)   I.i.   P¢?Imit`.   `.r\   lc;{  `3{{?t,   {}i`.`.!i.i(j`}h     i   cji  ,\1Fij.`!`?``   `,./o

a.::}€;tu3d03  P3ra  ei  usC`.  ( cj. I  su  re..p€c!iva  ;i+=c.{t{ 53  tji JLjal`i5tic3

No ie  perm.lie ei .f.vr*imo ce  prf.`t{il.:toe  r" [ro.  dr..ntro del
`}ra!'   ",   ,',i   i,,a  `',I-,I,,i  `!/;','i{ .,-,,, ct,I   ,I,`,-`,,.`

``umpi!"t)it  di.:atthia  `\-,r\lr3  du:``hi`Jrjd!ti3  yv  I+`ijti>&,Ill.teri`.ci*           i

.4j e a  ri-:ir:t`rr;a d€: rfu,Ta:'ji`io  !``J  )'  I``al!rr3a  d€^  i  `,.Oo  I.fij

foio 5€  permi!e  er!  lc>=al95 cliseha.±c)5. cen3:rurdos )J/c.
•idc.cll.1clo..  p,Bra  r;1  u=`(;.  con  su  r{`5i){`c{i`+,i  iicer}fia  ijrban{`tir{i

sF   t.*i>i.t  ir,tii!l!£t  :!{.i   fitiri`it`>  {iiiH`!li,i{l:`j    i:t`,t   lxt   ,*j:l{>rt€!;i`!   {It`

•`! ai\si{o  co!`ip€:€!i{e, €ri el  cull s€t cl€f:iiai` 13s  i{igcich.  ci3jta

Pr€v®nir  a  rr,it,6ar  lDS  ci:a5c.i  lrt``>ar`cs  ./  aiiru!ar\`3s  al  cti;ci.`':.
I;rt>`iiii'`t ic(.)  ).  a«¥ H`` I.rwH ui` {`  I :i I )r;a('., I r)

L`.I..p`!i I¢i`  Jt.  la;  iiL^.u`.  `J(I  `;id``i\i`!'u  ti*i8Itj`.)`,   `jd.  1  t.I  ` ;``(';  .]1

interior de{ prediQ

€ii  e;  area  cori5truida  sup.:-i.a  i.33  :{5{:<0  rr:i:

{ranslt a  dpfobac!o   3r.¥  !a  .]tj-oricL1{i  rje  T^r=insiti:,i  cr`mLj€T€r`t/,.>.

<m  itl   I  iH{>  `i.   till(i{i,!ii   `.i',  .``il{1i(hi.,   I)„o   r)r('vf`{iir   :!   miii&tir   I(i'`

cs{adcAimp3..:ttji`/ai:ti-rJ12:;¢s`-il<J[5.lJllul:ft>at`i;(l£..;v

a=-quitilc{ar:I-=c,r`jf.3pue5)..`+

S`tlo  `t> pprmitf  f..;i  f..di[ic;jrionf.``  di.ir!{-`@dLTT..  .r:nr`s:rL;ida:,  a

a(le`^udcl.Ii,  |}i!rd  t;.I  ui{-j.  ct)fi  Sij   :i.t.ijtt`'liy.!   ltcctf\.{ !d  `jr!Ialt`t{,: I(`d,

Nci  S€/ p€rmite  !i y.cucjac!cn  del  i^sp}€io pGb{i:a  tn/;:leido  e{`

ar,teiira.ir. cc,ri  a`:ti``ic.ar.ie s  c  €lemer!to;  .e;ac.cnados cc n  la
.'clivi(|±(I,

!.il6  ri}dl8{i:`  !:.`„ ,3L`}lt:II:!cl{:]``,  (:il  ii:i5  ::l;.I:llt{:I:I,  (:i(:'  /.\`i..a`  (le  ;+`ct( virJ;lc!  ,V  U:.I:i`:`  `;.IJ{^)lcI  ':.I I.la(1{}  y  Cll:-i.{flan 9li:in.  f}JI.ti

li-!s   /`'ez-*   {jt-`  Af ?l`tti-,iac!  f,`:3mt?i.{ial  }'  `j€`  I,t:.`  yi`:ifj`   ?{jtl[?   ,:i=iiTi<y.`i.;:ii-ii   y   ..!`~   s!..r`.,IriJ.`j;  li\.i;iniic`  ii   Li{   i:irjr  I i`.I-Jnr,r  ((--

?),   `t>  idrinrifit-t-in  f.ii  c`l   Si{i`uiilnr€-1   itt.i`.lrj  ti`'t  i,.'`.,.- >`,  ril€.i   Slit:Jl`].

•l`ls1-ADO DF  ljsos  DFul,   SIJE.I  Cj!'

_ __  _   _       _    -                                       -                    -_ -,.-
ilLscRirlc.I(IN

_                                                                                                                                               _     _    _      -_____           ,
VI v l lt.I L'Au-TTgr:rr=;;{TAi:i:`T>TRT^f,-i.i;i,ij€`¥?f` -~`    ~`-^.~-~`~ -nr-'`---~--`-a.-h ---   h A

ldr!era   y3  //  l`)~(>lJ,  pl.i£.i  ;\!(t>r}.`{)  i.t3iit.;'

H:3r,`ria   <,li.   ill'4-z`cil:ili.

i     ,J`:?.,   =,   ``,rJ*i.,',)

8  `~,C`  ,:.rrz   ,   ``f}fl  ;)in  .5   ;t(;f',`  .anl  -6"CC  rl'l`:

v`a:.i,'..,i,.:3aI/~y,.~t`,df.8t-.``jt``.~#

I `^`€ in 5 de  7 (g!.:;`,!i-,,.,,.,-"
RE...;`,.,i..i,i!,A',..,„

th   .+-,J.`! ,-.,,:..:   i\,i=." ```,1,  ,.i,

ffi  ;\l``dv``j,.,  `!„   `vrd`tt.,`j„;,.:,
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;7S;--sr ---
I  lo ` lul ,  A r'P` It (  1`, (1`11 i:. L..  :A I 'Al ( r 4 .y.. <L r` !.J:`...  i Cit.  .,,:f{\'l iio':. i 'c, i ||1!+L!>:   I.'C'J , A|'-i
|'JMH 4* '11 i;Ct3  Itv.i4 `i  ui{  ..`  I  L`.i,4).

+`LbLl)'.i'.\  ai   !  ELtH:.r`Ii;:ill+I,[CA;JJ,C'.,`''`\,I() •   t   .H,\,  lJ-I  U ,  .-V

3'J r.Rc.I.l,CC;(:ld  `I.  Dis"!i6ijc:).:) :`C.Clh.'T.A,S

)i \JFr¢T/I  rjf  r`-!A>.t-;A  `..     `1Tfi!;,J`{,

j6 r*TRr{iA`-TA;-itiwl,t-!ijfjyrulrNsAjmui^

;37 4(, rl` 11 C}Est`::!±TAL£̀̀   \'  i)i 1 i.i(:i.  A,i I !\':0^C'£:.  ['L 1 ORtul4 ? ur A  y` I•krJ,:i,j4',.,lLl

•4, TEC!`l=^S         SEP`.vl=l:j3        1\£`=I.(}C {;.s        (:)rrdsL=i.T[;F:i.'j

)i,t.S  I.8£J)..i.|ES`  ,\ -: ) /)`J/\L\t•ii)|VIC`|:z\lrJ.£i.=r3A,SES

t\Rh¢ N[)j\t.,I;i !`j i ,.')s^  `.JE ivTA.i  F() a `-t : h`p£-rj.  ,'`,`~ Ti`,'iD,``D;5  /`c,Mi!<i!5T R/` T !`.J,`€.  .:`  I)s   ;\?0\

Jds 5uC:jrs,Q`|t3   is.)`J-jc^3i;f..,5   `i'   D€  |'.`` i L: f.`Ci5   Flfldi`Cl:P`^S.   `.`LR\`!C`.C)S   ^JxiL  r``h`,L`   3.i
•`jEST i.5r`i  DE gL/`f+jEs oE s£.3i:p.c.a .'c[jiip.A.Lrs.  :,¢jEfc) ^ij i\t)w^T:cCi

'1j
i:Rfr.c,c-`~;iAp`.!,`bljiNi.^{rf`t.jT:iy,,`c`ilH;`RJT..ERi^

:~}1 r I, ` )r '\. *  a,^`.J.`-A  f,fl(l\IAR;A
'JJ |!|J[a`. O;`;i.4sj`cA%f:L:ri`DAT\i ;~Lfl 4CIUN  .t'i.i.}4. .4'l`AULMICA  |€.)Jg rut:\wyl,a--.i
I          5,'J

5,iJ.::A () s`j?:%c f}. F:)R,v./`a(SIN  TEct`ic,`  y p.a();isit:`)i.:,.`i , cE NT ios. .I ;,= +I(,ti ¢.Gi(
`J/ i;,;` lf'\` +j \ . ,rij  r r) .rll.i.,, I-           Ni`.Er ~---  i:i--~-~-iTE*t-:iTDr-r ---- ~

)r' FJ ,.,i i                                                                                                                                                                                                          Y`.,,`C, 14IT4       ~'  -{|:}MITuli)i-i)

i  tr.I:ipiTA!\r\s   fil,\Js:i  i.   1.-I  iNiL.`A.c.,   .Ai`tAT`",tR:t={.    y   .~;T:i^r`   ,r`i...Tmj:    t:!i.{:r.   r,r    `-,i  r{`.I.rir,``'t   rtr    c4t  ;  (I?    rtT,,i.   /ii`rr*+<Ai"i\u`,i`j

;,.,{i.l\'ii:.'1o!.`    i:.I    ,.dlr`:ANA    (:I:)Mr`,r|  t`j^l,{    Ci€:    f`ilf.Jy'o   CFAI:.N¢.!5Tli=t:>    y    il:;I..I.I  Ct`,.r;i`ji.\(.I(:i`     i.`=,f`4,`r=:jTi`-,I ,    `-,,:fivi:::I:!f`

l'Ar`,.wl4(:£iiT`r:Li!   ,j*{:`EN{:!4`J  \'  t:ir``il(ji+  Ccm ; ELT?`.`r`ri-4;.iz^i:i¢H  i)   tIT[.;!NA(. /:)ri

.`f :-)?`  rjF i,¢`'`-T j<z'`j    `93:RiN`:F|`|rjf*.1.,\{.

5.      COHCEP1.®D£Uso tiEsO£LO:

Del ar€erior anali5is t€cnl,=o.  se co!ige que s,e`gdr; el se`qu!ido  Plan de Ord€narr,iento Ter,rirorial "POT'. d€l
fviunicip.io     de     \`al!edijpar.      a€*~oi)adct      media;1:e      acuerdo     fT.turiiapai      Ciil      cilD      2015`      mf3dificadc}

excepcionalrnente  ned)ants  acuerdo mur!icipal  No. i314  del  27  c!e c!iciembre  d€  2023  }J  compllado €n  el

d€cf€:a  Nc>.0549  del  13  d€  rna,vo  clc  202.[,  "Pc>r  meciio  dc`l  .=uai  sc?  cc.mpilari  !os ^ciiefdos  Mur}icipal€s  Oil

I.dr`-i.tut  5  ;J.  )S-blJ.  Pl`\il8  ^\lfSri.,cL`  i,cota`::

H(>7<tr2®  ril`  ``tl!r`(:iun:
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``'.`',ieJ.j*3i-c-Jstir,8.-u\v'.c.3
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Ct3REcgpT® DE` uSC3 i3E SUELO

c}€  ?0-ls  y. 014  de  ?023-  Plan  de  Ordenam;ento Territorial  del  Mijnicir;;a de  V<~2{le`i[ipar.',  el  € u`>.I  e5rabief f;

€n  €i  T{tulo  ii     l-,ompQnente  Gener`al  Get  P!,an  c}e  Orclen`3miento  Tem{ofial,  5ubtitulo  .3r`    Den(sione€
Temtcrlales,  C`=jpitulo  I   Cia,5ificac!on  del  :~>.jelo,  articulo  il.  Cl,1sef,  de  `c,uelo  d€?I  hJiurii`-ipio  a.a  Valledupa.r,

q:je los predios  identifi{.`3dos  con  las  si`q9iei`te{,  referenrias  catas{raie`:

®

®

se  cle5ifit-an  fom`?  u_r_bangs,  eii  .4r€a  d€:  aftiv;dati  Cornerrjal  y.  dg  c.ervif io.s,   zcjria  romer,ri3l  y  de
5ervicios  livianQ`` a  al par rnenor (C~l).

CQi  {  ri:'Ljt: t{:0  ci  lt.}s  u5{:i`:I  'J.i.i  si.il'l.:I  ,-jL-)lii:{:Liir.'`j  ,ii  ;.1   c.di(I  f.'i.I  `uiali:`i`.  :.{.i,11(.)  :.I: iii`I  `i  i:`'jr..  ic!   LH.t` i{ „     , ;::;  c`:  '.`iLiii'Le

ijm   '..::ill{.`il `ii.I   d(.   t;So   (..,I)C`::i^f!c()   (li:'l   :}tii:.!i::     .:.inc;   quc.   il?   c(}i-isutij,yf_.   ::i`.11.:j   iio,:I   Sr;lit:ifui:I    I:li`   ii`3o   gt.Hicwil

ai3!;€ lil-,le:`  .il  !37.cjtJici. el pri:lscti fi:i i:Ori{:{.i>trj i:ii.i usa del  sij€.l{>.  ]cIrga,io_tij:en:`E!.t`f`tfr§.&On(iralfcrfcac£'€`QliL@i

#.tife.chuso£),a.c'&inlasrmm{iQm?5.`qiiL£J€un-nrm.harrfuicackLP_CHn~es.trdleff:irmfag!anmffu.
a.Lies.  .;jiirLici{5fi  ciijci  ¢i€.ti.iiiiina  qL't>  `:.i   i:ifc.st?rite  cQri{:eF.lo  cle  u5c)  s€Ja  g`i?nei.di  (pal.a  li:>s   us€7S  LD!^mcipalt{I{,,

{:I:Jiilfi`1:il-lie;  c(M~ii|:iic.meilrt3rii:i`j.  I.cs`rlilgicl"  y  pr`:ihitHdos,.I,  `:Qbl.I?  el  I-i!.edH:)  qii¢  s€`  vfiior.a  y  ilci  a.:pcci'fitjl

;`::3,::::'z:`i::!,'.:3::::t,;;:::;``tt;;`:]`feLs`:',:'c}:`,:'::,.`er,r,i:;';`,:€;tE.,3{j:"<£-`cnt¥`:':'fi;I?ie£.{'.!:;;:i:::':[':yq:fa`3_`SseL:.i;:,:,::;:3.r:3::I;
£On``L`~{.tjdl_y._cj.i3~i;jdijut,Lfis!irjaiiQj`Qal{i£!rjnani:il-(_c.=lLe§.pin-isQan.{}£chLqui:.JQLunc£`irjisanlc`iJthi
cat£8c!tfas  y  gi[i!:i ^d£+is_c>`i. saLILto£ .r.'s.tchli'.`cjdos flnv£[uAr.tjflthe.2.7_6 !±c'l `:P.OT."  citndQjm  lal:mkelaci<;.n

u(:toaBjsljca,

De  (a`-,ta  in,2,iifra,  `-,a  emT`5  fcint-ppto  de  ij`f ;  de  s.`jelfj  con  re!aii`in `=.  /:f}i  !jr}p,imien?`'7...  c-st.3bl`f3i-ida:``.  r;c)r  t?i

P!@rt   c?a   i.)r`iell<1mir:iiio   Temtllrjal,   ^aipi.r3b,afro   melli`=.n[.e   .3t:uem.`?   munmp,al   {)11   d€a   I,()15,   .Tttldifii-adfj

e`{`-@pfionalmerire  nifidi`i.ntp  ,3f uerdo  OW  lie  7.r)?i y  coiTi{.tilado medial-Ire  deri.e{o  c`?mpi[arorio  f).Tt49 {]`i

2C,`3.`'

Tt`jc!a  re€,r;uec.Ta  art  re!ar;ti)n  con  e,¢,rp  iifirirj  .dehe  de  cirarse  pal.  medirj  df  `u  i.a`1irari`i  )`  c,i.r  rernitic:ia  ,-]1

foi-rt?rje1r~rTi.6n1t-ode:``,`!..ir.``?^qr+;t=...rL{::i:t`v.~<11`J:i,;!i,:!i=:£::.;,.:`i,..s|s|±i,r.`:I

A.tL',,lt,,,r,.'.-'lilf-,.

givrf
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rtsREr3Fi€£g}diFSgyitRE#REREA

Fecha: .z!8 de i.ctubre de 2025.
Al  +jontesl`3i' a(tg Radicado C}Aplut` ..-47./7-2025

F{~t`ti.I:  :j8/i(>,/?'):t5  rcl{* >`,   I

tl  suscri!`o j€`;'e de  la L`rit:inn  .4`e`ti`.j a  de  Pianeacior, dei  \,'!urii.=ipio cj€  Val!ec!:jDar

€ERTIF£CA:

Qi}e,  5e8{in  infcirmaci£1n  S.ItG.  del  P(?T.  Ia  c:..!al  ccinT!ehc.  informaciiin  pl.etija`  det  munir'iplo.  en
i/`."tf`.f.`rdancia   cc}n   (a   c`aitogrdfi.a   .,'   t`e.{+io   del   SeguJ.Ida   f±!an   de   C)rdeoamieri'`-L`   Teri!torial   tJe

Va)ledup`ir  3`POT"I  .3pr¢ji.iado  niediante  ^cuerdo  hof`unicipal  071  de!  S`  de j'unicj de  2Q15,  moditicaticj

e,.{cepcionalment{j  mgd!ante  Acuer{Jo  Muni.=ipal 014  dg :!OJJ y  cc"`r]iladc`. en  el  Llecreto  Nt,'054`j

del  13  de  mclyrj  lie  302r`,  sc-8i.H1  {a  acrijtilizacifjn de la Gal.to8rafi.:1  de  {iinen<`7as  eri el  miinicipio  de

V3llec!u[)ar derivada d€  los  estudios  yje  L`asico.s, los  sir.i!iontfi'i  i:rc~JdiJ`n  lo(:all/ad.:3s  en  la  c()I num i

yH:'t.ici:-Ji"los"c-H-ilinuaci€Oipr`3i='r",..`nl,`is`:i8uii?I-itclsi=ar,:ic.Tei.r`:`:;c,as.

Rc®feri.i`i~iacalastrBl

i

Lv-+------------1        I    2t3C!010.1133130Coct2560S+2-a;66-rj:3co6€!mb

]      1    2t]oc;ioic;.3oooocn56iJe,i90oi-jorji3Soo

®

Nomenclatlira
Urbena   `

Amenaza par
liiur`cjar_ion

Mapa arriienaz.a ch
i(flll'dull  ;t')''

EL..L~~~Eir`£l`.S.Ef
i

k.  2}  3818             (                +.irt'.J€!`  f!t2|o

r,j.,./€i   [`al,:,

i

^meriat a !rof
Movimientos en

Nasa

Amena3a pc]r
','\,3.,il'it`+,.''l{'.,`:''I,.,.I:.,

r,jivel  Baio

N(`.,€l  Baio

Nlv`:,18',J,:,

let  df `,l`63rlc;r`,  acol.dL>  cJan  io  fl.stablc.... jdo  en  el  Cap!.tulo  3  Gestit»i  /Jet  RIesgo  c!e  Desas\rtls  i.ti  su

arT`L.(\i`u-I 6`` "ldenti{iraci6n y  califi(8(i6n de las amenR{a.s  del rmlnicipjo de  ValledLipar segi'In
(o5  c'5!ijd;o6  basfc.os  c/i. ri.e56.o", dltl deireto cumpll=itori{| NG` t`549 dLii 2025`

i)ada en Valledupar. el .j.8 de a.=tubr{-? d€t .£`0`!5 a solii=il.ud del interesado.

^ti]nramente,

[tE.-,--..I
I

C,£trrar€i  51/  i5 +,`j'.  Pla}_:``  Aifonso  lr:..r,f.'{

Hoi.al it!  {\J€  at¢!.t`t i6r`,t.

Lun3-3  a,   .\\{ernes

•,i,0(,.,„       i,).:,  i,,,`&   ,`,.:.:'?  l`„,      .4','.:i  i,r?`
.`+,:€`i"i.,,3,.(:€,.`,,..t-,,(,`.--,^``

I,a8,'ta  -i  cle  I a"-Sic.I,-,-:ia,,,L`;r

= i,.   !!!   .:I,i,,,v!   ,.:I

ife  iii'.A.{caidie\'p.arohci3t

+.`l r-,,3!r!w  {,:r   \',Si!IV.Iui3.Il
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SuPERINTENDENCIA
DE  NOTARIADO
a  REG!STRO
La 9unco de k] {¢ pfoifea

ffi     g£¥'8E%€'G°w%E Jus"ciA y

Datos Basicos -Certificado de Tradici6n y Libertad
Fecha:  13/11/2025                                                      Hora:  05:03 PM                                                    No. Consulta:  739335566

N° Matricula lnmobiliaria:  190-22511                 Refei.encia catastral:  200010103000002560017000000000

Departamento: CESAR

Munlclpio: VALLEDUPAR

Vereda: VALLEDUPAR

Referencia Catastral Anterior: 20001010302560017000

C6dula Catastral:

Nupre: AWK0006DWOB

Direcci6n Actual  del Inmueble:  LOTE RA  MANZANA Y.LOTIFICACION  "VILLA LEONOR"

Direcciones Anteriores:
KR 23 # 38 -38 URB VILLA LEONOR

Determinacion :                                                         Destinacion economica :                              Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio:  27/04/1983               Tipo de lnstrumento:  HOJAS  DE CERTIFICADO

Fecha de lnstrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIV0

Matricula(s) Matriz:
190-13269

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en protecci6n,  restituc.Ion y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN

Propietarios

DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

NUMERO  DOCUMENTO       TIPO  IDENTIFICACION        NOMBRES-APELLIDOS  (RAZON  SOCIAL)        PARTICIPACION

77018926

Complementaciones

CEDULA CIUDADANIA                   JOSE  DE JESUS  MOLINA DAZA

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO EL PREDIO "VILLA LEONOR" POR PRESCRIPCION  SEGUN  SENTENCIA DE

TODOSPORuH
ENUEvoprfe
r^€       QQi2iS.`O       LLiu¢AcidrN
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Cabidad y Linderos

AREA:250M2.COMPRENDIDO  DENTRO  DE  LOS  SIGUIENTES  LINDEROS:NORTE.LOTE  3  MANZANA Y;SUR,LOTE  5
MANZANA Y;  ESTE,CARRERA 23  EN  MEDIO,PREDIO DE  LEONOR BAUTE DE ARAUJO, Y OESTE,LOTE  13  MANZANA

Y.-DIRECCION:  CRA.23.NO.  38-38.(ESCRITURA 483  DEL  11 -10-94*

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area centimietros:               Area privada Metros: Centimietros:

Area construida Metros: Centimietros:               Coeficiente: %

Salvedades

NUMERO

DE

ANOTACION

NUMERO DE

CORRECCION

01

02

Tfamites en Curso

FECHA DE

SALVEDAD

RADICACION      ___.    .   __      RADICACION

DE

ANOTACION

14/11 /2010

DE

SALVEDAD

201 0-1 90-3-

156

DESCRIPcldN
SALVEDAD  FOLIO

SE ACTUALIZA FICHA

CATASTRAL CON  LA

SUMINISTRADA POR

EL  I.G.A.C.,  SEGUN

RES. NO. 8589 DE 27-

11-2008 PROFERIDA

POR LA S.N.R

(CONVENIO  IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/lNCLUYE

FICHA CATASTRAL

Y/0 NUPRE, CON  EL

SUMINISTRADO  POR

EL GC  DE

21/09/2022       ICARE-2022         VALLEDUPAR, RES.

297  DEL 2015

PROFERIDA POR

ESA ENTIDAD,  RES.

NO.  09089  DE

29/10/2020  EXPEDIDA

POR LA S.N.R.

COMENTARIO

SALVEDAD

FOLIO

RADICADO                           TIPO                       FECHA                                     ENTIDAD  ORIGEN                                      C IUDAD

lMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y t.iene mtlltiples

propietarios, el resultado de la consulta reflejara dnicamente el propietario o los propietarios que interv`inieron en la
dltima venta  parcial.

En caso de constituci6n de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

4
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Estado Juridico del lnmueble

Focha:  13/11/2025
Hora: 05:03 PM

No. Consulta: 739335888
No. Mati.icula lnmobiliaria:  190-22511

Referencia Catastral: 200010103000002560017000000000

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en  protecci6n.  restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPC16N

Arbol  ()

Lista ()

ANOTACION:  Nro  1  Fecha: 06-04-1983 Radicaci6n:  83-1404

Doc: ESCRiTURA 394 DEL 1 983ro3-o8 oo:oo:oo NOT.uNicA DE vALLEDupAR VALOR ACTo: S
ESPECIFICACION: 999 LOTIFICACION  (OTRO)

FECHA

ERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomplete)

E: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 X

ANOTACION:  Nro 2 Fecha: 08-05-1995 Radicaci6n:  3930

Doc:  ESCRITURA 483 DEL 1994-10-1100:00:00 NOT.UNICA DE  LA PAZ VALOR ACTO:  $1.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA.ESTE Y OTROS (MODO  DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  BAUTE  DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A:  MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

A:  MOLINA DAZA RAFAELANTONIO CC  77006650 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radicaci6n: 20034006

Doc: EscRiTURA 1 60 DEL 2003ro2-20 00:00:00  NOTARiA TERCERA DE vALLEDupAR VALOR ACTO: Si2.500.OOO

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA 50 %  ESTE Y OTROS  (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN  LA MAT.  22.508) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-Titlllar de derecho real de dominio,I-Titular de dom.inio incompleto)

DE:  MOLINA DAZA RAFAELANTONIO CC 77006650

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC  77018926 X

ANOTACI0N:  Nro 4 Fecha:  11ro3-2009  Radicaci6n: 2009-190-6-2798

Doc: ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDuPAR VALOR ACTO:  $3.000.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio mcompleto)

DE:  MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC  77018926

A:  DAZA DE  MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION:  Nro 5 Fecha: 30-12-2014  Radicaci6n: 2014-190-6-16109

Doc: ESCRITURA 5889 DEL 2014-12-29 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $118.848.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y 0TROS.  (MODO  DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890
A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

J

DOCuMENTO



SRERE
SUPERINTENDENCIA
DE  NOTARIADO
8L  RE®lsTRO
la oLrmda a. k. (. pwhh-a

Datos Basicos -Certificado de Tradici6n y Libertad
Fecha:  13/11/2025                                                       Hora:  05:01  PM                                                    No. Consulta:  739334502

N° Matricula lnmobiliaria:  190-22510                Referencia catastral:  200010103000002560018000000000

Departamento: CESAR

Munlclpio: VALLEDUPAR

Vereda: VALLEDUPAR

Referencia Catastral Anterior: 20001010302560018000

Cedula Catastral:

Nupre: AWK0006DWPB

Direcci6n Actual del lnmueble:  LOTE #3  MANZANA Y.LOTIFICACION "VILLA LEONOR"

Direcciones Anteriores:
KR 23 # 38 -28 URB VILLA LEONOR

Determinacion:                                                         Destinacion economica:                              Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 27/04/1983                Tipo de lnstrumento:  HOJAS DE CERTIFICADO

Fecha de lnstrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
1 90-1 3269

Matricula(s) Derivada(s):

Tlpo de Predio:  u

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en  protecci6n,  restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCuMENTO

Propietarios

\
NUMERO  DOCUMENTO       TIPO  IDENTIFICACIC)N        NOMBRES-APELLIDOS  (RAZON  SOCIAL)        PARTICIPACION

77018926

Complementaciones

CEDULA CIUDADANiA                   JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO  EL PREDIO "VILLA LEONOR" POR PRESCRIPCION  SEGUN  SENTENCIA DE

TODos POR uno
NUENOP"'S
`A!        `` ..,, QAJJ        tv) ,,., `-,,J\



Cabidad y Linderos

AREA:250M2;COMPRENDIDO  DENTRO  DE  LOS  SIGUIENTES  LINDEROS:NORTE,LOTE 2  MANZANA Y;SUR.LOTE 4
MANZANAY;ESTE,CARRERA 23  EN  MEDIO,PREDIO  DE  LEONOR BAUTE  DE ARAUJO, Y OESTE,PARTE  DEL LOTE 6

MANZANAY.-DIRECCION:  CRA.23.NO  38-28.(ESC.483  DEL  11-10-94.NOT.UNICA DE  LA PAZ.)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area centimietros:               Area privada Metros: Centimietros:

Area construida Metros:  Centimietros:               Coeficiente: %

Salvedades

NUMERO

DE

ANOTACION

NUMERO  DE

CORRECCION

01

02

Tramites en Curso

RADICACION      FECHADE      RADICACION

DEDE

ANOTAcioN      SALVEDAD       SALVEDAD

14/11/2010
2010-190-3-

156

DESCRIPCION

SALVEDAD  FOLIO

SE ACTUALIZA FICHA

CATASTRAL CON  LA
SUMINISTRADA POR

EL I.G.A.C„  SEGUN

RES.  NO. 8589 DE 27-

11-2008  PROFERIDA

POR LA S.N.R

(CONVENIO  IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/lNCLUYE

F IC HA CATASTRAL

Y/O NUPRE, CON  EL

SUMINISTRADO POR

EL GC DE

21/09/2022       lcARE-2022         VALLEDUPAR,  RES.

297 DEL 2015
PROFERIDA POR

ESA ENTIDAD,  RES.

NO.  09089 DE

29/10/2020  EXPEDIDA

POR LA S.N.R.

COMENTARIO

SALVEDAD

FOLIO

RADICADO                          TIPO                       FECHA                                    ENTIDAD ORIGEN                                     C luDAD

lMPORTANTE

Tonga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples

propietarios, el resul{ado de la consulta reflejafa L}nicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
L]ltima  venta  parcial.

En casc> de constituci6n de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

EE
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Estado Juridico del lnmueble

F®cha:  13/11/2025

Hora: 05:00 PM
No. Consulta: 739334031

No. Matricula lnmobiliaria:  190-22510

Referencia Catastral: 200010103000002560018000000000

S&UEPRC!R8,¥%!g8g          S     g£^f:i3:I;¥t®ttg"uS"C!A Y

Le ndo de to t® pwico

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en  protecci6n,  restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA

Arbol  ()

Lista  ()

ANOTACION:  Nro 1  Fecha:  06-04-1983  Radicaci6n:  83-1404

Doc:  ESCRITURA 394 DEL 1983-03-08 00:00:00  NOT.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  S
ESPECIFICACION: 999 LOTIFICACION  (OTRO)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  ELACTO  (X-lltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 X

ANOTACION:  Nro 2  Fecha:  08-05-1995  Radicacibn:  3930

Doc:  ESCRITURA483 DEL  1994-10-1100:00:00  NOT.UNICA DE  LA PAZ VALOR ACTO:  $1.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA.ESTE Y OTROS  (MODO  DE ADQulsICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  ELACTO  (X-lltular de derecho real  de dominio,I-Titular de dominio  incomplete)

DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A:  MOLINA DAZAJOSE DE JESUS CC 77018926 X

A:  MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650 X

DOCUMENTO

ANOTACION:  Nro 3  Fecha:  28-05-2003  Radicac.i6n: 20034006

Doc:  ESCRITURA 160  DEL 2003-02-20 00.00:00  NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $12.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA 50 %  ESTE Y 0TROS  (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN  LA MAT. 22.508) (MODO  DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  ELACTO  (X-lltular de derecho real de dctminio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC  77006650

A:  MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC  77018926 X

ANOTACION:  Nro 4 Fecha.11-03-2009  Radicaci6n: 2009-190-6-2798

Doc:  ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30  00:00:00  NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $3.000.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS  (MODO  DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-Titular de derecho real  de dominio,I-Titular de domlnio  incompleto)

DE:  MOLINA DAZA JOSE  DE JESUS CC  77018926

A:  DAZA DE  MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION:  Nro 5  Fecha:  30-12-2014  Radicaci6n:  2014-190-6-16109

Doc:  ESCRITURA 5889  DEL 2014-12-29 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $118.848.000

ESPECIFICACION:  0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS.  (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  ELACTO  (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio  incompleto)

DE:  DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE  CC 26934890

A:  MOLINA DAZAJOSE DE JESUS CC 77018926 X
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Datos Basicos -Certificado de Tradici6n y Libertad
Fecha:  13/11/2025                                                      Hora:  04:57 PM                                                    No. Consulta:  739332021

N° Matricula lnmobiliaria:  190-22509                Referencia catastral: 200010103000002560019000000000

Departamento: CESAR

Municipio: VALLEDUPAR

Vereda:  VALLEDUPAR

Referencia Catastral Anterior: 20001010302560019000

C6dula Catastral :

Nupre: AWK0006DWRB

Dlreccl6n Actual del lnmueble:  LOTE #2 MANZANA Y.LOTIFICACION "VILLA LEONOR"

Direcciones Anterlores:
KR 23 # 38 -18 URB VILLA LEONOR

Determinacion:                                                        Destinacion economica:                             Modalidad:

Fecha de Apertura del  Folio:  27/04/1983                Tipo de lnstrumento:  HOJAS DE CERTIFICADO

Fecha de lnstrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-13269

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predlo:  U

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en  protecci6n,  restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

OR'GEN

Propietarios

DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

NUMERO DOCUMENTO       TIPO  IDENTIFICAC16N        NOMBRES-APELLIDOS (RAZON  SOCIAL)        PARTICIPACION

77018926

Complementaciones

CEDULACIUDADANIA                    JOSE  DE JESUS MOLINA DAZA

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO EL PREDIO "VILLA LEONOR"  POR PRESCRIPCION  SEGUN SENTENCIA DE

roEus ron uN
NUEVO PAIS
'`'A£       LV    ,i'&,,       i{,,}<k<  ,--.
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Cal`3i.clngi`d y Linderos
1

AREA:250M2.COMPRENDIDO DENTRO  DE LOS SIGulENTES  LINDEROS:NORTE,LOTE  1  MANZANA Y.;SUR,LOTE 3

MANZANA Y.;ESTE CARRERA 23  EN  MEDIO,PREDIO DE LEONOR BAUTE DE ARAUJO; Y OESTE,LOTE 6  MANZANA

Y.-DIRECCION:  CRA.23.NO  38-13.(ESCRITURA 483  DEL  11 -10-94.NOT.UNICA DE  LA PAZ.)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas:  Metros: Area centimietros:               Area privada Metros: Centimietros:

Area construlda Metros: Centimietros:               Coeficiente: %

Salvedades

NUMERO

DE

ANOTAcldN

NUMERO DE

CORRECcloN

01

02

Tfamites en Curso

FECHADE

SALVEDAD

RADICAcloN      ___     .  __      RADICACION

DE

ANOTACION

14/11 /2010

DE

SALVEDAD

2010-190-3-

156

DESCRIPCION

SALVEDAD  FOLIO

SE ACTUALIZA FICHA

CATASTRAL CON  LA

SUMINISTRADAPOR

EL I.G.A.C.,  SEGUN

RES.  NO. 8589  DE 27-

11-2008 PROFERIDA

POR LA S.N.R

(CONVENIO  IGAC-

SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/lNCLUYE

FICHACATASTRAL

Y/O  NUPRE,  CON  EL

SUMINISTRADO POR

EL GC  DE

21/09/2022       lcARE-2022         VALLEDUPAR,  RES.

297 DEL 2015

PROFERIDA POR

ESA ENTIDAD,  RES.

NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA

POR  LA S.N.R.

COMENTARIO

SALVEDAD

FOLIO

RADICADO                          TIPO                       FECHA                                    ENTIDAD ORIGEN                                      CIUDAD

lMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta  consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mtlltiples

propietarios, el resultado de la consulta reflejara dnicamente el  propietario o los propietarios que  intervinieron  en la
dltima  venta  parcial.

En caso de constituci6n de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del  lnmuebleFecha:13/11/2025

Hora: 04:56 PM

No. Consulta:  739331709
No. Matricula lnmobiliaria:  190-22509

Referencia Catastral: 200010103000002560019000000000

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en  protecci6n,  restituci6n y formalizacidn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION

ArboI  ()

Lista ()

ANOTACION:  Nro  1  Fecha: 06-04-1983  Radicaci6n:  83-1404

Doc:  ESCRITURA 394 DEL  1983-03-08 00:00:00  NOT.UNICA DE VALLEDuPAR VALOR ACTO:  S

FECHA

SPECIFICACION: 999 LOTIFICACION  (OTRO)

ERSONAS  QUE  INTERVIENEN  EN  ELACTO (X-Titular de derecho real  de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 X

ANOTACION:  Nro 2  Fecha:  08-05-1995  Radicaci6n:  3930

Doc:  ESCRITURA 483  DEL 1994-10-1100:00:00  NOT.UNICA DE  LA PAZ VALORACTO:  $1.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO  DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio  incompleto)

DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A:  MOLINA DAZAJOSE DE JESUS CC 77018926 X

A:  MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC  77006650 X

DOCUMENTO

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radicaci6n: 20034006

Doc:  ESCRITURA 160 DEL 2003-02-20 00:00:00  NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $12.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA 50  °/o  ESTE  Y OTROS  (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN  LA MAT.  22.508) (MODO  DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC  77006650

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC  77018926 X

ANOTACION:  Nro 4 Fecha:  11ro3-2009  Radicacidn:  2009-190-6-2798

Doc:  ESCRITURA 3875  DEL 2008-12-30 00:00:00  NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $3.000.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS  (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  ELACTO (X-Titular de derecho real de  dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926

A:  DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE  CC 26934890 X

ANOTACION:  Nro 5 Fecha:  30-12-2014  Radicaci6n:  2014-190rf5-16109

Doc:  ESCRITURA 5889  DEL 2014-12-29 00:00:00  NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO..  $118.848.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y 0TROS. (MODO DE ADQulsICION)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890

A:  MOLINA DAZAJOSE DE JESUS CC 77018926 X

J3



Datos Basicos -Certificado de Tradici6n y Libertad
Fecha:  14/11/2025                                                    Hora: 05:15 PM                                                  No. Consulta: 739867048

N. Matricula lnmoblllaria:  190-22508               Referencla catastral: 200010103000002560020000000000

Departamento: CESAR

Munlclplo: VALLEDUPAR

V®roda: VALLEDUPAR

Referencla Catastral Anterlor: 20001010302560020000

C6dula Catastral:

Nupr®: AWK0006DWSD

Dlroccl6n Actual dol lnmu®blo:  LOTE #1  MANZANA Y.LOTIFICACION VILLA LEONOR"

Dlrocclon®s Anterlores:
KR 23 # 38 -8 URB VILLA LEONOR

Detormlnaclon:                                                      Destlnaclon economlca:                            Modalldad:

Fecha de Aportura del Folio: 27/04/1983               Tipo de lnstrumento: HOJAS DE CERTIFICADO

Fecha de lnstrumento: 27/04/1983

Estado Folio: ACTIVO

Matrfcula(s) Matriz:
190-13269

Matrlcula(s) Derivada(s):

Tipo d® Predio: U

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

DESCRIPCION

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO

DOCUMENTO

TIPO IDENTIFICACION        NOMBRES-APELLIDOS (RAZ6N  SOCIAL)       PARTICIPACI0N

77018926                       CEDULA CIUDADANIA   i              JOSE DE JESUS MOLINA DAZA

J



• Complementaciones

LEONOR BAUTE DE ARAUJO, ADQUIRIO EL PREDIO "VILLA LEONOR" POR PRESCRIPCION SEGUN  SENTENCIA DE

FECHA 05 DE ABRIL DE  1.965, JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR,  REGISTRADA EL 14  DE MAYO DE
1.965.-

Cabidad y Linderos

AREA:250M2.COMPRENDIDO DENTRO  DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:NORTE,CALLE 38  EN MEDIO,PREDIO DE

LEONOR BAUTE DE ARAUJO;SUR.LOTE 2 MANZANA Y.;ESTE,CARRERA 23 EN  MEDIO,  PREDIO DE LEONOR

BAUTE DE ARAUJO; Y 0ESTE,PARTE  DEL LOTE 6 MANZANA Y.-DIRECCION: CRA.23.NO.  38-08.(ESCRITURA 483

DEL 11-10-94.NOT.UNICA DE LA PAI)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area centimietros:              Area privada Metros: Centimietros:

Area construida Metros: Centimietros:               Coeficiente: %

Salvedades

TfflET;6~~T.i.:`::wh|t|L:|ul==|TiiLij',a;^~iA{j^',o~ri``r'ii:I
NUMERO DE

CORRECCION
DE( DE

ANOTAC16N

Tfamil:es en Curso

i   FECHADE

;  SALVEDAD

14/11 /2010

;   21/09/2022

RADICAcloN
DE

SALVEDAD

2010-190.3-

156

DESCRIPC16N
SALVEDAD  FOLIO

SE ACTUALIZA FICHA

CATASTRAL CON LA
SUMINISTRADA POR

EL I.G.A.C.,  SEGUN

RES. NO. 8589 DE 27-
11 -2008 PROFERIDA

POR LA S.N.R

(CONVENIO  IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/lNCLUYE

FICHA CATASTRAL
Y/O NUPRE, CON  EL

|  SUMINISTRADO POR
EL GC  DE

ICARE-2022    i    VALLEDUPAR,  RES.

297 DEL 2015

PROFERIDA POR
i    ESAENTIDAD,  RES.

;           NO. 09089 DE
i  29/10/2020 EXPEDIDA

POR LA S.N.R.

J2_

COMENTARIO

SALVEDAD
FOLIO



RADICADO                         TIPO                      FECHA                                   ENTIDAD ORIGEN

lMPORTANTE

Tonga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mtlltiples

propietarios, el resultado de la consulta reflejafa dnicamente el probietario o los propietarios que intervinieron en la
t]ltima venta parcial.

En caso de constituci6n de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

®
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Estado Juridico del lnmueble

Fecha:  14/11/2025
Hora: 05:17 PM

No. Consulta: 739867930
No.  Matrlcula lnmoblllarla:  190-22508

Reforencla Catastral: 200010103000002560020000000000

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

DESCRIPC16N

iiNOTAcioi::lt;iu€FOTFg»cl:ia;lD^6:6t4tLi^9iiil5ittliiti;ldica€i6yn':H53.i4Oy4

0

FECHA DOCUMENTO

Doc:  ESCRITURA 394 DEL 1983-03-08 00:00:00 NOT.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: 999 LOTIFICACION  (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-"tular de derecho real de dominio,I-Titular de dominjo incompleto)

DE: BAUTE DE ARAUJO LEONOR CC 26936693 Xo

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 08-05-1995 Radicaci6n: 3930

Doc: ESCRITURA 483 DEL 1994-10-11  00:00:00 NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $1.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA.ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTE DE ARAUJ0 LEONOR CC 26936693
A:  MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X
A:  MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radicaci6n: 20034006
Doc:  ESCRITURA 160 DEL 2003-02-20 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDuPAR VALOR ACTO: $12.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA 50 a/o  ESTE Y OTROS (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN  LA MAT. 22.508) (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-"tular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650
A:  MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

1/



ANOTACION: Nro 4 Fecha:  11-03-2009 Radicaci6n: 2009-190-6-2798

Doc: ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30 00:00:00.NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $3.000.000

ESPECIFICAcloN: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-lltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926

A:  DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION:  Nro 5 Fecha: 30-12-2014  Radicaci6n: 2014-190-6-16109

Doc: ESCRITURA 5889 DEL 2014-12-29 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $118.848.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS.  (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  DAZA DE MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890

A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

9,
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Datos Basicos - Certificado de Tradici6n y Libertad
Fecha:  13/11/2025                                                     Hora:  05:05  PM                                                    No. Consulta:  739337282

N° Matricula lnmobiliaria:  190-22512                 Referencia catastral:  200010103000002560016000000000

Departamento: CESAR

Municipio:  VALLEDUPAR

Vereda:  VALLEDUPAR

Referencia Catastral Anterior: 20001010302560016000

C6dula Catastral:

Nupre:  AWK0006DWNB

Dlroccl6n Actual del lnmueble:  LOTE #5  MANZANA Y.LOTIFICACION  "VILLA LEONOR"

Direcciones Anteriores:
KR 23 # 38 -48 URB VILLA LEONOR

Detemiinaclon:                                                        Destinacion economica:                              Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 27/04/1983                Tipo de lnstrumento:  HOJAS DE CERTIFICADO

Fecha de lnstrumento: 27/04/1983

Estado  Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matrlz:
190-1 3269

Matricula(s) Derivada(s):

"po de Predio: U

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en  protecci6n,  restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN

Propietarios

DESCRIPCION FECHA                                        DOCUMENTO

NUMERO  DOCUMENTO       TIPO  IDENTIFICAcloN        NOMBRES-APELLIDOS (RAZON  SOCIAL)        PARTICIPAC16N

77018926                        CEDULA CIUDADANiA                    JOSE  DE JESUS  MOLINA DAZA

Complementaciones

LEONOR BAUTE  DE ARAUJO, ADQulRIO  EL PREDIO "VILLA LEONOR"  POR PRESCRIPCION  SEGUN  SENTENCIA DE

FECHA 05 DE ABRIL DE  1.965,  JUZGADO CIVIL DEL CIRCUIT0  DE VALLEDUPAR,  REGISTRADA EL  14  DE  MAYO  DE

1.965 .-

Cabidad y Linderos

TODOS con LIN
NUEVO PAjs
ulA.`             I(`1



94.NO.?.UNICA DE  LA PAZ.)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas:  Metros: Area centimietros:               Area privada Meti.os: Centimietros:

Area construida Metros: Centimietros:               Coeficiente: %

Salvedades

NUMERO

DE
ANOTACION

NUMERO DE

CORRECC16N

01

02

Tramites en Curso

FECHA DE
SALVEDAD

RADICACION      ___...   __      RADICACION

DE
ANOTACION

14/11 /2010

DE

SALVEDAD

2010-190-3-

156

DESCRIPCION

SALVEDAD  FOLIO

SE ACTUALIZA FICHA

CATASTRAL CON LA
SuMINISTRADA POR

EL  I.G.A.C.,  SEGUN

RES.  NO. 8589 DE 27-
11-2008 PROFERIDA

POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE
ACTUALIZA/lNCLUYE

FICHACATASTRAL

Y/O NuPRE,  CON  EL

SUMINISTRADO POR

EL GC  DE

21/09/2022       lcARE-2022         VALLEDuPAR,  RES.

297  DEL 2015

PROFERIDA POR

ESA ENTIDAD,  RES.

NO.  09089 DE

29/10/2020 EXPEDIDA

POR  LA S.N.R.

COMENTARIO

SALVEDAD
FOLIO

RADICADO                           TIPO                       FECHA                                     ENTIDAD ORIGEN                                      CIUDAD

lMPORTANTE

Tonga en cuenta que si  usted esta consultando un  predio que ha  sido objeto de venta(s) parciales y tiene  mdltiples

propietarios, el  resultado de  la consulta  reflejara dnicamente el  propietario o los  propietarios que  intervinieron  en  la
dltima venta  parcial.

En caso de constituci6n de usufructo el  sistema reflejara como propietario a los  beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del lnmueble

Fecha:  13/11/2025

Hora:  05:05 PM

No. Consulta:  739337171

No.  Matricula lnmobiliaria:  190-22512

Refei.encia Catastral: 200010103000002560016000000000

lertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en  protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

OR'GEN DESCRIPCION FECHA

ArboI  ()

Lista  ()

ANOTACION:  Nro  1  Fecha: 06-04-1983 Radicaci6n: 83-1404

Doc:  ESCRITURA 394 DEL  1983-03-08 00:00:00 NOT.UNICA DE VALLEDuPAR VALOR ACTO:  S

ESPECIFICACION: 999 LOTIFICACION  (OTRO)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dc>minio  incompleto)

E:  BAUTE  DE ARAUJO LEONOFi CC 26936693 X

ANOTACION:  Nro 2  Fecha: 08-05-1995 F`adicaci6n:  3930

Doc: ESCRITURA 483  DEL  1994-10-1100:00:00  NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $1.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA.ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio  incompleto)

DE:  BAUTE  DE ARAUJO LEONOR CC 26936693

A:  MOLINA DAZA JOSE DE JESUS CC 77018926 X

A:  MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC 77006650 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-05-2003 Radlcaci6n: 20034006

Doc:  ESCRITURA 160 DEL 2003J)2-20 00:00:00  NOTAF2lA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $12.500.000

ESPECIFICACION:  101  COMPRAVENTA 50 %  ESTE Y OTROS  (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN  LA MAT. 22.508) (MODO  DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio  incompleto)

DE:  MOLINA DAZA RAFAEL ANTONIO CC  77006650

A:  MOLINA DAZA JOSE DE JESUS  CC 77018926 X

ANOTACION:  Nro 4 Fecha:  llJ)3-2009  Radicaci6n:  2009-190-6-2798

Doc:  ESCRITURA 3875 DEL 2008-12-30  00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDuPAR VALOR ACTO:  $3.000.000

ESPECIFICACION:  0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO  DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio  incompleto)

DE:  MOLINA DAZAJOSE DE JESUS CC  77018926

A:  DAZA DE  MOLINA ROSA MATILDE CC 26934890 X

ANOTACION:  Nro 5 Fecha:  30-12-2014  Radicacidn:  2014-190-6-16109

Doc:  ESCRITURA 5889 DEL 2014-12-29 00:00:00  NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $118.848.000

ESPECIFICACION:  0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS.  (MODO  DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DAZA DE  MOLINA ROSA MATILDE CC  26934890
A: MOLINA DAZA JOSE DE JESUS  CC 77018926 X

DOCUMENTO
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JATOS DE IA ESCRITUF3A PUBLICA ==================

NUMERO     elFTco  MIL   ®cHoclENqros  O±HENm  ,y-NUEVE

ElmrlfflqE¥E   {28}   DB   DlclBFTBBEi ..............,.. „ .... _ ....

(2.014)

OTARIA DE ORIGBRI

251Q,  190-

la manzanaY,  ubicado en  la

ntim©ro 38 -48 de la Urbanizaci6n VILLA LEONOR.

JURiBICA DEL AGTO

ECIFICAC!6N ============================VALOR DEL ACTO

F=AVENTA ==Frfe====== =========================$118.848.000.0o

5 QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO   ===============lDENT[FICACION
H

OSA utATILBE DAZA BE MOLINA  =========================CC 26.934.890

AZA ============================CC 77.018 ,926

E : ROSA MATIL.BE PAZA DE MOLINA  ============================-=====

FAVoFt DE: jasE DE JEsqs MOLiNA DAZA ============================
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Lots 3 de la manzana Y;  ESTE: Carrera 23 en med[S predjo de  LEONOR  BAUTE  DE

*RAUJO y OESTE:  Lote`,A 6r de la manzana Y.-- Estg predio se id8ntifica con el folio de

.nL±ngrrf?0-22509.--±!L±±|9ie de terreno urbano con._t:gE±s:
aptipgl  {ttf.E€tristl  i]arrer  Lt~qIT  €,¥rlufituLi  Ltit  I€L  gfcritltrii  pt`{lilil:€f  -&rn  lii>itL. rp±ip  pa" pl  L{fiii.|rin 2~
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Telefono fijo y/a celuLar:
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