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"POR EL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE VALLEDUPAR, PARA LA

ENAJENAC16N DE UN  INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR,  UBICADO EN  LA CALLE 7 No 8 -155,  lDENTIFICADO CON
LA MATRICULA INMOBILIARIA No 190-152914,  PARA EJECUTAR CON EL

PRODUCTO DE ESTA VENTAS PROYECTOS DE INVERSION
CONTEMPLADOS EN EL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL".

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR,

En uso de sus facultades Constitucionales y Legales, y en especial las
contempladas en el  numeral 3° del articulo 313 de  la Constituci6n  Politica y el

numeral 3°,  paragrafo 4 del articulo 18 de la Ley  1551  de 2012 y,

CONSIDERANDO:

Que el  Municipio de Valledupar es propietario de un  inmueble,  distinguido como
lote remanente para futuro desarrollo urbanistico,  Ubicado en  la CALLE 7  No 8
-155, de la actual nomenclatura del Municipio de Valledupar,  ldentificado con la
matricula     inmobiliaria     No     190-152914,     y     la     referencia     catastral     No
200010101000003130014000000000,    Con    una    extension    superficiaria    de
27.303.35 metros cuadrados.

Que  el  Municipio  de  Valledupar,  desde  af`os  atras  esta  atravesando  por  una
dificil situaci6n financiera que lo avocaron a someterse al tramite establecido en
la Ley 550 de  1999.

Que   en   este   inmueble   la   administraci6n   Municipal   no   los   requiere   para
desarrollar    proyectos    de    vivienda    de    intetes    social,    ni    se    encuentren
comprometidos  dentro  de  los  compromisos  de  enajenaci6n  forzosa  o  utilidad
ptlblica'

Que   los   recursos  que   se  obtengan   de   la  enajenaci6n   del   inmueble   antes
mencionado se destinaran  para ejecutar proyectos de  inversion en el  Municipio
de   Valledupar,   que   permitan   la   satisfacci6n   de   las   necesidades   basicas
insatisfechas, el cumplimiento de las metas propuestas por la Administraci6n en
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el  plan  de  Desarrollo  Municipal  Valledupar  municipio  equitativo  y  solidario;  de
igual manera realizar lo necesario para el cumplimiento de los fines del estado.

Que,   al   inmueble   que   se   pide   autorizaci6n,   para   enajenar,   se  encuentran
identificado de la siguiente manera:

•     LOTE   Remanente   para   futuro   desarrollo   urbanistico.   Ubicado   en   la
CALLE   7   No   8  -   155,   de   la   actual   nomenclatura   del   Municipio   de
Valledupar,  Identificado con  la matricula  inmobiliaria No  190-152914, y la
referencia  catastral  No 200010101000003130014000000000,  Con  una
extensi6n superficiaria de 27.303.35 metros cuadrados, con los siguientes
linderos:  NORTE,  con  128.18  metros con  Lote de Tres Area  de  Cesi6n.
SUR, en 42.95 metros con el Lote Uno y en  116.74 metros con carrera 9
en  medio,   ESTE,   en   188.47  metros  con  embotelladora  Coca  Cola  y
OESTE, en  156.30 metros con calle 6 en medio.

Que para hacer efectivo este prop6sito se requiere que se autorice por parte de
esta Honorable Corporaci6n al alcalde del Municipio de Valledupar, para la venta
del bien  inmueble descritos de propiedad del municipio,  Io anterior,  para surtir el
tramite sefialado en  la Ley para la venta de inmuebles pdblicos.

Que, por lo antes expuesto,

ACUERDA:

ARTicuLO PRIMERO: Autorizase al sefior Alcalde del Municipio de Valledupar,
para enajenar un bien inmuebles ubicado en el norte de la ciudad, ubicado en la
CALLE  7  No  8 -155,  de  la  actual  nomenclatura  de  la  ciudad  de Valledupar,
ldentificado   con   la   matricula   inmobiliaria   No   190-152914,   y   la   referencia
catastral     No     200010101000003130014000000000,     Con     una     extensi6n
superficiaria   de   27.303.35   metros   cuadrados,   con   los   siguientes   linderos:
NORTE,  con  128.18  metros  con  Lote  de Tres Area  de  Cesi6n.  SUR,  en  42.95
metros con el  Lote  Uno y en  116.74  metros con  carrera  9 en  medio,  ESTE,  en
188.47  metros  con  embotelladora  Coca  Cola  y  OESTE,  en  156.30  metros  con
calle 6 en  medio.

ARTicuLO    SEGUNDO:    Autorizase    al    sefior   Alcalde    para    incorporar   al
presupuesto  Municipal  los  recursos  producto  de  la  venta  de  este  inmueble;  el
cual,  se  destinaran  a  la  ejecuci6n  de  proyectos  de  inversi6n  en  los  diferentes
sectores.
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ARTICULO  TERCERO.  TERMINO  DE  LA  AUTORIZACION.    La  autorizaci6n
concedida   en   este   acuerdo  tendra   vigencia   de   un   (1)   aFio   a   partir  de   la
publicaci6n de este acuerdo.

ARTICULO   CUARTO.   VIGENCIA.   EI   presente  acuerdo   rige  a   partir  de   su
sanci6n y publicaci6n.

ProyectoJoseJorgecrespoAndrade-AbogadocontratistadelasecretarlaGeneralR

Revis6GuidoAndrescastiHaGonz,pe
Secretario General  Municipal
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EXPOSIC16N DE MOTIVOS

H. CONCEJALES.

En   mi   calidad   de  Alcalde   de   la   ciudad   de  Valledupar,   me   permito   exponer  a   su
consideraci6n, el siguiente Proyecto de Acuerdo.

Debido  a  la  situaci6n  Financiera  que  atraviesa  nuestro  Municipio  que  imposibilita  la
ejecuci6n  de  las  obras  que  demanda  el  desarrollo  y  que  oblig6  a  nuestra  entidad  a
someterse  al  regimen  contenido  en  la  ley  550  de  1999,  se  hace  necesario  buscar
alternativas que permitan ejecutar las obras contenidas en el  Plan de Desarrollo.

Aunque  ha  mejorado  el  recaudo  y  se  ha  obrado  con  austeridad  en  el  gasto,  estas
medidas  resultan  insuficientes  dado  que  el  deficit que  soporta  el  municipio,  supera  en
los   ingresos,   imposibilitando   poder   invertir   en   obras   de   vital   importancia   para   la
comunidad.  Que  se  encuentran  plasmadas  y  estipuladas  en  el  Plan  de  Desarrollo
municipio  equitativo y solidario.

Ante  la  necesidad  de  obtener  los  recursos  que  permitan   la  ejecuci6n  del   plan  de
Desarrollo que se adopte,  la Administraci6n Municipal ha efectuado un analisis sobre la
posibilidad  de enajenar algunos  bienes de  propiedad  del  municipio de Valledupar,  con
el   prop6sito  de  obtener  la   liquidez  requerida  que  permita  desarrollar  proyectos  de
inversion contemplados en el  plan de Desarrollo Municipal que se presentara ante esta
corporaci6n.

Por lo anterior,  en la tension entre la enajenaci6n de los inmuebles y la ejecuci6n de los
proyectos de inversi6n que se aprueben en el Plan de Desarrollo, se colige que aquellos
deben  ceder  ante  estos,  dado  que  ademas  de  ejecutar  las  obras  que  demanda  en
desarrollo,  el  costo de oportunidad  para  la ejecuci6n  de  los  mismos  se agravaria si  no
se ejecutaran en estos momentos.

Ante  esta  circunstancia  se  ha  pensado  en  la  venta  de  un  inmueble  de  propiedad  del
Municipio   de   Valledupar,   para   ejecutar  con   el   producto   de   esta   venta,   las   obras
determinadas  en  el  Plan  de  Desarrollo,  por ello  se  acude  ante esta  Corporaci6n  para
que autorice dicha enajenaci6n.

El predio multicitado es el  ubicado en la zona norte de la ciudad, en la CALLE 7 No 8 -
155,  de  la  actual  nomenclatura  de  la  ciudad  de  Valledupar,  cuya  area  total  asciende
27.303.35 metros cuadrados y se identifica con el nulmero de matricula inmobiliaria No.
190-152914.

Es de anotar que,  en  el  marco del  proceso de  Ley  550,  la Administraci6n  Municipal  ha
concluido  que  es  imperioso  proveer de  recursos  las finanzas  de  esta  para  atender  la
gesti6n  social  propuesta  por esta Administraci6n  que abone soluciones  a  los  sectores
mas vulnerables.
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EI  Municipio  de  Valledupar,  en  aF`os  anteriores  logro   vender el  lote  cuatro  (4),  donde
esta instalada la infraestructura de gas natural, valvula de la empresa Gases del Caribe,
sin embargo el lote uno (1),  donde se encuentra la Antigua Subestaci6n  Electricaribe, y
el lote dos (2), remanente para el futuro desarrollo urbanistico, a la fecha se encuentran
en  cabeza  del  municipio  de  Valledupar  y  resultan  unos  activos  interesantes  que  su
enajenaci6n   contribuiria   o   serviria   de  gran   impulso   para   lograr  las   metas  que   se
encuentran  proyectadas  y  estipuladas  en  el  Plan  de  Desarrollo  municipio  equitativo  y
solidario.

Por estas razones y para concluir con  la venta del bien  inmueble,  es necesario solicitar
autorizaci6n hasta el 31  de diciembre del 2026.

Conforme  al  orden  Constitucional,  Legal  y  de  convivencia,  acudo  a  esta  Honorable
Corporaci6n,   para   solicitar  se   conceda  dicha   autorizaci6n   para   la   enajenaci6n   del
inmueble  referido,  y que se jdentifican con el  ndmero de matricula  inmobiliaria  No.  190-
152914,  respectivamente;    cuyos  recursos  producto  de  las  ventas  seran  destinados
exclusivamente  a  inversiones  en  nuestro  municipio,  por  lo  que  agradezco  a  ustedes
tomar  en   consideraci6n   los   motivos   aqui   expuestos   para   el   tramite   favorable   del
presente proyecto de acuerdo.

Atentamente,

Proyecto. Jos6 Jorge Crespo Andrade ~ Abogado Contratista de la Secretaria General

§::::?arfou:d:ne:ad,rfrsu:,::;I:I,aGogiv
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CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFE DE IA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resoluci6n 486 del
1  de julio  de  2021  del  lGAC  (habilitaci6n  como  gestor  catastral  al  municipio  de  Valledupar),  decreto  954  del  18  de  noviembre  de  2022,  y  en
concordancia  con  el  decreto  148  de  2020,  y  la  resolucidn  1040  del  8 de  agosto de  2023.

CERTIFICA
Que  el  predio  con  c6digo  predial  nacional  identificado  con  N°  200010101000003130014000000000  se  encuentra  inscrito  en  la  base  datos
catastral,  con  la  siguiente  informaci6n:

PREDIO  NUMERO  1.

IIIIIIIllI--I,I|,J=tlTJrL=Td[, K i BJ [Hi

•'N9 hombre de los prc>pietar OS Tipo Documento N° Documento

1 MUNICIPIO  DE VALLEDUPAR NIT 800098911

Matricula  imobiliar'a: 190-152914

Total de propietarios  :                  1

RE

+

Noinero predial nacional: NdrrTero predial anterior

200010101000003130014000000000 20001010103130014000

Dap'artamento Municipio Direcci6n

20 - CESAR 001  -VALLEDUPAR C  7  8155

A                                            '      DestinoEconomico Area Terreno Area ConstrucioTi

Lote   Urbanizable   No   Urbanizado 27303.0 m2 0.0 m2
``                         -`:::   t\+.+`      r¢.``-``-`

¥u,i.,,&,€-;fl?!z^    `sO,`*"  ,i

J:-,;/J-i)-Sff/I-,,;%.-'y`,,,:

•.   `.I:``-``.`        ``

\=*¥€:%%cxpex8¥`.`tl#      .     ` ae*3Ss!ti ,`i  tfi)x~\4¥   c  >`    i it,zi;`^r-tap,<^v,3: i,2{3  ,    *.g2,    6t'-,xg  ,,,^.   ?-lt

•:  ,+).I,;`),y,; ,;: ..i:i,:;,,;;;  :   : ,;,; :; ;: ;,:,  ,,,i

`vv`    ,.                                 `     va|orAvalao Catastral AF`Q de Vigencia

16,705,703,000 2025

Total predios:     1

El  presente certificado se ex de a  solicitud  del  interesado  a  los 06  del  mes  de   diciembre  del  2025

MIRANDAE HERNAN a
JEFE DE OFICINA DE GESTION  CATASTRAL
Elabor6:  LUIS EDUARDO MANJARRES OSPINO

Pare verificar la autonticidad de este documento:  Visite el sitio web;  https://mapptoch.com.co/PREDIUM^/alidar_clooumento digitando o1 codlgo:  L1878ZBL .  Siga las  instrucciones adicionales
en la  pagina para completar el proceso de valid8cl6n.  Esto le permltira  confii.mar la autenticidad  del documento de manera rapida y segura.

Notm:  La  in8cnpcidn en  el catasfro  no  consliluye  ti`ulo  de  dominie,  no  s8noa  los  vicios  do  la  propiedad  o  lradicldn  y  no  puede  alegarso  coma  oxcepcl6n  conlra  el  qua  pretor\da  lener  me)or clerecho  de  propiedad  o  pose§i6n  dol
predio. Articuto  1.5 numeral 5 Resoluci6n  1040 de 2023  ln9tituto Geogrdfico Agilstln Codazzi; en consonancla con el Pafagrafo del Articulo 2.2.2.2.8 del  Decroto  148 do 2020.La base  de  datog ca(astral do le Atoaldia de Valledupar
Solo  regl8tia  informacidn  del  mur`iclpio  pare  los  cual  fue  habilitodo,  es  decir,  el  municipio de  Valleclupar  u/b8no,  rural.  El  propietario  o  poseedor  es`a  obllgado  a:  1.  Proporclonar  al  gestor  catastral  intormaci6n  veraz  y  completa
8obro loo combtos ocurridos on los aspce(os tlsicos, Jur`dicos  y econ6micos cle  sus  prodlo9.  pare  su  lncorporaci6n en  la  beso de datos  catastr81. Asl ml§mo. debon  lnformar sobre oualqul®r error.  irtexactitud  o inconsistenCia de  los
d8tos para conthbujr a 8u acluallzacl6n  y mejora  conunua.  En  los  procoso8 catasfroles,  tienen  la iesponsabindad de conlnbuir con  los metodos colaborativos y declaratlvo8 pare apor`ar inforiTvacibn  relevanlo y tlul,  tanto de  n`anera
pre§encial como a `mav6s de tos mecanismos virtuales dispuestos par el geslor catastral.  2.  Proporcionar al gesloi catastral informaci6n veraz y  comple`a sobre los cambios ocurridos en los as.pectos fisicos. iuildlcos y econ6micos
cle sus predtos.  pare 6u  incorporaci6Ii en la  base do dates catastrBI Asl  mlsmo,  deben  informal sobro cuafauler erroT,  inoxac`ltud o inconslstoncia de  los datos pare contrlbillr a  su  actualizaclon y  moior@  continua. En  los  proce6os
cata8tr8tos,  uenBn  le responsabilldad do  contribilir coli  los  m6(odos colaborativos  y  declaralivos  para  aportar  lnformacidn  rel®vante y  ulll,  tan`o  de  rnanora  prosenclal  como  a  lrav6s  do  los  mcoanismo§  vlrtuales  dispuestos  por  el
geslor  catastral.  3.  Pormitjr  el  accoso  a  los  predios  al  personal  autorizado  cu8ndo  se  requiora  en  ol  marco  do  un  Procoso  de  tormacion.  actiializaci6n  a  conservacion  catas`r@l,  ya  §oa  de  oficio  o  a  soricltud  de  parle.  previa
ldentmcaclon del personal autorizado por el gestof catastral.  4.  Utilizar la  intoimaclch cauastral de manera responsable.  oumpliBndo t`on  les dlsposiclones vigentes de tratamiento de dalos y  respetandu  lag condiciones t3stablecidas
par o1 go8lor ca`astral pare su di6thbucidn.  El incumpHrniento a ¢ualquiora do  los  numeral®s anteriores  sera considerado una in/raccion al regimen de ges`i6n catostral de  conformidad  con 1o dispueslo  en  loo art`cutos 81  y 82 ae la
ley  1955 de 2019 o on  fa  n®rma quo la modiflquo,  adlclono o derogiie.  (Llteral 8 dol Art. 4.1.7.  Resolucion  1040 de 2023 del  lGAC).

Carrera 5 No.14-81  Casa del contribuyente. Valledupar -Cesar -C6digo postal:            pagina 1 de 1
200002 Tel6fonos: (605) 5842400



Datos Basicos -Certificado de Tradici6n y Libertad
Fecha: 04/12/2025                                                    Hora:  02:20 PM                                                  No. Consulta:  749030021

N° Matricula lnmoblllaria:  190-152914                Referencia catastral: 200010101000003130014000000000

Departamento: CESAR

Munlclplo:  VALLEDUPAR

Veroda: VALLEDUPAR

Referencla Catastral Anterior:

C6dula Catastral:

Nupre: AWK0011 ASRA

Diroccl6n Actual del lnmueble:  LOTE DOS:  REMANENTE PARA FUTURO DESARROLLO URBANISTICO

Dirocciones Anteriores:

Determlnac]on: Destlnaclon economlca:                             Modalidad:

Fecha de Apertura del Follo:  18/06/2014               Tlpo de lnstrumento:  ESCRITURA

Fecha de lnstrumento:  16/06/2014

Estado Folio: ACTIVO

Matrlcula(s) Matriz:

190-152777

Matricula(s) Derivada(s) :

Tipo de Predio:  U

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN

Propietarios

DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

i   NUMERO DOCUMENTO       TIPO IDENTIFICAC16N        NOMBRES-APELLIDOS (RAZON  SOCIAL)    :   PARTICIPACION

8000989118                                             NIT                                             MUNICIPIO  DE VALLEDUPAR



Complementaciones

1.-EL MUNICIPIO DE VALLEDuPAR HIZ0  DIVISION  MATERIAL,  SEG®N  ESCRITURA 0753 DEL 16/6/2014 DE  LA

NOTARIA TERCERA DE VALLEDuPAR REGISTRADA EL 17/6/2014 EN  LA MATR®CuLA 190-152777 .a 2.-EL

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR ENGLOBO,  SEG®N  ESCRITURA 0753 DEL 16/6/2014  NOTARIA DE LA TERCERA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL  17/6/2014 EN  LA MATR®CULA 190-152777  .--3.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

ENGLOBO, SEG®N  ESCRITURA 0753  DEL 16/6/2014  DE LA NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL

17/6/2014 EN  LAS  MATR®CULAS  190-91407 Y  190-91408  .a 4.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR  HIZO DIVISION

MATERIAL, SEG®N ESCRITURA 0975 DEL 30/7/1999 DE LA NOTARIA 3A DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 3/8/1999
EN LAS MATR¢CULAS  190-91407 Y 190-91408  .a 5.-EL MUNICIPIO  DE VALLEDUPAR, ADQulRlo EN  MAYOR

EXTENSION  POR COMPRAA EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS PUBLICOS  DE VALLEDuPAR,  SEGUN  ESC.  712

DEL 04-05-99 NOTARIA 2A DE VALLEDUPAR,  REGISTRADA EL 10-05-99.  6.-EMPRESAS  PUBLICAS MUNICIPALES.

ADQUIRIO POR ADJUDICACION  DE BIENES DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR,  SEGUN  ESC.192 DEL 04-08-51

NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR,  REGISTRADA EL 06-08-51.

Cabidad y Linderos

LOTE DOS:  REMANENTE  PARA FUTURO DESARROLLO  URBANISTICO CON AREA DE 27.303.35  M2 CUYOS

LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN  EN ESCRITURA 0753, 2014/06/16,  NOTARIA TERCERA

VALLEDuPAR. ARTICULO 8  PAR®GRAFO  1®.  DE  LA LEY  1579 DE 2012  POR EL NORTE:  CON  128.18  METROS CON
LOTE TRES AREA DE CESION;  POR EL SUR:  EN 42.95  METROS CON  LOTE  UNO Y EN  116.74  METROS CON

CARRERA 9 EN MEDIO;  POR EL ESTE:  EN  188.47  METROS CON  EMB0TELLADORA COCA COLA; Y POR EL OESTE:

EN  156.30 METROS CON CALLE 6  EN  MEDIO.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectaroas: Metros: Area centimietros:              Area privada Metros: Centimietros:

Area construida Metros:  C®ntimi®tros:               Cooficiente:  a/o

Salvedades

i      NUMERO

DE
{  ANOTACION
i"      „        ~                 ,ry,,y

NUMERO DE
CORRECC16N

Tramites en Curso

RADICACION

DE
ANOTACION

FECHA DE
SALVEDAD

RADICACIC)N

DE
SALVEDAD

DESCRIPCION
SALVEDAD  FOLIO

SE
ACTUALIZA/INCLUYE

FICHA CATASTRAL

Y/O NUPRE,  CON  EL

SUMINISTRADO  POR

EL GC  DE
21/09/2022       ICARE-2022        VALLEDUPAR.  RES.

1277 DEL 2014

PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD,  RES.

NO.  09089  DE

29/10/2020  EXPEDIDA
POR  LA S.N.R.

COMENTARlo
SALVEDAD

FOLIO



RADICADO                         TI PO                      FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples

propietarios, el resultado de la consulta reflejafa unicamente el propietario o los propjetarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constituci6n de usufructo el sistema reflejafa como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del lnmueble

F®cha: 04/12/2025
Hora:  02:15 PM

No. Consulta: 749026825
No.  Matrlcula lnmobillaria:  190-152914

Reforoncla Catastl.al: 200010101000003130014000000000

Alertas en protecci6n, restituci6n y formalizaci6n

Alertas en protecci6n,  restituci6n y formalizaci6n

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA

Lista ()

Afu`6TA`6I-ON:  Nr61  F6cha: 28-08-1951  Radicaci6n:  SN

Doc: ESCRITURA 2515 DEL 1951-08-14 00:00:00 NOTARIA 8 DE BOGOTAVALOR ACTO: $50.000
ESPECIFICACION:  210  HIPOTECA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN  EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio jncompleto)

DE:  EMPRESAS F'UBLICAS  MUNICIPALES X

A:  lsNTITUTO NACIONAL DE APROVECHAMIENTO DE AGUA Y FOMENTO ELECTRICO

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 28-03-1955 Radjcaci6n: SN

Doc: ESCRITURA 547 DEL 1955-03-09 00:00:00 NOTARIA 5. DE BOGOTA VALOR ACTO: $200.000
ESPECIFICACION: 210  HIPOTECA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-Titular de derecho  real  de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES  X

A:  lsNTITUTO NACIONAL DE APROVECHAMIENTO DE AGUA Y FOMENTO ELECTRICO

ANOTACION:  Nro 3 Fecha: 01-02-1956 Radicaci6n: SN

Doc: ESCRITURA 3401  DEL 1955-11-26 00:00:00 NOTARIA 3.  DE BOGOTA VALOR ACTO: $175.000

ESPECIFICACION:  210  HIPOTECA (GRAVAMEN)
PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN EL ACTO (X-titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  EMPRESAS  PUBLICAS  MUNICIPALES X

A:  ISNTITUTO NACIONAL DE APROVECHAMIENTO  DE AGUA Y FOMENTO ELECTRICO

ANOTACION: Nro 4 Fecha:  17-06-2014 Radicaci6n:  2014-190-6-6995

Doc: ESCRITURA 0753 DEL 2014-06-16 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0918  DIVISION  MATERIAL (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN  EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominjo,I-"tular de dominio jncompleto)
A:  MUNICIPIO DE VALLEDUPAR  NIT.  8000989118 X

DOCuMENTO



ANOTACION:  Nro 5 Fecha:  26-01-2015  Radicaci6n:  2015-190-6-752

Doc: ACUERDO SIN  DEL 2014-12-12  00:00:00  alcaldia de valledupar DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:  $0

ESPECIFICACION: 0900 0TRO ACuERDO DE REESTRUCTURACI®N DE PASIVOS CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR -CESAR

Y SUS ACREEDORES EN EL MARCO DE LA LEY 550 DE  1999. (OTRO)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-lltular de derecho  real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A:  MUNICIPIO DE VALLEDUPAR  NIT.  8000989118 X

ANOTACION:  Nro 6 Fecha:  28-01-2015  Radicaci6n:  2015-190-6-1028

Doc:  ESCRITURA 0086 DEL 2015-01-27 00:00:00  NOTARIA TERCERA DE VALLEDuPAR VALOR ACTO:  $0

Se cancela anotaci6n No:  1,2,3
ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION  POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA (CANCELACION)

PERSONAS QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO  (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:  MUNICIPIO DE VALLEDUPAR  NIT.  8000989118

A:  EMPRESAS  PUBLICAS  MUNICIPALES
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i   SuPERINTENDENCIA  DE  NOTARIADO  Y  REGISTRO .---------- ~--~~ -------- ~ ---- ~ -,-,--

i::::,:::AD:UCBAL::F;CNAoC'::R-oD?STE::CDT:NTosEScCT:'cTuUERN:APU¥B:'R?EAsi-:-;-5~-3-`;-~
FECHA:t}IEclsEIs   I,i6`   DET,   FTEs   DE   JUNTO-£`-~ -------------- ~~~---~

DEL ANO  DOS  MIL  CATORCE  (2014)  -£'J`~~ ----------------------------------- ~ .-----....fry_.~.._

------------------------- ~ ---------- NOTARIA  DE  ORIGEN:  ---------------------

NOTARIA TERCERA (3a)  DEL CIRCULO  DE  VALLEDuPAR -CESAR --------- I -----/,
MATRjcuLAS  ,NMOB,L,AR,AS:  1 9o.9]4o7  y  ]9d.9q4o8:rL.___~__._..___._.~_____~__.__._

CODIGO  CATASTRAL  NUMERO:  01.01.Oi313.0001.000 ---- ~---I-I

------ ~--~ -------- ~~~ -------- ~---UBICAC16N  DEL  PREDIO  ~ -----------

MUNICIPIO  DE  VALLEDUPAR-DEPARTAMENTO  CESAR~ ------- ~

DIRECCION  DEL  PREDIO:  CARRERA 9  No 6-171.  LOTE  UNO  (A) Y  LOTE  UNC)

(8)'-------------------------------------------------------------------

TIPO(S)  PREDIO(S):  lJRBANO  (S) .--------- ~ -------------- ~---~ -------- ~ ----- ~ -------------------

......... _ .... _ ..... _...__.~NATURALEZA  juR,D]CA  DEL  ACTo  .~.~.~..ur.._.

CODIGO-ESPECIFICACION  ==========::============= VALOR  DEL ACTO-

151 =ENG LO BE --------- ~-~~~~ --------------- ~ -----,-- ~ ---- ~ ------ ~--~-~ ------------ SI N  C UANT iA=

154=DIVISION  MATERIAL  Y/O  SUBDIVIS`loN--~ ------ ~L

PERSONAS  QUE  INTERVIENEN  EN  EL ACTO~--~ --------- ~ ------- lDENTIFICACION

MUNICIPIO  DE VALLEDUPAR --------------------- ~ ----------- ~ ---- ~--NIT  8000989118 -----

-~--~------------------`------------~--OTOFRGANTE!S----------~---------

DE:  MUNICIPIO  DE  VALLEDUPAR  A  FAVOR  DE:  EL  MISMO    En  la  ciudad  cle

Valledupar,  capital del  Departamento del  Cesar,  Repdblica  de  Colombia,  donde  se

encuentra  ubicada  la  notaria tercera del Circulc) de Valledupar,  del  cual es    (E}'i~-
HALDOR   eQSE   REONTEg   MEgrA.-i~ ------------- ~--~ -------

NotariQ   Tel.cerc>   del   Circulo   de   Valledup€]r,   Compareci6   Con   minuta   en   medio

magn6tico  el  doctor  FREDYS  MIGUEL  S()CARRAS  REALES,  var6n,  mayor  de

edad,   domiciliado  en  Valledupar,   (Cesar),   de  estado  civH  casado,   Con  sociedad

conyLlgal   vigente,   identificaclo   con   la   cedijla  de   ciucladania   ndmero   77^016.470

expedida  en  Valledupar,  (Cesar),  y  expres\5:  PRIMERO,-Que  acttla  en  este  acto

en  su  condici6n  de  Alcalde  del  Mumcipio  de  Valledupar,  elegido  popularmente  el

treinta  (30)  de  Octubre  del  afio  dos  mil  oni:e  (2011).  para  el  perioclo  2012-2015  y

inli`irL`i  ~it~Lri-:;'L:i|:rT   ts;, i..'L   mf I L.`, L`    "     \,  , i . ;  ,
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acta  de  posesi6n  efectuada  ante  e!  Notario  Segundo  del  Circulo  de  Valledupar,

fechada  el  uno  (10)  de  enero del  afio  dos  mil  doce  (2012),  credencial  de fecha -7

de   noviembre   de   2011,    expedida   por   los   delegados   del   Consejo   Nacional

Electoral,   Certificaci6n   de   la   Oficina   de   Talento   Humano   de   la   Alcaldia   de

Valledupar,  donde consta  qiie ejerce el  cargo,  documentos  que se  presentan  para

su   protocolizaci6n    con   este   instrumento.    SEGUNDO.-   Que   el   municipio   de

Valledupar,   es   propietario  de   los   sigujentes   predios   ubicados   en   el   perimetro

urbano de  la ciudad de Valledupar,  a  saber:  1.)  LOTE UNO A:  Con  una extensibn

superficiaria  cle  VEINTISIETE  MIL  DOSCIENTOS  NOVENTA  PuNTO  SESENTA

Y  CINCO  METROS   CUADRADOS  (27.290.65  M2),   con   los  sjguientes   linderos:

NORTE,  con  calle 6  en  media,  SUR,  con  predios  de   CC)CA  COLA,  ESTE,  con  el

Barrio Altos  de  Novalito y OESTE,  con  el  lote  uno  (a)  de   propiedad  del  Municipio

de Valledupar y  2,)  LOTE  UNO  (a),  Con  una  extension  superficiaria  de  DIEZ  MIL

METROS    CUADRADOS    (10.000M2),    comprendido    c!entro    de    log    siguientes

linderos:  NORTE.  con calle 6 en  medio,  SUR,  con  predios de COCA COLA,  ESTE,

con   lc)te   uno   (A)   de   propiedad   del   Municipio   de  Va!ledupar  y   OESTE,   con   la

carrera   novena   en   media.   TERCERO:   Que   dichos   inmuebles   los   adquirid   el

Municipio  de  Valledupar,  en  mayor  ex{en5i6n,  niediante  escritura  pdblica  nulmero

712  del  4  de  maya  de  1999  de  la  notaria  segimda  de  Valledupar,  actualizada  el

area  y  dividida  par  escritura  pdblica  ntlmero  0975  del  30  de  julio  de  1999  de  la

notaria  tercera  de  Valledupar,  todo  lo  cual  se  encuentra  inscrito  a  los  folios  de

matriculas    inmobiliarias    nulmeros    190-9140?    y    190-901408.    CUARTO:    Que

mediante el presente  instrumento en  la  calidad  antes indicada,  procede a eng!ctbar

como en  efecto  lo  hace  los  dos  lotes cle terrenos  descritos  en  el  punto  SEGUNDO

del  presente  instrumento,  en  un solo  lote de terreno,  el  cual  se encuentra  ubicado

en   la   carrera   9   No.   6-171    de   la   cjudad   cte   Valledupar,   con   uns   extensi6n

superficiaria   de   TREINTA   Y   SIETE    MIL   DC}SCIENTOS    NOVENTA    PUNT0

SESENTA  Y  CINCO  METROS  CUADRADOS  (37.290.65M2),  con  ios  siguientes

linderos:  NORTE,  calle  6  en  media,  SUR,  con  predios  de    COCA  COLA,  ESTE,

con  predios  del  Barrio Altos  de    Novalito  y  OES;TE,  con  la  carrera  en  media.  Par

tanto  solicita  al  Registrador  de  lnstrumentos  Pi`blicos  del  Circulo  de  Valledupar,

cerrar  las   matriculas  inmobiliarias   ndmeros   190-91407   y   190-91408  y   abrir   un

xpft*SS+;     „LT€L,_i,i;t§     ,„±S>€g     „,£y,,`fi    `;:.`t`&t`jt`;t,;``§{q     F3^     L%     €   `     :   i;:„f„     `t..¥t,Y,                    :A+"3     i      „     y,.     ;`„£`a{b        [3;„,i    £`£     „Lqj3{{]jtT )
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Tin-:i-6iori6   al   lote  de  terreno   resultante  del   presente  englobe.   QUINTo    Que

debidamente  autorizado  par  la  Curaduria  urbana  nLimero  2,  mec]iante  Resoluci6n

ntlm6rct 20001-2-14-0093 del  12 de  mayo de 2014 y debidamente ejecutoriada en

fecha  13 de junio de 2014,  procede  a dividir materialmente y/a a  sub-dividir,  el  late

resultante  del  englobe  de  37.290.65  metros  cuadrados,   en  cuatro  (4)  lotes  de

terrenos  de  areas  menores  los  cuales  quedaran  de  lag  siguientes  caracteristicas:

=LOTE  UNO:   LOTE  DE  SUBESTACION  ELECTRICARIBE.  Con   una  extensi6n

superficiaria  de  2.936.07  metros  cuadrados,  con .los  siguientes  linderos:  NORTE,

en     42.95     metros     con     el     LOTE     DOS     (REMANENTE     PARA     FUTURO

DE»SAF`ROLLO  URBANISTICO)  SUR,  en  58.00  metros  con  carrera  9  en  medio,

ESTE, en  57.28  metros con  LOTE  DOS,  y OESTE, en 58.82 metros  con calle 6 en

medic.      =LOTE      DOS:       REMANENTE.     PARA      FUTURO      DESARROLLO

URBANISTICO,   Con una extensi6n superficiaria de   27.303.35 metros cuadrados,

con  los  siguientes  linderos:  NORTE,  con  128.18  metros  con  LOTE  TRES  AREA

DE  CESION,  SUR,  en  42.95  metros  con  el  LOTE  UNO  y  en  116.74  metros  con

carrera   9   en   medio,   ESTE,   en   188.47   metros   con   embotelladora   coca   cola   y

OESTE,   en   156.30   metros   con   calle   6   en   medic.   =LOTE   TRES:   AREA   DE

CESION:  Con  una  extensi6n  superficiaria  de  6.712.32  metros  cuadrados,  con  los

siguientes  linderos:  NORTE,  en  117.85  metros  con  viviendas  del  Barrio  Novalito  y

en   21.08   metro-s   con   el   LOTE   CUATRO:   LOTE  VALVULA   DE   GAS,   SUR,  en

128.18  metros  con  el  LOTE  DOS:  REMANENTE  PARA  FUTURO  DESARROLL0

URBANISTICO  y  14.50  metros  con  la  embotelladora  coca  cola,  ESTE,  en  59.37

metros  con  !a  embotelladora  coca  cola  y  OESTE,  en  23.76  metros  con  calle  6  en

medio  y  en   17.16  metros  con  el  LOTE  CUATRO:   LC)TE  VALVIJLA  DE  GAS  y

=LOTE  CUATRO:  LOTE  VALVuLA  DE  GAS,  Con  una  extensi6n  superficiaria de

338.91   metros  cuadrados  con  los  siguientes  linderos:   NORTE,  en   17.92  metros

con  viviendas  del   Barrio   Novalito,   SUR,   en   21.08   metros   con   el~LOTE  TRES:

AREA  DE  CESION,   ESTE,  en  con     17.1(3  metros  con   LOTE  TRES:  AREA  DE

CESION  y  OESTE,  en  17.92  metros  con  calle  6  en  medio.  SEXTO.i Se  le  solicita

al   Registrador   de    lnstrumentc)a   Ptlblicos   del   Circulo   de   Valledupar,    abrir   lag

matriculas  inmobiliarias  a  los  lotes  resultarites  de  6sta  subdivisi6n.  HASTA  AQui

IA  MINUTA  PRESENTADA .---.: ------------- ~ ----------

irijt,life.T`ii~ui'6`i:ii{i§'~{t",+`~,~-„t`,"i    F  \€.„L.S€.¢S   ,4`.      L4    i     t.  ,  `,,    {
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SE     PRESENTARON~`~    LOS     SIGUIENTES     DOCuMENTC)S:     a).-     Certificado

expedido  por  la  Secretaria  de  Talento  Humano  de  la  Alcaldia  de  Valledupar;  b).-

Acta  de  posesi6n  del  doctor  FREDYS  MIGUEL  SOCARRAS  REALES,  expedido

por  la  Notaria'`Segunda  de  Valledupar;  c).-Copia  de  la  credencial  de  fecha  7  de

noviembre  de  2011,  expedida  por  los  delegados  del  Consejo  Nacional  Electoral;

d).-Copia  de   la  Cedula  del  Sefior  Alcalde  e.)   Hoja  de  reparto.   expedida  par  la

Oficina  de  Registro de  lnstrumento  Publico  de Valledupar y f )  Plano  y  licencia  No

20001-2~14-0093  de  fecha  12  de  Mayo  de  2014  y  debidamente  ejecutoriada  en

fecha   13   de   Junio   de   2013.   En   este   estado   Yo,   el   suscri{o   Notarjo,   declaro

protocolizado   los  anteric)res  dociimentos,   bajo  el   nLlmero  que   le  corresponde  a

esta escritura,  para su guarda y conservaci6n,  para que su contenido se inserte en

la copia que de ella se expidan y para todo los efectos legales.  NOTA:  Se advierte

a los otorgantes de esta  escritura de  las obligacione§ que tiene de  leer la totalidad

de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados,  la

firma  de  la  misma  demuestra  su  aprobaci6n  total  del  texto`  En  consecuencia,  la

notarja  no  asume  responsabilidad  por errores  e  inexactitudes.  Los errores  de  una

escritura   pciblica   solo   pueden   salvarse,   mediante   otro   instrumento   pdblico   de

aclaraci6n,    firmado    por    los    mismos    otorgantes    (Art.    102    Decreto    960/70).

CONSTANCIA   NOTARIAL:   La   notaria   responde   de   la   regularidad   formal   dei

instrumento  que  autoriza.   pero   no  de   la  veracidad   de  las  declaraciones  de   lo-s

interesados,  tampoco   responde  de   la  capacidad  o  aptitud  legal  cle  estos  para

celebrar el  acto  a  contrato  respectivo.  Lo anterior de conformidad  con  lo dispuesto

en   el   articulo   9   del   Decreto   Ley.  960   de   1970.   Leido   este   instrumento   a   los

comparecientes  y  advertidos  de  la  formalidad  de  su  registro  dentro  del  termino

legal  sesenta  (60)  dias,   cc>ntados  a  partir  de  la  fecha  de  otorgamiento  de  esta

escritura; cuyo incumplimiento causara  intereses  moratorios per mes o fracci6n de

mes de  retardo.  Io  aprobaron  y firman  par ants   mi  el  suscrito  Notario que  Doy fe.
`,',

La   presente   se   extendi6   en   lcis   siguientes   sellos   Aa013226601',   602   y   603.~

Derechos:  Exeilto.  Para  la  oficma  de  Registro  $  4 600 oo  para  el  Fondo  Nacional

del  Notariado.  Para  el  Fondo  Nacional  de  Notariado  $  4.600  I  Derechos  cobrados

segdn  Decreto  0088  de  2.014.  El  otorgante  manifies{a,  que  firma  con  sus  firmas

----------------------------------------------.-,.--,.-.-.. ''' .----------
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actualizadas.    Clase(s)   de   tramite(s)    realizado(s):    Englobe-C6digo   56   y   otro

(Divis-ion  material y/o subdivision) C6digo  18.  `

Firmada  fuera  del  despacho  de  conformidad  con  el    articulo  12  del  Decreto  2148

de  1.983.

ng

DATOS  DEL  MUNICIPIO  VALLEDUPAR:  NIT  8000989118,  DIR:  CARRERA  5  No



Carrera 14 No.13 C -60
Edificio Centro Ejecutivo  Agora Oficina 310
Valledupar - Cesar
E-mail  : valledupar@e-dcicolombia.com
Tel6fono :   (605) 583 7031

No. Folio
Solicitud

Expedici6n
Vencimiento

Solicitante

Valuador

Objeto del avalao
lnmueble que se valaa

ubicaci6n

No  cuenta catastral
No. de Matricula lnmb.
Regimen de propiedad

Propietario
lnforme y visita t5cnica

Fecha de la visita

ffl in  L®REjfi

___     25073
03/1 2/2025
05ii2i202rs
05/1 2/2026

ALCALDIA DE VALLEDUPAR
Contrato num 1136-SGR de 2025
DCI COLOMBIA S.A.S.
Arq. Eduardo Jose Ustariz Aramendiz
Conocer su valor comercial
Lote antigua electrificadora
Calle 7 #8-155
Barrio Novalito
Valledupar-Cesar
20001010103130014000
190-152914
Privada
MUNICIplo DE VALLEDUPAR
Arq. Daniel Britto Fernandez
04/12/2025

+    Mexico
Cd. de Mexico

¢   Colombia
Valledupar:

Santa Maria:
Cartagena:
Barranquilla:
Sincelejo:

dcisa@infosel.net.mx

valledupar@e-dcicolombia.com

gerencia@erdcicolombia.com
santamarta@e-dcicolombia.com
cartagena@e-dcicolombia.com
barranquilla@e-dcicolombia.com
sincelejo@e-dcicolombia.com



Pagina 2
Folio # 25073
Prop. Municipio de Valledupar

El objeto del  presente avalu6 es determinar el  valor comercial  del  inmueble  en  estudio,  el  cual  se  basa
inicialmente  en  el  m6todo  de  investigaci6n,  comparaci6n  de  mercado  de  inmuebles  nuevos  o  usados,
caracterl'sticas   del   terreno,   el   analisis   del   valor   de   reposici6n   para   determinar   el   valor   de   las
construcciones, el cual responde a un mercado abierto y comparativo no limitado, pero que se tiene como
principal fuente  para determinar el valor comercial  la oferta de  inmuebles con  caracteri'sticas similares y
costos reales del metro cuadrado de terreno o valor de la hectarea que se oferte en el mercado, Tambien
es importante la edad de las construcci6n sus acabados y el estado de conservaci6n en que se encuentre
el inmueble y las mejoras con que cuente el inmueble en estudio.

Segun escritura 0753 del  16 de junio de 2014
AI Norte         En Con Lote Cesi6n
Al Sur             En Con Con lote  1  y carrera 9 en medio
Al Este           En Con Embotelladora Coca -Cola
AI Oeste        En Con Calle 7 Bis en medio



Pagina 3
Folio # 25073
Prop. Municipio de Valledupar
NOTA:  se va a  realizar el avaluo considerando area neta globalizada o sea sobre 27,303,35 M2, ya que
mediante  Resoluci6n  de  licencia    de  subdivision  No  20001-2-0093  de  fecha  12  de  mayo  de  2014,  el
propietario cedio anticipadamente el area que le corresponde como cesi6n tipo A de 6.712,32 m2.

Infomacidn Basica

Avaluo:

Dir®cci6n:

dea Terreno:

Clase:

Estrato:

Estado:

$16. /05  703.COO

C  7  3155

2-/'303

UftBANO

NC)  DEFINIDO

Ac'ivo

Relerencia Anterior:          0101.{}31 :3~0014-000

Propictario:                              MUNICIPIO  DE VALLEDUPAF}

Direcci6n Notificaci6m   C,  7  8159

Area  constriiid<i:                 ()

Destll`o:                                       l.(i TT  iJrlBANIZABLINO  ul ]BANiz.A[)O

usa  suelo:                                 NO  Defii`ido

Desc_r`ipci6ndelinmueble      ..        `.      .              .     `i`...`.`t..`.:..._

EI inmueble objeto de estudio trata de un globo de terreno de gran extension el cual se encuentra ubicado
en el barrio Novalito al norte de la ciudad de Valledupar, sobre un eje vial  importante como es la carrera
9,   cuenta   con  topografia   plana   con   respecto  a   la   via,   anteriormente  funcionaba   la   electrificadora,
actualmente  en  el  lote funcionan  las oficinas de  la  Contraloria  Municipal  y  la  Defensa  Civil y Atenci6n  a
Desplazados, seccional Cesar.

Si realizamos el analisis de las construcciones tenemos lo siguiente: En el lote se encuentra la subestaci6n
de bombeo de Gases del caribe, la cual no se valda, las construcciones de oficinas ubicadas al sur donde
funcionan  la  oficina  para  desplazados,  accion  social,  asociaci6n  de  sordomudos,  Subestaci6n  el6ctrica,
con  su  respectiva  oficinas y  bodegas que  no  hacen  parte  del  presente  estudio valuatorio,  oficinas de  la
Defensa Civil Colombiana, tambien se encuentra lo que en otrora momento fue la subestaci6n con edificios
industriales,  hoy en  ruinas.   Cabe decir que el  predio cuenta con  unas zonas de  pavimentos en  regulfiar
estado

Las areas son las siguientes:

AREAS CONSTRUIDAS

CONCEPTO USO ACTUAL AREA M2

CONSTRuCCION  1 Defensa  civil   depositos 246,05

Defensa  civil   oficinas 121,73

CONSTRUCC16N  2 Deposito Accion Social 892'86

CONSTRUCCION  3 Caseta de acceso y control 14,62

CONSTRuCC16N  4 Acceso campamento y Defensa  Civil 201,12

TOTAL CONSTRuCCIONES 1476,38

Ademas cuenta con obras   anexas como pavimento ya descrito,  muro de cerramiento para  los dos lotes,
y  obras  de  infraestructura  de  la  planta  electrificadora  como  las  instalaciones  de  la  planta  diesel  de
generaci6n y las plantas de refrigeraci6n. Y las tenemos asi:
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OBRAS ANEXAS

CONCEPTO USO ACTUAL AREA M2

LOTE

PAVIMENTO  EN  CONCRETO 3421,93

CERRAMIENTO CARRERA 9 116,73

DEMOLICIONES PLANTA  MAQUINAS  1 341,04
PLANTA MAQulNAS  2 178,92

PLANTA  MAQUINAS  3 113,04

PLANTA DE  MAQulNA 4 749,11

AREA TOTAL D E MollcION ES
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d. 1 Vida util Remanente 14 aFiosNo.    episosCalidadde

BUENO
Calidad del FUNCIONAL

Estado de REGULAR
t'6n proyecto conservaci6ncons rucciUnidadesrentabl

es 1
Edad 56 afios

Aspecto REGULAR
aproximada Estructural

Peligro sobre la estabilidad NINGUNO Perspectivas de demanda MEDIA

TIPOS APRECIADOS (lNDICAR DISTRIBUCION Y CALIDAD DE CADA TIPO)
ConstruccionesTIPO I

T]PO  11

ERIE;-:ig:`:-..:--.-:-:-:'-i-a::.,--I----.-:`.-:-`'`--:!`-,Ti

ESTRUCTURASMUROSCUBIERTACIELORASOLAMBR[NESPISOS Se supone vigas de cimentacion y de amarre, muros de carga y sencillos.
Pafietados + yeso + pintura.
Teja ondulada de asbestos cemento.  Lamina canaleta 90.
No presenta.
Bafios y cocina
Baldosa de granito y ceramica.
Tablon de gres
En concreto

MADERASANITARIAMUEBLESSANITARIOS Puertas internas y muebles empotrados
Ocultas    Se suponen en tuberia PVC.
Completos.    Mobiliarios   y   accesorios   necesarios   para   cumplir   con   la
finalidad  del  espacio.

METALICAS Puertas:  En perfileria de hierro cal bre 20.
Ventanas:   Corredizas   en   aluminio   anolock   calibre   20   +   protector  deseguridad.

ELECTRICA Ocultas    Se suponen en tuberia Conduit.
FACHADA Graniplast   sobre   muros.   Relaci6n   normal   entre   vano   y   macizo,   conestructuraconceptualmodernaadecuadaparaelusosometido.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y AL PREDIO:

I       lDENTIFICAcloNCarrera9a CARACTERISTICAS GENERALES CONSERVACION
Via V-4,  segdn el  Plan Vial,   con  1  calzada  un  sentido. Bueno
Pavimentada en concreto, con andenes y bordillos

SERVICIOS PuBLICOS:

I       TIPODESERV[CIO|ALCANTARILLADQ_ ESTADO EMPRESA PRESTADORA
Disponible Empresa de servicios publicos de Valledupar EMDuPAR
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ACUEDUCTO: D sponible Empresa de servicios ptlblicos de Valledupar EMDUPAR
ASEO: D sponible Empresa privada INTERASEO S.A.
ENERGIA ELECTRICA: D sponible Empresa privada AFINIA E.P.M.
ALUMBRADO PUBLICO: D sponible Empresa privada AFINIA E.P.M.

RED TELEFONICA: D sponible Empresa publica COLOMBIA TELECOMUNICACIONES.
GAS DOMICILIARIO: D sponible Empresa privada Gases del Caribe.

El presente avaluo se realiza de conformidad con los criterios y metodologia aceptados internacionalmente
para el tipo de inmueble en estudio, y su espacio de negociaci6n se establece considerando los resultados
de una  investigaci6n  exhaustiva de mercado,  en  los antecedentes,  condiciones actuales y perspectivas
fisicas,  poll'ticas, sociales y juridicas del inmueble.

Analisis De La Economia Urbana

Valledupar, es una ciudad  pujante, que cuenta con unos muy buenos servicios ptiblicos y una importante
plusvalia en terminos de inversion  inmobiliaria.

En  lo  que  se  refiere  al  mercado  inmobiliario  este  se  encuentra  en  un  nivel  medio  debido  a  la  crisis
econ6mica  por la  que  pasa  la  region  y con  una  oferta  no acorde con  la  situaci6n  real  del  mercado.     La
ultima  dada  por  corredores  inmobiliarios,  que  han  tergiversado  el   mercado  mismo  de  los  productos
inmobiliarios,  llamense  terrenos,  casas  locales  comerciales  y  oficinas.     Por  lo  anterior se  observa  una
especulaci6n irracional de acuerdo a las expectativas de crecimiento existentes en la ciudad.

El  mercado  inmobiliario  y  su  sensibilidad  por  los  cambios  econ6micos,  politicos  y  sociales,  que  inciden  de
manera abrupta a 61, que se desfasan de la vocaci6n de la tierra y sus destinos, emplazados por el acuerdo
017; lo que trae como consecuencia la necesidad de correlacionar los aspectos anteriores para que la oferta de
terrenos y el valor de los mismos esten vinculados con su potencial.   En el caso que se den las dos variables
descritas, la oferta y la demanda tend fan una tendencia en que los valores fueran racionalmente acordes a los
lineamientos de  la  normatividad,  y  no  hubiera  dispersiones  importantes  en  precios que  son  dictados  por un
mercado desinformado.

Reglamentaci6n del sector segdn POT 2015

FN-CI  Ficha Normativa Comuna 6
COMUNA 6
SECTOR 19
BARRIO NOVALITO
CARRERA 9
AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE 1
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SECTOR

TRATAMIENTO Desarrollo

AREA DE ACTIVIDAD Mdltiple   1

EDIFICABILIDAD

19

FRENTES Vlvlenda
Comercio y servicios,dotacional,industria.

lNDICE 0CuPACION  MAX. 0,35 0,50

lNDICE CONSTRUC.  MAX. 2,0 1,75

ALTu,RA MAXIMA PERMITIDA (N. Pisos)
Plan  parcial

TIPOLOGIA   EDIFICATORIA

OBSERVACIONES
`ndices sc)bre area  neta  urbanizable

Aplica a  los suelos de expansion
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«SIAwhENTOS

ica5ooo                               to4cooo                               ioOseo¢           i! ;     EO'PlJc1a=\€,I3-'eIiBFa,JeIJ.,I CICINES LAlllth('''' ro9l'Jtro'l\qo

ai

II

?53
'£=€

',',     `
1 1f a

ig=€, r,' J            ..„: rJ

l='S=S i. ='  1:  [1

rlsc.:, i.,'11
I -I S  P'Sa5

¢.cO               3.I:'J

ANTfionnittrl V0lADIZOS

`^ userttquM  ,,(.,A.,
`givtry •FRE!RE# " pftFros I:N+I*re"thl-

`.1ar  itry  la  aprl  utal.trl?^€{I

5.Ou I.5

0.8'

§
•.'.J``\y,-,,.=.`=^,,,.t`t.iiJ'>AI-<`-**,,,=-.-`^-'   -'

!
I.,I,jL  ,Je  lJ  `¥rt \1jl•n:®,n''€d'J.

I                 `+,'

'1 rc':a:in,,o
via€  cle  la   'ed  `.?al'c,c6.

i        .i,in

`iaf pe=ionaks

CONTIENE:

FN-C6-ME
Ficha Normativa

Comuna 6

ARCHIVO: FECHA:

FN-ME-C6 Septiembre 2023

ESCALA: PLANO:

061 :7.500



Pagina 8
Folio # 25073
Prop. Municipio de Valledupar
LOCALIZAC16N  EN  LA CIUDAD
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a. R¢poit€ deL Ai«Sl&t>

La metodologia de valuaci6n del inmueble en estudio para obtener la plusvalia, cuenta con el siguiente analisis:
I.      Analisis  por  el  m6todo  comparativo  o  de  mercado  de  las  areas  necesarias  para  las  cargas

generales
11.     Analisis del valor neto de  reposici6n

M6todo Comparativo o de Merca_dgg

Valor de Mercado se define como:

EE::::ncauv::dn::ue:dn::::a.:i-TEu,:i:a:,tpr:a:n:s':c:.:id::|nm:i:.u:#t:?;gE
coacci6n.

rfu   El t6rmino propiedad se utiliza porque es el objeto de estas Normas en la valuaci6n de propiedad.
Puesto  que  estas  normas  comprenden  informes financieros,  puede  sustituirse  el  t6rmino  activo
para  aplicaci6n  general  de  la  definici6n.  Cada  elemento  de  la  definici6n  tiene  su  propio  marco
conceptual.

ife   "El  monto  estimado..."  se  refiere  al  precio  expresado  en  terminos  de  dinero  (normalmente
moneda local), pagadero por el activo en una transacci6n directa de mercado. EI Valor de Mercado
se mide como el precio mss probable que razonablemente puede obtenerse en el mercado por el
vendedor  y  el  precio  mss  ventajoso  que  razonablemente  puede  obtener  el  comprador.  Esta
estimaci6n especificamente excluye un precio inflado o deflactado por condiciones o circunstancias
especiales,    tales    como    arreglos   de   financiamiento,    venta    o    retroarrendamiento   atipicos,
consideraciones o concesiones especiales otorgadas por quienquiera que est6 asociado a la venta
o cualquier elemento de Valor Especial (como se define en la Norma  IVSC 2)

edgiv   "...un  activo  deberia  intercambiarse..."  se  refiere  al  hecho  de  que  el  valor de  un  activo  es  un
importe estimado mas que un  precio de venta predeterminado o realizado.   Es el  precio al cual el
mercado espera que  una transacci6n que satisface todos  los otros elementos de  la definici6n  de
Valor de Mercado deberia concluirse en la fecha de valuaci6n.

r*   ". . .en la fecha de valuaci6n..." exige que el Valor de Mercado estimado sea especifico en cuanto
a tiempo  a  una fecha  dada.  Debido  a  que  los  mercados y  las  condiciones  de mercado  pueden
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cambiar, el valor estimado puede ser incorrecto o inapropiado en cualquier otro tiempo.  EI importe
de  la  valuaci6n  reflejara  I  estado  y  circunstancias  actuales  de  mercado  a  la  fecha  efectiva  de
valuaci6n  y  no  de  manera  indistinta  a  una  fecha  anterior o futura.  La  definici6n  tambien  supone
intercambio simultaneo y  la formalizaci6n  del contrato de  la  venta  sin  variaci6n  alguna de  precio
que pudiera en alguna otra forma hacerse en una operaci6n de Valor de Mercado.

th   "„.entre  un  comprador dispuesto..."  se  refiere  a  uno que  este  motivado,  pero  no obligado  a
comprar.  Este comprador no esta sobre  interesado ni  determinado a  comprar a cualquier precio.
Este comprador es tambi6n  uno que compra conforme a  las  realidades del  mercado corriente y
conforme a  las expectativas corrientes del mercado,  mss que conforme a  un  mercado imaginario
o hipot6tico que  no se  puede demostrar o anticipar que existe.  El  comprador que se supone,  no
pagaria un precio mas alto que le que el mercado reclama. El propietario actual del activo se incluye
entre aquellos que constituyen "el mercado".  un Valuador no debe hacer suposiciones irreales en
relaci6n  a  las  condiciones de  mercado  ni  suponer un  nivel  de valor de  mercado  por sobre  aquel
que  es  razonablemente  alcanzable.   En   algunos   paises  se  omite   la   referencia  explicita  a   un
comprador dispuesto de la definici6n de valor de mercado para enfatizar esta responsabilidad.

*   "...en el que las partes ham actuado cada una con conocimiento y prudencia..." presume que
tanto el comprador dispuesto como el vendedor dispuesto estan razonablemente informados de la
naturaleza y caracteristicas del activo, sus usos presente y potencial y el  estado del mercado a la
fecha de valuaci6n.  Cada  uno se  presume, adicionalmente,  que actua  para  su  propio inter6s con
ese  conocimiento  y  de  manera  prudente  busca  el  mejor  precio  para  su  propia  posici6n  en  la
transacci6n. La prudencia se mide en referencia al estado del mercado a la fecha de valuaci6n, no
con el beneficio de retrovisi6n en una fecha posterior. No es necesariamente imprudente el que un
vendedor venda  un  bien en  un  mercado con precios a  la baja a  un  precio que es menor que los
niveles  previos del  mercado.  En tales casos,  como lo es en otras situaciones de compra y venta
en mercado con precios cambiantes, el comprador o vendedor prudente han de actuar conforme a
la mejor informaci6n d mercado disponible en el momento.

&   "...y sin coacci6n..."  establece que cada una de las partes esta  motivada  para  participar en  la
transacci6n, pero ninguna esta obligada nj indebidamente coaccionada para finiquitarla.

Metodologia Para EI Valor De Mercado
Es la tecn.Ica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo. Tales oferfas o
transacciones deberan  ser clasificadas,  analizadas e  interpretadas  para  llegar a  la  estimaci6n  del  valor
comercial.

Este procedimiento se fundamenta en la obtenci6n de informaci6n de mercado mediante fuentes directas
e indirectas.

Las directas: Son las obtenidas de primera mano, y consiste en la utilizaci6n de encuestas a personas que
cumplan  con  un  ml'nimo de  condiciones,  como  lo son  el  hecho  de  ser peritos  avaluadores y corredores
inmobiliarios, que conozcan el sector y el predio referenciado, que residan en el mismo barrio o muy cerca,
o a los propietarios de predios vecinos.

INVESTIGACION DE MERCADO DE LOTES EN VENTA
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MUESTRA 1. Se VENDE lote de terreno ubicado en la carrera 9 con calle 9D, al lado del ARA a raz6n de
$2.000.000/m2.
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MUESTRA  5.  Se  VENDE  lote  en  el  barrio  Novalito  carrera  6  entre  calle  9a  y  9b.  Area:  800,00  m2.
$1.680.000.000.  https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-novalito-valledupar/192349671
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Volledupor

MUESTRA  6:  Se  oferta  10,000  m2  en  las  instalaciones  antiguas  del  liceo  moderno  en  la  glorieta  del
pedazo de acorde6n a raz6n de $1.300.000/m2. Contacto: 3186703151  -3162325056

MUESTRA 7:  Se vendi6 un  predio ubicado la carrera 6a con  calle 9d  esquina del  barrio  Novalito,  area de
883,00 m2 a raz6n de $1.400.000/m2. Contacto vendedor: Jimy Baute 3145963728.
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`      MUESTRA
Valor  Ofo`rta

Factor Valor Ajustado
•    Factor Factor Factor Valor /  m2

(•    ,4Prfea:,,,t6rr®no Pd;eaConslruccion Negoclaci6n N:goclacibn ' i ubicaci6r. uso. Tamafio
'Construccj6n

700 00 000 $           1.400.000.000 0,80 $1.120. 000.000 1,00 1,00 0,72 S

800 00 000 $           1.320.000.000 0,95 $ 1. 254 . 000. 000 1,10 0,90 0,72 S

1  200  00 000 $          2.520.000.000 0,80 $2.016.000.000 1,10 0,90 0,70 S

448 00 000 $              660.000.000 0.95 $627.000.000 1,10 1,00 0,67 S

800 00 0,00 $           1.680.000.000 0,80 $1. 344. 000. 000 1,10 0,90 0,72 S

1 0 000 00 000 $        13.000.000.000 0,85 $11. 050. 000. 000 1,00 1,00 1,00 S

883 00 0,00 $           1.236.200.000 1,00 $1.236.200.000 1,10 1,00 0,72 S

PROMEDIO  ARITMETICO:
DESVIACI ON  ESTANDAR:

COEFICIENTE  DE  VARIACION  %

VALOR ADO PTADO
COEFICIENTE  DE  ASIMETRIA:

El resultado del estudio de mercado homogeneizado cumple dispuesto en la resoluci6n 620 de 2.008 del
lGAC en la cual establece que el coeficiente de variaci6n debe ser menos del 7,5%;  para nuestro caso el
coeficiente de variaci6n dio 4,76%, siendo una muestra confiable;  a criterio del valuador se adopta como
valor de mercado por metro cuadrado cercano al promedio de las muestras (redondeado en $1.120.000),
de acuerdo con las condiciones propias del inmueble y el uso comercial.

Metodologia Para EI Valor Neto de Reposici6n
Para determinar el valor neto de reposici6n se tomaron en consideraci6n los siguientes componentes:

•:.    Valor comercial  del  terreno  que  ocupa  el  inmueble  analizado,  se  determin6 en  funci6n  de  la
investigaci6n  exhaustiva  de  mercado  realizada  para  terrenos  similares  y  contrastantes  en  la
ciudad.

•:.    El  m6todo empleado  para  la  obtenci6n  del  valor de  reposici6n  nuevo  para  las construcciones
es el siguiente:

o     Se  formularon  analisis  de  costos  unitarios  de  cada  uno  de  los  conceptos  de  obra  que
representan al menos el 800/o del valor de las construcciones.

o     Se  elabor6  una  cuantificaci6n  de  los  conceptos  representativos  por bloque,  de  tal  suerte
que  estos  puedan  ser  transformados  en  forma  unitaria  a  la  totalidad  del  conjunto  que
representan.

o     Una  vez  conocido  el  valor  por  bloque  de  los  costos  representativos,  se  agruparon  en
partidas,  que  definidas  de  acuerdo  al  proceso  de  construcci6n  se  prorratearon  entre  las
superficies   servidas,   quedando   asi   el   costo   directo   unitario   equivalente   por   m2   de
construcci6n  del  inmueble.

o     Los demeritos se consideran como el valor de las adecuaciones necesarias para dejar el
tipo  constructivo  con  su  valor de  reposici6n  nuevo  y  analizando  la  edad,  estado  actual  y
mantenimiento.

o     La estructura  del valor de  reposici6n  nuevo consider6 el  valor comercial  del terreno y  los
valores  de  reposici6n  nueva  de  las  construcciones  e  instalaciones  propias  del  inmueble
existentes  a  precio  de  constructor.   A estos  importes  se  le  adicionaron  las  inversiones  y
gastos que corresponden a la promoci6n inmobiliaria, consistente en el proyecto ejecutivo,
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las  licencias,  permisos  y  derechos,  los  gastos de  administraci6n  y  los  gastos financieros
atribuibles en su etapa constructiva.

Para  6ste  m6todo  del  costo  de  reposici6n  hemos  aplicado  las  tablas  de  Fitto  y  Corvini  de  castigo  por
antigtledad y estado de conservaci6n.

El valor de reposici6n a nuevo, se realiz6 tomando como referencia el resumen de Valores de Reposici6n
Tipologias Constructivas del  lnstituto Geografico Agustl'n Codazzi en  la version  1  de fecha julio de 2024.
A continuaci6n, se presenta el calculo para las construcciones y/o anexos:

Para  la determinaci6n  del valor neto de  reposici6n de las edificaciones se  utiliz6  la depreciaci6n  fisica y
funcional de las mismas, y se calcul6 con  base en  la tabla de  Ross-Heidecke.  La vida tltil es la suma de
la edad del bien mas la expectativa de vida.

El coeficiente de depreciaci6n fisica y funcional se calcul6 con base en el estado del bien segdn la siguiente
tabla:

ESTADO 1.0 EXCELENTE 2.0  BUENA 3.0 REGULAR 3.5 MALO

% 1 2 3 3,5

0 0 2,52 •           18,1 33,2

1 0505 3,01 18,51 33,54

2 102 3,51 18 94 33,89

3 1,545 4,03 19,37 34,23

97 95,545 95,66 96,45 97,02

98 97,02 97,1 97 56 98,01

99 98,505 98,54 98,78 99

La  primera  columna  determina  el  porcentaje  de  vida  transcurrida  con  relaci6n  a  la  vida  tltil  del  bien,
mientras que el estado del bien se califica de acuerdo con el criterio:

1 .0 excelente
2.0 buena
3.0 regular
3.5  malo

Laformula que se utiliz6 para el calculo de la depreciaci6n fl'sica es:            Va=     VRN     -(VRN-Vr)     K;
Siendo:
Va:         valor actual
VRN:     valorde reposici6n a nuevo.
Vr:           valor residual,  el cual se estim6 en  un  l0% del valor de reposici6n a nuevo.
K:            coeficiente  segtln  porcentaje  de  vida  transcurrida  y  estado  de  acuerdo  con  la  tabla  de  Ross-
Heidecke.

TENEMOS:
Construcciones  Tipo  I:  Desarrolladas  con  materiales  convencionales  predomina  (bloque  y  ladrillos  de
arcilla  o  concreto),  estructura  de  cimentaci6n  tradicional,  (sobre  cimientos  en  concreto  cicl6peo,  viga
corrida,  zapatas),  placa  de  entrepiso  en  concreto,  muros  portantes  con  acabados  de  pintura  tipo  vinilo
sobre estuco, estructura de cubierta en madera o perfiles metalicos, (normalmente con areas humedas de
ropas,   baFios,  enchapados,   cocina  "semi-integral"  enchapada,  con   mes6n  en  granito  o  enconcreto
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enchapado en ceramica), ornamentaci6n de puertas y ventanas en hierro y aluminio, se incluye acometida

redes de luz y agua. $1.344.442/m2.

Construccion Tipo 11:  Desarrolladas con materiales convencionales predomina (bloque y ladrillos de arcilla
o  concreto),  estructura  de  cimentaci6n  tradicional,  (sobre  cimientos  en  concreto  cicl6peo,  viga  corrida,
zapatas),  placa  de  entrepiso  en  concreto,  muros  portantes  con  acabados  de  pintura  tipo  vinilo  sobre
estuco, estructura de cubierta en madera o perriles metalicos, (normalmente con areas humedas de ropas,
bafios, enchapados,  cocina "semi-integral" enchapada,  con mes6n  en granito o en  concreto enchapado
en cefamica), ornamentaci6n de puertas y ventanas en hierro y aluminio, se incluye acometida y redes de
luz y agua. $1.201.675/m2.

_.._T._._.__.

t               ll8`J'J99       >               I   i6742!

T____T___|==rl

•, • -I-           'Tn .    .                  .            , •'.- ECKE

NR CODIGO DESIGNACION
SUP   CUB. EDAD V.U. E/VU EST. K

VR Vr VALOR A  NUEVO Va FACTOR VALOR

rrf ahos aflo6 a/a S/m9 S/rrf S S/rrf DEPRECIACION S

1 NA T'PO  I 367 78 30 70 43 4 67,17 1.344.442 0 494.458.879 441.380 32,83% 162.330.850

2 NIA TI PO' I 892.86 40 70 57 5 100 1.2o 1 .675 1.07 2 .927 .541 0 0.00% 0

3 NA TIPO  I 215.74 30 70 29 4 54,38 1.344.442 0 290.049.917 613.334 45.62% 132.320.772

Analisis del Valor Neto de Re osici6n Nuevo
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Superfi.`ie toto] terrcno

TIT,od``

i.unsll.uc.(`idn

AI.c:un2               Prcclu  unll.                  Demerlltt

dc  r.riu8i..ion                                   %

Q>nstrui.c.ion Tipo I                       Global

Construccion Tipu ll                     a lobul

Cunstrui`¢iun  Tipr  I                        Gliib{il

Supi'rricii. (ot:`]  Coli§tr.

nuevo orm!

307,78      S                 I.344.442

892,86       S                    I,201./j75

215,74       S                  L344.442

I..4'6,38.                                 i

Prcclo ut!t8rlo  :                                                                                        NS/in'

l'ri`c it)                                                                lI`(livis`7                                                           Prccit)  dcl

I)ui't.iul  NS                                                    (eit  su  c`i`.`o)                                                     leri.ciio  NS

PI.ecio uult.                           Pr.`..io                                          (}lrscrvaciitnes

n..Iu  `lc                                                                I,:,rci`,I

r¢r,Osil.id,,  S                                                         S

Ti po de                             Un idades             Pr..t.lo unit.                  I)..mcrltu

Superficie total 0. Compl

ANALISIS

i``2                      dc  reposic idn                                  %

nu..vu S/m3

I

ifi:i``ilLii[:I'lTEEE VRN
Terrono                          $                        30.579.752.000

Construeci ch                 $                            1.857.436. 336

lrstalaciones y zone   S

Consideramos  que  dado  el  potencial  y  el  impacto  del  terreno  en  el  valor  determinado,  un  99,09%  las
construcciones  no cuentan  con  la  incidencia  importante,  por lo tanto determinamos que  para  el  VALOR
COMERCIAL de acuerdo que el predio cuenta con un potencial reconocido no con las instalaciones, sino
como terreno, estas no seran consideradas en el valor final del estudio,  y queda como valor del predio el
valor  determinado  por  el  estudio  de  mercado  para  el  terreno  QUE  ES  DE  $30.874.404.000,00  EN
NUMEROS REDONDOS.

Consideraciones finales

Se presenta dificultad de vender un  bien  inmueble de esa area y potencial,  pues tendria que ser para  un
proyecto de gran envergadura,  ya sea comercial o residencial, de alto nivel que el tiempo de maduraci6n
es  muy amplio.     El  valor representado en  este  analisis,  trata  de  solventar lo  que  cualquier inversionista
trataria de satisfacer en su  negocio por tratarse de un  esquema claro de expectativas de rentabilidad  y
realidad econ6mica en la ciudad.

Si  ademas  observamos  que  el  predio  tiene  un  potencial  importante,  no  es  mas  decir  que  el  mercado
inmobiliario de la ciudad, se encuentra con una importante oferta de productos inmobiliarios de vivienda y
comerciales,  con  una  demanda  que  se  ha  mantenido,  pero  que  se  observa  con  serios  sintomas  de
decaimiento, sobretodo por Ios problemas de los precios del carbon y el fen6meno del niFio,  y no decir los
problemas de la economia en el Pals el dia de hoy, que impacta sustancialmernte en la economia local.
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El valor comercial NETO del inmueble ubicado en calle 7 #8-155, barrio Novalito de la ciudad de Valledupar
-Cesar de propiedad del MUNICIPI0 DE VALLEDUPAR es el siguiente:

a    Se determina como valor comercial de mercado la cantidad de: $30.874'404.000,00
(TREINTA   MIL   OCHOCIENTOS   SETENTA  Y   CUATRO   MILLONES   CUATROCIENTOS
CUATRO MIL PESOS M/CTE)

VIGENCIA DEL AVALuO:  De acuerdo con el numeral 7 del arficulo 2 del  Decreto 422 de marzo 08 de
2_000 y cpn el ?rficulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo

Ec.on6mic?, el presents avald.p !iene una yigencia de un (1 ) aFio a pariir de ia fecha de expedici6n de este
informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valdr se conserven.

AT E N TA M E N T E
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ANEX0 FOTOGRAFICO
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CONCEPTO DE USO DEI. SIJELO URB^N0

Valledupar, 2 de diciembre de 2025.

DOctor:
GIJIDO ^NDRES C^STluL^ GONZ^IIZ
Secretario General Municipal
Municipio de Valledupar

Asunto:                Concepto de uso del suelo.

Cordial saludo.

En respuesta a la solicitud, informamos que esta dependencia expide "Concepto de uso del suelo",
segdn lo normado en el Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.3.1, Numeral 3, el cual lo define
coma "El dictamen escrito por medio del cua( el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente

para expedir licencias o la ofjcina de p(aneaci6n a la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o
usos   permitidos  en   un   predio  o  edificaci6n,  de  conformidad   con   las   normas   urbanisticas   del   Plan  de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.  La expedici6n de estos conceptos  no otorga
derechos nj obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferjdos mediante licencias que est€n
vigentes o que hayan sido ejecutadas."

Aclarado lo anterior, la Oficina Asesora de Planeaci6n Municipal emite el siguiente "Concepto de uso
del  suelo"  en  torno  a  los  usos  generales  del  predio  identificado  con  Ndmero  Predial  Nacional
200010101000003130014000000000, en los siguientes t€rminos:

I.      IDENTIFICAC16N DEL PREDIO:

Con  base  a  la  informaci6n  preliminar,  procedemos  a  realizar  revisi6n  t€cnica  ante  el  Sistema  de
lnformaci6n Geografica "S.I.G.", el cual contiene la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial
`POT'  del  Municipio  de  Valledupar,  aprobado  mediante  acuerdo  municipal  011  de  2015,  modificado

excepcionalmente mediante acuerdo municipal 014 de 2023, compilado por el Decreto No. 0549 del
13 de mayo de 2025, con la siguiente informaci6n catastral (Base predial de` municipio)

•      Ndmero predial Nacional: 200010lolo00003130014000000000

•       Direcci6n:    C78155

El   predio  antes   referenciado   segdn  el   plano   denominado   FORM-URB-ME-03   MAPA  AREAS   DE
ACTIVIDAD del "POT", se localiza al interior del Perfmetro Urbano de Valledupar, en Area de actividad
Mdltiple, zona Mdltiple con comercio y servicios de escala urbana y metropolitana (M-1), tal como se
aprecia en la siguiente imagen:

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO  DE VALLEDUPAR `POT'

Carrera 5 # 15-69, Plaza Alfonso L6pez
Horario de atenci6n:
Lunes a viernes
8:00 am - 1:00 pin & 3:00 pin - 6:00 pin
Valledupar-cesar.8ov.co
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CONCEPTO DE USO DEL SuELO UREANO

I    VAroRAcloN DE NORM^s uRB^NisTlcAs..

La cartografia y  las  normas  urbanisticas condensadas en  el  Plan de  Ordenamiento Territorial "POT"
del Municipio de Valledupar, establece:

"Articul? 2519. Areas de actividad  mi]Itiple. Son  las areas y corredores de la ciudad que cuentan con una

!3ic?€i6n.?stratFgica,   donde   se   quiere   mantener   a   promover   la   mayor   mezcla  .de   ljsos   permitidos
(Resiqencial.es,.   de.  comFrcio   y  .se.rvicios,   dotacionales   e   industriales),  Tdentro   de   ciertos   m&rgenes   de
coexistencia. Las areas de actividad mdltiple se clasifican asi:

1:  Mpltip.I?  c?n  comercio  y. servicios  de  escala  urbana  y  metropolitana  (M-1).  Sectores  para  la
localizaci6n  de  usos  prl'ncipalmente  de  escala  urbana y  metropolita-na,  que  dasar-rollan  funci6nes  de
centralidad y apoyan el modelo territorial.

Present?. he:erogene.id?d  y  diversidad  de  usos  y  actividades  econ6micas,  buscando  promover  el
d.esarrollo  de  actividades  que  consoliden  su  capacidad  de  convocatoria y  de  albergar  diversidad  de
funciones.

EI. qesarrollo d.: :stas activiqa.des se condiciona a re8lamentaciones de manejo ambiental, proteccj6n
del espacio poblico, control de accesibilidad, y cargue y descargue, entre otros.

P?rdgrafo.. Tpdos I.os us?s comerciales y de servicios, dotacionales e industriales que se desarrollen en areas
de .aFtividad  residencjal. y  pue. cuenten  con  predios  y/o  areas  construidas  iguaies  o  superiores  a  dos  mil

qu!nientos metros cuadrados (2.500 m2) deber6n realizar estudio de transito aprobado   bor la autoridad de
tr6.:sitp  ,comp.et?.nte.,  en  Fl  q!ue  se  definan  las  medidas  para  prevenir  o  mitigar  los  -citados  impactos  y
articrl,arlp:   al   dj.se_flo   urbanistico   y   arquitect6nico   propuesto,   teniendo   e;   cuenta   las   disbesicion;s
establecidas en el Decreto Nacional 1469 de 2010 a aquel que las complemente, adicione o sustitu;a. (...)

A_rtiFulo  ?539.  _Definici6.n  y  cate?arias  de  los  usos  del  suelo.  El  uso  es  la  destinaci6n  que  el  Plan  de
Orde.nerniento Territorial asi8na a los predios de conformidad con las actividades que pued:n desarrollarse
en el ellos.

Laasig.n,fci¢nqeusos.delsueloenlasdistinta56reasdeactividadseefectdaapartirdelassigujentescategorl'as,
con el fin de determiner su manejo y control..

1.usoprjncipal.Eselus.odes€abled.e?c¥e.rqoconlavocaci6ndel6readeactividad,debesere(predominante

y por lo tanto se permite en la totalidad del area a zona normativa.

2. Uso compati.b.Ie o co.mplementario. yso que no se opone al principal y que en algunos casos pueden ser
u_:es_.po repue,rides par I.os usa.s prjncipales, pero. que pueden coexistjr con los usos i;incipales y :ontribuyen
al adecuado funcionamiento del sector sin desplazar su vocaci6n.

3_.. ¥_s_3.  r=strin8i.do.  Es .?Fuel  que  no  es  req.uer_ido  para  el  desarrollo  del  usa  principal,  pero  que  bajo  el
C_u_I_pLl!:_i.e_,n_to  d=  condiciones  normativas,.  d€  funcipnamjento  del  establecimiinto  i  co;trol  Je  imp=ct6s
establecidos en la presente norma se puede desarrollar.

4_._!=o_ pr_3Pi.Pido. Es aquel q,ue no ha siqo asignado cprno principal, complementario o restringido para una
zona normativa y generan efectos negativos no mitigables sobre los usos princl.pales y compler;ent;rios.

E_n_e±_p,r_e_s_e_n_tie_P.Iandeord=.I?mientoTerritorial,Ipsusespuenoseencuentrenasignadoscomoprincipal,
complementario -compatible a restringido, est6n prohibidos.

EIPlandeOrdenamientoTerritorialconrelaci6nalosusosdelsueloparaAreasdeactividadMdltiple,
zona  Mtiltiple  con  comercio  y  servicios  de  escala  urbana  y  metropolitana  (M-1),  establece  lo
si8uiente:

Carrera 5 # 15-69, plaza Alfonso L6pez
Horario de atenci6n:
Lunes a viernes
8:00 am - 1.00 pin & 3:00 pin - 6:00 pin
Valledupar-cesar.gov.co
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CONCEPTO DE USO DEl. SuELO URB^NO

Artl'cul.o.276?.  Cuadros de areas de alctividad y usos del suelo urbano y de expansi6n, y listado de
usos del suet?. En los cuadros que se presentan a continuaci6n se relacionan las areas de actividad y los
usos permjtidos en cada una de ellas, asl' como las actividades que incluye cada uno de los usos.

"AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS SUELO URBANO Y DE EXPANSION"

AREAACTIVIDAD
CATEGORiAS USO

T'PO GRUPO ESCALA COD'GO

n3§i>a£5fi

Principal

Comerci0

Liviano o al pormenor
Gen6rico Local y Zonal 3. 4, 5
Vehfculos Zonal 6

+
Licores Zonal 9

Pesado
Usa y consumo personal Zonal 12

Grandes Superficiescomerciales
Zonal y Metrop 13

+

Servici.os

Generales

Parqueaderos Zonal 14

•#;,:l§i, Alimentar}o Local y Zonal
15'  16,17,18,19

+\i,I,8S.    i

T6cnicos y Especializados Local y Zonal 20,  22.  23
3~,,i

Turistico Zonal y Metrop 27,  28
Comunicaci6n yentretenimiento

Zonal
32,  33,  34,35,37

Empresariales Financieros Local, Zona`. Metrop. 48, 49
lmpacto urbano Esparcimiento Zonal 50,  51

i         ffi     §`        (        ,"     r`
Dotacional Servjcios urbanosbisicos

A la Comunidad Local, Zonal, Metrop. 75, 82

%i4ELiar8£'       a                ,.       I

lndustria
Fabricaci6n de productos textiles Local, Zonal Metrop. 107

Edici6n, impresi6n, reproducci6n, 8rabaci6n Local 115

Compatible oComplementario

Vivienda

Comerci0
Liviano o al pormenor Dom6stico Local 1,2

(%\i-T-ia-.-e`'ig%i'i,,#%,,!i,-b,`,,g2!
Vehlculos Zonal 7,8

Pesado Al por Mayor Zonal y Metrop 10,  11

Servicios

Generates

T6cnicos y Especjalizados Local y Zonal
21,  24,  25,26

Comunicaci6n y
Local,  Zonal, Metrop. 31,  36,  37,

€•8i> entretenimiento 38, 39

ow

Mantenimiento yreparaci6nvehieulos.piezasyequipopesado

Zonal 41

•If%8,R((8;
Empresariales

Especializados,
Local, Zonal,  Metrop. 43, 44, 45.QE0UC8JiI=

gS¢`2`RE^'`i€(`ck#`
Profesionales y Tecnicos 46, 47

Dotacional

Equipamientoscolectivos

Educaci6n Local, Zonal, Metrop. 53. 54, 55,56,57

a. Sa'ud Zonal, Metrop 58, 59
•(flS"vy`,'+"%!)+R,l¢B

RES,#`ii\

Cultural Zonal y Metrop &5 , 66 , &n
Cu'to Zonal 68. 69, 70

EciuipamientoDeportivosoRecreativos

Actividades deportivas Local, Zonal Metrop. 11,12,73

-A.

Servicios urbanosbasicos
A la Comunidad Local, Zonal, Metrop. Tl '78' sO'81

Abastecimiento de Zonal 84
Cementerios y servicjosFunerarios

Zonal y Metrop 86

lndustria

Elaboraci6n de Productos alimenticic)s y bebidas.
Local

96, 97, 98,99,102'103

Curtido, Teiiido y adobo de pieles, cueros y
Local 110fabricaci6n de articulos de talabarteria

Fabricaci6n productos minerales, no metalicos,meta`dr8ico,metalespreciososfabricaci6ndeMuebles
LocalLocal 118122

z'r,          giv.

Restringido*
Dotaciona' EquipamientoColectivo Blenestar socia\ Zc)nal y Metrop 63, 64

•`%

Culto Zonal 68, 69, 70
* Ver condiciones para usos restringido segdn area de actividad en las tablas anexas

Carrera 5 # 15-69, Plaza Alfonso L6pez
Horario de atenci6n:
Lunes a viernes
8:00 am - 1:00 pin & 3:00 pin - 6:00 pin
Valledupar-cesar.gov.co
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CONCEPTO DE USO DEL SuELO URBANO

Igualmente, para el caso de la categoria de uso de suelo Restrin8ido en las Areas de actividad Mdltiple,
zona  Multiple  con  comercio  y  servicios  de  escala  urbana  y  metropolitana  (M-1),  se  establecen  las
siguientes condiciones:

CONDIcloNES PARACONDICIONES PARA USOS RESTRINGIDOS SEGUN AREA DE ACT VIDAD PARA SUELO URBANO Y DE EXPANSION"

t       '`REr      'bw+x      zde„t~:Sy3&&\^`(`€<m#kRA`    t             `c    i        giv>/as        i       %
\*jr8xt                    ag'y%'       8d§`J/Qt `:(=             \       ,              ,(                                                                                 ,i,,()          A,-                                                     `#       `£            -\)),,2,_,-?4^(      ,,,,,

•,    \    a   €,dND`-y/-, loNADOA
+     :     .++.          .:.--1+-T   +i-;.--..+i   .  ++..\:`t`::TT+.   --+T.+++-+   +

Dotacional
Equjpam. Bienestar Zonal y

63, 64

Solo   se   permite   en   edificaciones   disefiadas,   construjdas   o
adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
Controlar emisiones sonoras y minimizar su impacto.
Establecer aislamientos peri.metrales minimos de 5.00  in contra

Colectivo social Metrop. establecimientos  de   uso   lndustrial,   Estos   aislamientos   deben
contar  con  arborizaci6n  (Si  los  aislamientos  e5tablecidos  en  la
ficha   normativa   en   relaci6n   con   la   edificacj6n   construjda  o

proyectada son mayores se aplicaran los aui establecidos).
Nota: Las areas aqui establecidas no incluyen el metraje correspondiente a lcis cupos de parqueos exigjdos para el uso.

Los c6digos establecidos en los cuadros de Areas de Actividad y Usos Suelo urbano y de Expansion,

para  las  Areas  de  actividad  Mdltiple,  zona  Mdltiple  con  comercio  y  servicios  de  escala  urbana  y
metropolitana (M-1), se identifican en el siguiente Listado de Usos del Suelo:

nL,STADo DE uSoS DEL SUELo„

c6DIGO DESCRIPC16N

RESIDENCIAL VIVIENDA

a

I TIENDA, PANADERiA, DROGUERfA

2

MICROMERCADO,   ALIMENTOS   (VivERES    EN   GENERAL),   FRUTAS,    VERDURAS,    PRODUCTOS    LACTEOS,    HUEVOS,

SALSAMENTARiA,     CARNES,     FARMACIAS,     TIENDA     NATURISTA,     PRODUCTOS     HOMEOPATICOS,     FLORISTERiA,

CERRAjERIA,    ARTICuLOS    DE   ASEO,    MARQUETERiA,    LIBRERiA    Y    PAPELERiA,    MISCELANEA,    FERRETERiA    DE    USO

DOMESTICO,  PRODUCTOS  DE VIDRIO  Y  ESPDOS  DE  USO  DOMESTICO,  VENTA  DE  PLANTAS  ORNAMENTALES  Y/O
VIVERO

3

MUEBLES Y EQUIPOS DE OFICINA, COMPuTADORES Y SOFTWARE.  EQUIPO 6PTICO Y  DE PRECISION, COMERCIO AL

POR MENOR  DE  PRODUCTOS:   ODONTOLOGICOS,  COSMETICOS,  ARticuLOS  DE  PERFUMERiA,  TEXTILES,  PRENDAS

DE  VESTIR,  CALZADO,  ELECTRODOMESTICOS,  APARATOS  ELECTRICOS  Y  ELECTR6NICOS,  MUEBLES  0  ARTicuLOS

PAR4   EL   HOGAR,  JOYERiA,   RELOJERiA,   VENTA   DE   ARTicuLOS   Y   ACCESORIOS   MEDICOS   0   PARA   MEDICINA,
ARTICULOS  DE VIAlE, JUGUETERiA,  PAPELERiA Y  MATERIALES  PARA OFICINA

4 COMPRAVENTA, EMPAQUES, PINTURAS Y PRODUCTOS AFINES,  FERRETERiAS

5
ART!CULOS    USADOS,    APARATOS    E    INSUMOS    ELECTRICOS,    VIDRIERiAS,    BICICLETAS,    EQUIPOS    DE    DEPORTL

ARTICULOS   RELIGIOSOS,   lNSTRUMENTOS   MUSICALES,   EQUIPO   FOTOGRAFICO   Y/O   DE  AUDIO   Y/O   DE  VIDEO,

DISPOSITIVOS  ESPECIALIZADOS DE ALMACENAMIENTO  DE AUDIO Y VIDEO  GRABADOS Y SIN GRABAR

6 COMERCIO  DE TODO TIPO  DE VEHicuLOS  AUTOMOTORES.  INCLUIDO  PARTES, ACCESORIOS Y  SERVICIO TECNICO

!
DENTRO  DEL MISMO  ESTABLECIMIENTO.

7 ESTACIONES   DE   SERVICIO   PARA   COMBUSTIBLES:      GAS,   LiQUIDOS,   0   MIXTAS;   SERVITECA.   DIAGNOSTICENTRO

8 LAVADO  DE VEHicuLOS, MONTALLANTAS, LUBRICENTRO, TALLER DE CONVERSION A GAS

8 VENTA  DE AUTOPARTES.  PIEZAS. ACCESORIOS,  LUJOS,  LUBRICANTES  Y ARTicuLOS  DE  LIMPIEZA.  DESPINCHADO  DE

CICLAS  Y MOTOS.

9 LICORERAS  (EXPENDIO  DE LICOR SIN CONSuM0 EN EL ESTABLECIMIENTOS a  SUS AREAS ADYACENTES)

10

COMERCIO   DE   PRODUCTOS   AGRicoLAS,   SILvicoLAS.   MATERIAS   PRIMAS   AGROPECUARIAS,   ANIMALES   VIVOS

PRODUCTOS ALIMENTICIOS, CARNES, CAFE, PRODuCTOS MANUFACTURADOS, PRODUCTOS QuiMICOS, CAuCHOS,
SACOS,   TALEGOS   PARA   ENVASES   0   EMPAQUES   DE   CuALQUIER   MATERIAL,   PARTES   PARA   LA   INDUSTRIA   DEL

CALZADO.

11

MATERIALES     PARA     CONSTRUCCION,     VIDRIO,     MATERIALES     DE     FONTANERIA,     PRODUCTOS     INTERMEDIOS,

DESPERDICIOS   Y   DESECHOS   MATERIALES   RECICLABLES   N0   AGROPECUARIOS   (NO    INCLUYE   ACTIVIDADES   DERECICLA/E),MAQulNARIAYEQulpoDEUSOGENERAL,MAQulNARIAAGROPECUARIA0FORESTAL,FERRETERiA

METALES Y PRODUCTOS QuiMICOS, PIEDRAS PRECIOSAS Y SEMIPRECIOSAS, ABRASIVOS, COMERCIO AL POR MAYOR
DE COMBUSTIBLES.

12

COMERCIO  AL  POR MAYOR DE:  PRODuCTOS  DE USO  DOMESTICO,  LENCERIA.  PRENDAS  DE VESTIR Y  ACCESORIOS

CALZADO,  5LECTRODOMESTICOS,  TEXTILES,  PRODUCTOS  FARMACEUTICOS  Y  MEDICINALES.  EQUIPOS  MEDICOS  y
ODONTOLOGICOS,   PRODuCTOS   QuiMICOS,   MUEBLES,   APARATOS   ELECTRICOS   Y   ELECTR6NICOS,   VivERES   Y
ABARROTES. PAPELES Y ARTICULOS PARA OFICINA

13 ALMACENES DE GRANDES SuPERFICIES, SuPERMERCADOS, CENTROS COMERCIALES.
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CONCEPTO DE USO DEL SuELO UREANO

14 PARQUE0 DE VEHicuLOS EN SUPERFICIE Y/O EN EDIFICACIONES ESPECIALIZADAS EN ALTURA 0 SuBTERRANEAS.

15 CAFETERIA, LONCHERiA,  HELADERiA.

'6 cOMiDAs inpiDAs

T7 RESTAURANTE

18 ASADERO,  FUENTE DE SODA,  PIZZERiAS, ALMUERZOS E`ECuTIVOS

19 CASA DE BANQUETES Y EVENTOS, DESAYUNADERO.

20 PELUQUERiA,  TRATAMIENTOS  DE BELLEZA.

21
SERVICIOS  GRAFICOS  E  IMPRES16N,  LAVANDERl'A.  ALQUILER  DE  ROPA,  MODISTERjA,  CLiNICA  DE  ROPA.  SERVICIOS

TECNICOS  DE  REPARAC16N  Y MANTENIMIENTO  DE  EFECTOS  PERSONALES  Y  ENSERES  DOMESTICOS,  ACTIVIDADES

FOTOGRAFICAS.

22 GIMNAslo, TURCO, SAUNA, SPA. ESTABLECIMIENTOS PRIVADOS PARA LA PRACTICA DE TENIS DE MESA. AIEDREZ Y/O

DOMINO (NO INCLUYEJUEGOS DE AZAR)

23 TALLER DE DISENO Y ALTA COSTURA, ACADEMIAS Y/O AGENCIA DE MODELAJE.

24 ALQulLER DE MAQUINARIA, EQUIPO  DE OFICINA Y COMPuTADORES. TAPIZADO  DE MUEBLES.

25 CONSuLTORIO    VETERINARlo    INDIVIDUAL   Y/O   PELUQUERiA   ANIMAL,    DROGUERiA   VETERINARIA,   ALIMENTOS

CONCENTRADOS Y ACCESORIOS PARA ANIMALES DOMESTICOS.

26 CLiNICAS  VFTERINARIAS,  GUARDERiAS ANIMALES  Y  CENTROS VETERINARIO  (GRUPO  DE 2  0  MAS  CONSULTORIOS),

PELUQUERIAS  PARA  ANIMALES

27 AGENCIAS DE VIA/ES Y TURISMO, OFICINA DE RENTA DE AUTOM6VILES.

28 HOTELES,  APARTAHOTELES  (APARTAMENTOS  CON  SERVICIOS  HOTELEROS),  HOSTALES  (RENTA   DE  CAMAS  CON
SERVIC105 COMPARTIDOS MAYOR A 1  DiA)

31
INTERNET,   SERVICIO   PERSONAL   AL   PUBLICO   DE   TELEFONiA,   VIDEOTIENDAS   (Solo   ALQUILER   DE   PELicuLAS),

VIDEO/UEGOS.

32 PRODUCC16N  Y DISTRIBUCION DE FILMES, AUDIOS Y VIDEOCINTAS

33 VENTA DE CHANCE Y  LOTERiAS

34 SAIAS DE CINE

35
CLUBES  SOCIALES

36 ENTREGAS A DOMICILlo Y  MENSAJERiA

37
ACTIVIDADES POSTALES Y DE CORREO, ACTIVIDADES DE INFORMATICA Y PROCESAMIENTO DE DATOS. PuBLICIDAD

38 SERVICIOS  DE RADIO, TELEVISION  Y OTRAS  ACTIVIDADES  DE AGENCIAS  DE NOTICIAS.

39
PRODUCCION    Y    EMISION    DE   PROGRAMAS    DE   RADlo   Y   TELEVIsloN    POR   SuSCRIPcloN.   ACTIVIDADES   DE

CINEMATOGRAFiA.

41
MANTENIMIENTO,  REPARAC16N. LATONERiA, PINTURA. TALLER DE MECANICA. TAPICERiA DE VEHicuLOS.

43
OFICINAS  INDIVIDUALES DE CONSuLTORIAS Y PROFESIONES  LIBERALES, ACTIVIDADES  PROFESIONALES. CIENTiFICAS

Y    TECNICAS,    SERVICIOS    TECNICOS,    CONSULTORIO    INDIVIDUAL.    OFICINAS    ESPECIALIZADAS    DE   FINCA    RAiz,

ARRENDAMIENTOS, VENTAS POR CORREO, ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS  Y DE APOYO  DE OFICINA

44 SEDES   ADMINISTRATIVAS   DE   LAS   INSTITUCIONES   PRESTADORAS   DE  SERVICIOS   DE  SALUD   -   lps,   TRANSPORTE

ESPECIAL  DE PACIENTES.

45
ACTIVIDADES     DE    ORGANIZACIONES     EMPRESARIALES,     PROFESIONALES     Y     DE     EMPLEADORES,     SINDICATOS,

oRGANizAaoNEs    poLiTicAs,    FONDo    DE    EMPLEADos,    ACTiviDADEs    DE    HOGAREs    pRivADos    coMo
EMPLEADORES DE PERSONAL DOMESTICO, INVESTIGAC16N  Y DESARROLLO, SEGURIDAD Y VIGILANCIA (CELADURiA)

46 OFICINA    ADMINISTRATIVA    Y    VENTA    DE    SERVIclos    FUNERARlos    (SIN    SALA    DE    VELACION,    NI    SERVICIOSESPECIALIZADOS)

47

OFICINA Y/O ALQUILER DE EQulpo DE TRANSPORTE TERRESTRE 0 AEREO; EQUIPO Y MAQUINARIA AGROPECUARJA,

FORESTAL,  DE CONSTRUCC16N 0  INGENIERiA CIVIL; OFICINA ADMINISTRATIVA DE EMPRESAS  DE TRANSPORTE POR

ViA  TERRESTRE,  COLECTIVO,  TRANSPORTE  REGULAR  DE  PASAJEROS,  TAXIS  Y  CARGA;  SERVICIOS  DE  MUDANZAS,

B0DEGAS   DE   ALMACENAMIENT0   Y/O   MANIPuLAC16N   DE   CARGA,   OPERADORES   LOGisTICOS.   CENTRO   DE
LOGisTICA DE CARGA Y/O ATENC16N  Y SERVIclos A VEHicuLOS, CONDUCTORES Y CARGA; DEMAS ACTIVIDADES
LOGisTICAS.

48 SUCuRSALES    BANCARIAS    Y    DE    ENTIDADES    FINANCIERAS,    SERVICIOS    AUXILIARES    DE    LA    INTERMEDIAC16N

FINANCIERA. GEST16N  DE PLANES  DE SEGUROS GENERALES, CA|ERO AUTOMATICO.

49
CASAS  MATRICES  DE INTERMEDIACION  MONETARIA,  BANCOS,  CORPORACIONES  0  COOPERATIVAS  FINANCIERAS,

cOMPANiAs DE FiNANciAMiENTO cOMERaAL, BOLSA. FiDuciA, cREDiTO, cASAs DE cAMBio, BANCA DE SEGUNDO
PISO.  ACTIVIDADES  DE SERVICIOS  AUXIUARES  DE  LA  INTERMEDIACION  FINANCIERA,  ESTABLECIMIENTO  Y  GEST16N

DE PLANES  DE SEGUROS,  DE PENSIONES  Y  CESANTIAS.

50 BAR, TABERNA, DISCOTECA.

5' BILLARES.  CASINOS,  CANCHAS  DE  BOLO  Y  TEJO,  BINGOS,  JUEGOS  ELECTRONICOS,  /UEGOS  DE  AZAR,  CANCHAS

DEPORTIVAS  PRIVADAS Y/0 ABIERTAS AL P0BLICO
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CONCERTO DE usa DEl. SuELO URBINO

iIa

53 PREESCOLAR. jARDiN  INFANTIL Y/O GUARDERiA.

5455 EDUCAC16N  BAS lcA  PRIMARIA

EDUCAa9N  BASICA SECUNDARIA, EDuCAaoN  MEDIA ACADEMICA (puede inclulr educaci6n basica primaria)EDUCACIONSuPERIOR.FORMACIONTECNICAYPROFESIONAL,CENTROSTECNOLOGICOS

56
57 EDUCAC16N  NO  FORMAL

58

PRIMER                        NIVEL                        DE                        ATENCION                        Y/O                        BAJA                        COMPLBIDADCENTROSMfoICOSDE20MASCONSULTORIOSDEMEDICINAY/OODONTOL6GICOS,CONSULTAEXTERNA,CENTROSYPUESTOSDESALUD,SININTERNAC16N.sERviciosDEBAJAcOMPLEnDADDEApoyoDIAGN6sTicoycOMPLEMENTAci6NTERAPEUTicA,MEDlciNAALTERNATiyA,sERviaosFARMACEUTicos,uRGENclAsyclRUGiAAMBULATORIA,SiNHospiTALizAa6NolNTEENACION.

59

SEGUNDO                     NIVEL                     DE                     ATENC16N                     Y/O                     MEDIANA                     COMPLDIDADHOSPITALESNIVEL2,CLiNICAS,SANATORIOSYOTRASINSTITUCIONESDESERVICIOSDESALUDCONINTERNAC16N.sERvlclosDEMEDIANAcoMPLPliDADDE:ApoyoDiAGN6sTicoycoMPLEMENTAcl6NTERAPEUTlcA,sERviaosFARMACEUTicos,uRGENaAsyclRUGiACONHosplTALlzAcl6NoiNTERNAci6N.

63 GUARDERIA  PUBLICA,  HOGARES  DE  BIENESTAR FAMILIAR

64 CENTRO DE BIEN ESTAR  FAMILIAR  DE NIVEL  REGIONAL

65 ACTIVIDADES  DE  BIBLIOTECAS  Y  ARCHIVOS,  OTRAS  ACTIVIDADES  CULTURALES,  GALERIAS  DE  ARTE,  ACTIVIDADESCREATIVASYARTisTICAS

66 MuSEOS, JARDINES BOTANICOS, CASA DE LA CULTURA.

67 TEATROS Y AUDITORIOS

68 CENTRO DE FORMACION  RELACIONADA CON EL CULTO

69 SEMINARIOS, CONVENTOS, CASA  PARROQUIALES

70 CATEDRAL,  lGLEslPISCINAAS,  PARROQUIAS, CENTRO DE CULTO

71
S,  ESCUELAS  DEPORTIVAS,  CANCHAS  DEPORTIVAS  DE PROPIEDAD  PuBLICA,  PARQUES  PRIVADOS ABIERTOSALPUBLICO

72 POLIDEPORTIVOS  DE PROPIEDAD  PUBLICA

73 COLISEOS,  ESTADlos, lNSTALAcloNES OLIMPICAS.

75
SERVICIOS,OFICINA5,DEPENDENCIASADMINISTRATIVASYOPERATIVASDELAADMINISTRACIONPUBLICA,DEFENSAYjusTICIA,SERVICIOSSOCIALESYDEMASACTIVIDADESDELESTADO

77 CAl

78 ESTAcioN DE pOLiciA, iNspEcaoN DE poLiciA.

80 CRUZ RojA, DEFENSA CIVIL

81 SEDES DEjAC Y /AL, SuPERINTENDENCIASSEDESDESCENTRALIZADASDEATENC16N AL PUBLICO,  NOTARIAS, CIS, CuRADURiAS URBANAS.PLAZASDEMERCADO

82

84

86 SALA DE VELACION

i

96
PROCESAMIENTO  Y CONSERVAC16N  DE CARNE, PESCADO,  DE CARNE DE AVES  DE CORRAL FRESCA 0 CONGELADA,CARNESAIADA0AHUMADA,PRODUCTOSCARNICOS,PRODuCC16NDEHARINASYSEMOLASABASEDECARNEPROCESAMIENTOY/OCONSERVAC16NDEACEITESYGRASAS(DEORIGENVEGETALYANIMAL)

97
PROCESAMIENTO  Y/O  CONSERVACION  DE  FRUTAS,  LEGUMBRES,  HORTAuZAS,  ACEITES  Y  GRASAS  (DE  ORIGENVEGETALyANIMAL),PULPADEFRUTA,pREPARAaoN,PELADOycONSERVAcioNDEpAPAs,coNCENTRADOsDEFRUTAS,LEGUMBRESYHORTALIZAS.

98
ELABORAcloN  DEPOLVO,MANTEQPOSTRES.ELABO PRODUCTOS  LACTEOS.    ELABORACION  DE  LECHE  FRESCA  llQUIDA  PASTEURIZADA,  lECHE  ENulLLA,KUMIS,YOGUR,QUESO.CUAJADA,SuEROS,BEBIDASCONLECHE,HELADOS,SORBETES,

99
RACION DE PRODUCTOS DE MOLINERIA. ALMIDONES Y PRODUCTOS DERIVADOS DEL ALMIDON.  ALIMENTOSPARAANIMALES,MOLIENDADECEREAL,ARROZ.MAizHUMEDO,LEGUMBRES,CEREALES,MASAPARAPAN,TORTAS,GALLFTAS,AREPAS.GLUTEN.FECuLAS.AIMIDON.E

'02

LABORAcloN     DE    oTRos    pRODucTos    ALIMENTlaos.    ELABORAcioN     DE    cACAo,    GRASA    DE    cACAo,ELABORAC16NDECHOCOLATE,PRODUCTOSDECONFITERiA,CHICLES,PRODUCTOSDEPANADERiA,MACARRONES,FIDEOS,ELABORAC16NDESOPASENESTADOuQulDO.SOLID00POLVO,SALSAS,CONDIMENTOS,TAMALES,AVArAcIFrHr`NApA<AF`r`rAcFi]lTnc:/pAPAcpATArANviirA\Apr`

103

F     lllpFELABORAC16NDEBEBIDASNOALCOH6LICAS,NATURALES,AGUAMINERAL,   BEBIDAS   REFRESCANTES,   HIELOCOMUN.CONFECC16NDEPRENDASDEVESTIR.ARTicuIOSDEPUNTOTEjlDOYGANCHILLOEXCEPTOPRENDASDEP

107

110T'

lELFABRJCAC16NDECALZADO,ARTicuLOSDEVIAlEBOLSOSDEMANO.ARTicuLOSDEPIELYARTicuLOSSIMILARES,FABRICAC16NDEARTicuLOSDETALABARTERiAYGUARNICIONERjA

511 ACTiviDADEs RELAcioNADAs CON LA EDiaoN E iMPREsi6N

8'22 METALES PRECIOSOS, PARTES  Y PIEZAS DEJOYAS 0 ARTicuLOS DE ORFEBRERiA,

1111- FABRICACION  DE MUEBLES EN CUALQUIER MATERIAL, SOMIERES Y COLCHONES.
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CONCEPTO DE USO DEL SuEI.O URBANO

3.     CONCEVTO DEuSO DESuELO:

Del  anterior analisis  normativo,  se co'i8e  que  segdn  el  Plan  de Ordenamiento Territorial  "POT"  del
Municipio      de      Valledupar,      el      predio      identificado      con       Ndmero       Predial      Nacional
200010101000003130014000000000  se  clasifica  como  !±ri2am  en  Areas  de  actividad  Mdltiple,  en
zona Mtlltiple con comercio ,v servlcios de escaJa urbana ,v metropolltana (M-1).

::#e`saecj,6;ncaa,i::SeTSp°rsedd.:I::e::fui,':Capbe`:Se±P:¥:£r::a:¥:S\###i:I::i:#^;:±#;i:
con  comerclo  y  serviclos  de  escala  urbana  ,y  rnetTopolltana  (M-1}.  es  preciso  aTrotar  que  lo
concerniente a las  categorfas y tipo de usos son  los establecidos en  el Articulo 276 del `POT'
citado en la valoraci6n urbanistica.

De esta manera, se emite concepto de uso de suelo con relaci6n a los lineamientos establecidos por
el Plan de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante acuerdo municipal 011 de 2015, modificedo
excepcionalrnente mediante acuerdo municipal 014 de 2023, compilado por el Decreto No. 0549 del
13 de mayo de 2025.

Toda respuesta en relaci6n con este oficio debe de citarse por medio de su radicado y ser remitida
al correo electr6nico de: planeaciQn@!£alled±±par-cesar.go±±£Q

Atentamente,

I.unJ1
LAURA VANESS^

e la Oficina Asesora de Planeaci6n Municipal
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CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL
DEPARTAMENTO CESAR MUNICIplo VALLEDUFIAR

SECTORCOMUNA/BARRIO/CIRCUITO 01 VEREDA/MANZANA 20001010100000313

2000101010000

Pagina  1  de 1

DATOS DEL PREDIO Coordenadas
NOMEFio PREDIAL 200010101000003130014000000000 Nodo Norte Este Distancia (in) Nodo Norte Este Distancia (in)

MATRICuLA 190-1 52914
A8 4,971,792.77 2,71('),787.83 A-B   :  5',23 F 4 , 9 7 1 , 8 £t 7 . 7 4 2,71C  729.73 F-A  I,111.33

DIRECCION C  7 8155
4 , 971,820.184,971,783.74 2,716,838.072,716,860.74 a-C    :  42.91C-D;:150.84

AREA TERRENO (m2) 27303
C

D 4 , 971.887 .44 2,716,970.28 D-E  ::   128.07
AREA CONSTRulDA (m2)

Proyeccidn: Transversal de MercatoOrigen:MAGNASIRGASOrigen
12/06/2025 FIRMA AUTORIZADA

CONVENCIONES
€,     Z#ca:#-i€A-:i(Nacional Construcciones

Falso Este: 5.000.000FalsoNorte:2.000.000 Nodos          rna    convencionai           I    Predio

Meridiano Central: -73,0000
€£:             BE     No_Convencional    8B    LimlteManzana

JORGE HERNAN S\ALGADO
Fecha de generaci6nLatitud  Origen:  4,0000 MIRANDA

Jefe Oficina de Gesti6n Catastral 12/06/2025

Se expide con las especificacionestecnicasestablecidasenelarticulo

OBSERVACIONES

Derechos reservados.  Para  la reproducci6n parcial o total de  la presente obra  se  requiere  la  previa  autorizaci6n de  la Alcald`a deValledupar.

19 de la resoluci6n conjunta  lGACN°||o|SNRN°11344del31-12-2020 El  texto,  la  cartografla  y gfaficos estan  sujetos a  derechos de copia y de  propiedad  intelectual  (Ley 23 de  1982) (C) lGAC, 2017.NOTA.Sitienecomentariosuobservacionesconrespectoaesteproducto,favorescri.banosalcorreoelectr6nico.RESOLUCION1040Agosto8/23AFiTicuLO1.5NUMERAL5

Seguridad juridica.  La  inscripcidn en  el catastro no constituye ti'tulo de dominio,  no sanea  los vicios de la  proppuedealegarsecomoexcepci6ncontraelquepretendatenermejorderechodeprc)piedadoposesi6ndelpreiedad  o  tradjcidn  y nod'o.
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