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PROYECTO DE ACUERDO No. 024
Ded 1L e A"o‘m\ou e 2025.

"POR EL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE VALLEDUPAR, PARA LA
ENAJENACION DE UN INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR, UBICADO EN LA CALLE 7 No 8 — 155, IDENTIFICADO CON
LA MATRICULA INMOBILIARIA No 190-152914, PARA EJECUTAR CON EL
PRODUCTO DE ESTA VENTAS PROYECTOS DE INVERSION
CONTEMPLADOS EN EL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL".

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE VALLEDUPAR,

En uso de sus facultades Constitucionales y Legales, y en especial las
contempladas en el numeral 3° del articulo 313 de la Constitucion Politica y el
numeral 3°, paragrafo 4 del articulo 18 de la Ley 1551 de 2012y,

CONSIDERANDO:

Que el Municipio de Valledupar es propietario de un inmueble, distinguido como
lote remanente para futuro desarrollo urbanistico, Ubicado en la CALLE 7 No 8
— 155, de la actual nomenclatura del Municipio de Valledupar, Identificado con la
matricula inmobiliaria No 190-152914, y la referencia catastral No
200010101000003130014000000000, Con una extension superficiaria de
27.303.35 metros cuadrados.

Que el Municipio de Valledupar, desde afios atras esta atravesando por una
dificil situacién financiera que lo avocaron a someterse al tramite establecido en
la Ley 550 de 1999.

Que en este inmueble la administracion Municipal no los requiere para
desarrollar proyectos de vivienda de interés social, ni se encuentren
comprometidos dentro de los compromisos de enajenacion forzosa o utilidad
publica.

Que los recursos que se obtengan de la enajenacion del inmueble antes
mencionado se destinaran para ejecutar proyectos de inversién en el Municipio
de Valledupar, que permitan la satisfaccion de las necesidades basicas
insatisfechas, el cumplimiento de las metas propuestas por la Administracion en
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el Plan de Desarrollo Municipal Valledupar municipio equitativo y solidario; de
igual manera realizar lo necesario para el cumplimiento de los fines del estado.

Que, al inmueble que se pide autorizacion, para enajenar, se encuentran
identificado de la siguiente manera:

e LOTE Remanente para futuro desarrollo urbanistico. Ubicado en la
CALLE 7 No 8 — 155, de la actual nomenclatura del Municipio de
Valledupar, Identificado con la matricula inmobiliaria No 190-152914, y la
referencia catastral No 200010101000003130014000000000, Con una
extension superficiaria de 27.303.35 metros cuadrados, con los siguientes
linderos: NORTE, con 128.18 metros con Lote de Tres Area de Cesion.
SUR, en 42.95 metros con el Lote Uno y en 116.74 metros con carrera 9
en medio, ESTE, en 188.47 metros con embotelladora Coca Cola y
OESTE, en 156.30 metros con calle 6 en medio.

Que para hacer efectivo este proposito se requiere que se autorice por parte de
esta Honorable Corporacion al alcalde del Municipio de Valledupar, para la venta
del bien inmueble descritos de propiedad del municipio, lo anterior, para surtir el
tramite sefialado en la Ley para la venta de inmuebles publicos.

Que, por lo antes expuesto,

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Autorizase al sefior Alcalde del Municipio de Valledupar,
para enajenar un bien inmuebles ubicado en el norte de la ciudad, ubicado en la
CALLE 7 No 8 — 155, de la actual nomenclatura de la ciudad de Valledupar,
Identificado con la matricula inmobiliaria No 190-152914, y la referencia
catastral No 200010101000003130014000000000, Con una extension
superficiaria de 27.303.35 metros cuadrados, con los siguientes linderos:
NORTE, con 128.18 metros con Lote de Tres Area de Cesion. SUR, en 42.95
metros con el Lote Uno y en 116.74 metros con carrera 9 en medio, ESTE, en
188.47 metros con embotelladora Coca Cola y OESTE, en 156.30 metros con
calle 6 en medio.

ARTICULO SEGUNDO: Autorizase al sefior Alcalde para incorporar al
presupuesto Municipal los recursos producto de la venta de este inmueble; el
cual, se destinaran a la ejecucion de proyectos de inversion en los diferentes
sectores.

Carrera 5 #15-69, Plaza Alfonso Lépez Pagina3de6 @alcaldiavpar

Horario de atencion:
@)L d v i
Lunes a viernes alcaldiavpar
Yo.

8:00 arn - 1:00 pm & 3:00 pm - 6:00 pm @AlcaldiaVparOficial
Valledupar-cesar.gov.co [ Alcaldia de Valledupar




ALCALDIA DE
VALLEDUPAR

ARTICULO TERCERO. TERMINO DE LA AUTORIZACION. La autorizacion
concedida en este acuerdo tendra vigencia de un (1) afio a partir de la
publicacion de este acuerdo.

ARTICULO CUARTO. VIGENCIA. El presente acuerdo rige a partir de su
sanciéon y publicacion.

= Cre o O

ERNESTO MIGUEL-OROXCO DURAN
Alcalde del Municipio Vallgdupar

Proyecto: José Jorge Crespo Andrade - Abogado Contratista de la Secretaria Genera\%

Reviso: Guido Andrés Castilla Gonz%
Secretario General Municipal
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EXPOSICION DE MOTIVOS
H. CONCEJALES.

En mi calidad de Alcalde de la ciudad de Valledupar, me permito exponer a su
consideracion, el siguiente Proyecto de Acuerdo.

Debido a la situacién Financiera que atraviesa nuestro Municipio que imposibilita la
ejecucion de las obras que demanda el desarrollo y que obligd a nuestra entidad a
someterse al régimen contenido en la ley 550 de 1999, se hace necesario buscar
alternativas que permitan ejecutar las obras contenidas en el Plan de Desarrollo.

Aunque ha mejorado el recaudo y se ha obrado con austeridad en el gasto, estas
medidas resultan insuficientes dado que el déficit que soporta el municipio, supera en
los ingresos, imposibilitando poder invertir en obras de vital importancia para la
comunidad. Que se encuentran plasmadas y estipuladas en el Plan de Desarrollo
municipio equitativo y solidario.

Ante la necesidad de obtener los recursos que permitan la ejecucion del Plan de
Desarrollo que se adopte, la Administracion Municipal ha efectuado un analisis sobre la
posibilidad de enajenar algunos bienes de propiedad del municipio de Valledupar, con
el propdsito de obtener la liquidez requerida que permita desarrollar proyectos de
inversion contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal que se presentara ante esta
corporacion.

Por lo anterior, en la tension entre la enajenacion de los inmuebles y la ejecucion de los
proyectos de inversion que se aprueben en el Plan de Desarrollo, se colige que aquellos
deben ceder ante estos, dado que ademas de ejecutar las obras que demanda en
desarrollo, el costo de oportunidad para la ejecucion de los mismos se agravaria si no
se ejecutaran en estos momentos.

Ante esta circunstancia se ha pensado en la venta de un inmueble de propiedad del
Municipio de Valledupar, para ejecutar con el producto de esta venta, las obras
determinadas en el Plan de Desarrollo, por ello se acude ante esta Corporacion para
que autorice dicha enajenacion.

El predio multicitado es el ubicado en la zona norte de la ciudad, en la CALLE 7 No 8 -
155, de la actual nomenclatura de la ciudad de Valledupar, cuya area total asciende
27.303.35 metros cuadrados y se identifica con el numero de matricula inmobiliaria No.
190-152914.

Es de anotar que, en el marco del proceso de Ley 550, la Administracion Municipal ha
concluido que es imperioso proveer de recursos las finanzas de ésta para atender la
gestion social propuesta por esta Administracion que abone soluciones a los sectores
mas vulnerables.
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El Municipio de Valledupar, en afios anteriores logro vender el lote cuatro (4), donde
esta instalada la infraestructura de gas natural, valvula de la empresa Gases del Caribe,
sin embargo el lote uno (1), donde se encuentra la Antigua Subestacion Electricaribe, y
el lote dos (2), remanente para el futuro desarrollo urbanistico, a la fecha se encuentran
en cabeza del municipio de Valledupar y resultan unos activos interesantes que su
enajenacion contribuiria o serviria de gran impulso para lograr las metas que se
encuentran proyectadas y estipuladas en el Plan de Desarrollo municipio equitativo y
solidario.

Por estas razones y para concluir con la venta del bien inmueble, es necesario solicitar
autorizacion hasta el 31 de diciembre del 2026.

Conforme al orden Constitucional, Legal y de convivencia, acudo a esta Honorable
Corporacién, para solicitar se conceda dicha autorizacion para la enajenaciéon del
inmueble referido, y que se identifican con el nimero de matricula inmobiliaria No. 190-
152914, respectivamente; cuyos recursos producto de las ventas seran destinados
exclusivamente a inversiones en nuestro municipio, por lo que agradezco a ustedes
tomar en consideracion los motivos aqui expuestos para el tramite favorable del
presente proyecto de acuerdo.

Atentamente,

Proyecto: José Jorge Crespo Andrade - Abogado Contratista de la Secretaria General&

Revisé: Guido Andres Castilla Gon%z
Secretario General Municipal
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CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

EL JEFE DE LA OFICINA DE GESTION CATASTRAL, en uso de las facultades legales; y en especial las consagradas en la resolucion 486 del
1 de julio de 2021 del IGAC (habilitacion como gestor catastral al municipio de Valledupar), decreto 954 del 18 de noviembre de 2022, y en
concordancia con el decreto 148 de 2020, y la resolucion 1040 del 8 de agosto de 2023.

CERTIFICA
Que el predio con codigo predial nacional identificado con N° 200010101000003130014000000000 se encuentra inscrito en la base datos
catastral, con la siguiente informacion:

PREDIO NUMERO 1.

4 e

DR £ O indil &
N° Nombre de los propietarios Tipo Documento N° Documento
1 MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT 800098911
Matricula imobiliaria: 190-152914
Total de propietarios : 1
Numero predial nacional: Numero prdlal anterior
200010101000003130014000000000 20001010103130014000
Departamento Municipio Direccion
20 - CESAR 001 - VALLEDUPAR C78155
Destino Economico Area Terreno Area Construcion
Lote_Urbanizable_No_Urbanizado 27303.0 m2 0.0 m2
CORMACIO CONOM ¢ e A
Valor Avaluo Catastral Afo de Vigencia
16,705,703,000 2025

Total predios: 1

El presente certificado se expide a solicitud del interesado a los 06 del mes de diciembre del 2025

C‘Q 1)

JORGE HERNAN SALGADO MIRANDA

JEFE DE OFICINA DE GESTION CATASTRAL
Elaboré: LUIS EDUARDO MANJARRES OSPINO

Para verificar la autenticidad de este documento: Visite el silio web: https://mapptech.com.co/PREDIUM/validar_documento digitando el codigo: L1B78ZBL . Siga las instrucciones adicionales
en la pagina para completar el proceso de validacion. Esto le permitira confirmar la autenticidad del documento de manera rapida y segura.

Notas: La inscripcion en el catastro no consliluye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o lradicion y no puede alegarse como excepcion conlra el que pretenda lener mejor derecho de propiedad o posesion del
predio. Articulo 1.5 numeral 5 Resolucion 1040 de 2023 Instituto Geografico Agustin Codazzi: en consonancia con el Paragrafo del Articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020.La base de datos catastral de la Alcaldia de Valledupar
solo registra informacion del municipio para los cual fue | i es decir, el ipio de V. urbano, rural. El propietario o poseedor esta obligado a: 1. Proporcionar al gestor catastral informacion veraz y completa
sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos de sus predios, para su incorporacion en la base de datos catastral, Asi mismo, deben informar sobre cualquier error, inexactitud o inconsistencia de los
datos para i a su actualizacion y mejora En los procesos calastrales, tienen la responsabilidad de contribuir con los meétod ivos y i para aportar i ion relevante y Ulil, tanto de manera
presencial como a través de los i virtuales di los por el gestor catastral. 2. P al gestor cat il ion veraz y sobre los cambios ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y economicos
de sus predios, para su incorporacion en la base de datos catastral. Asi mismo, deben informar sobre cualquier error, inexactitud o inconsistencia de los datos para contribuir a su actualizacion y mejora continua. En los procesos

tienen la ili de contribuir con los métodos colaborativos y declaralivos para aportar informacion relevante y til, tanto de manera presencial como a traves de los mecanismos virtuales dispuestos por el
gestor catastral. 3. Permitir el acceso a los predios al personal autorizado cuando se requiera en el marco de un proceso de formacion, actualizacion o conservacion caltastral, ya sea de oficio o a solicitud de parle, previa
i ifi on del personal autori por el gestor catastral. 4. Ulilizar la informacion catastral de manera responsable, cumpliendo con las disposiciones vigentes de tratamiento de datos y respetando las condiciones establecidas
por el gestor catastral para su distribuci Li imi a de los numerales anteriores sera considerado una infraccion al régimen de gestion catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81y 82 de la
Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue. (Literal B del Art. 4.1.7, Resolucion 1040 de 2023 del IGAC).
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 04/12/2025 Hora: 02:20 PM No. Consulta: 749030021
N° Matricula Inmobiliaria: 190-152914 Referencia Catastral: 200010101000003130014000000000
Departamento: CESAR Referencia Catastral Anterior:

Municipio: VALLEDUPAR Cédula Catastral:

Vereda: VALLEDUPAR Nupre: AWK0O011ASRA

Direcci6n Actual del Inmueble: LOTE DOS: REMANENTE PARA FUTURO DESARROLLO URBANISTICO

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 18/06/2014 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 16/06/2014
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
190-152777

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO = TIPO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) = PARTICIPACION

8000989118 NIT MUNICIPIO DE VALLEDUPAR




.

Complementaciones

1.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR HIZO DIVISION MATERIAL, SEG@N ESCRITURA 0753 DEL 16/6/2014 DE LA
NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 17/6/2014 EN LA MATR@CULA 190-152777 .€ 2.-EL
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR ENGLOBO, SEG@N ESCRITURA 0753 DEL 16/6/2014 NOTARIA DE LA TERCERA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL 17/6/2014 EN LA MATR€CULA 190-152777 .-- 3.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
ENGLOBO, SEG@N ESCRITURA 0753 DEL 16/6/2014 DE LA NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL
17/6/2014 EN LAS MATR€CULAS 190-91407 Y 190-91408 . 4.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR HIZO DIVISION
MATERIAL, SEG@N ESCRITURA 0975 DEL 30/7/1999 DE LA NOTARIA 3A DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 3/8/1999
EN LAS MATR@CULAS 190-91407 Y 190-91408 .€ 5.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR, SEGUN ESC. 712
DEL 04-05-99 NOTARIA 2A DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 10-05-99. 6.-EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES,
ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE BIENES DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, SEGUN ESC. 192 DEL 04-08-51
NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 06-08-51.

Cabidad y Linderos

LOTE DOS: REMANENTE PARA FUTURO DESARROLLO URBANISTICO CON AREA DE 27.303.35 M2 CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 0753, 2014/06/16, NOTARIA TERCERA
VALLEDUPAR. ARTICULO 8 PAR@GRAFO 1€. DE LALEY 1579 DE 2012 POR EL NORTE: CON 128.18 METROS CON
LOTE TRES AREA DE CESION; POR EL SUR: EN 42.95 METROS CON LOTE UNO Y EN 116.74 METROS CON
CARRERA 9 EN MEDIO; POR EL ESTE: EN 188.47 METROS CON EMBOTELLADORA COCA COLA; Y POR EL OESTE:
EN 156.30 METROS CON CALLE 6 EN MEDIO.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUMER , DI g ;
DE o NUMERO DE RA EQCION FECHA DE RADI;QCION DESCRIPCION CSXALE/NEES)IO
. CORRECCION ALVEDA
ANOTACION e ANOTACION SHEREDAR SALVEDAD SALYEDAD FOLIG FOLIO
SE
ACTUALIZA/INCLUYE
FICHA CATASTRAL

Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE
0 1 21/09/2022  ICARE-2022  VALLEDUPAR, RES.
1277 DEL 2014
PROFERIDA POR
ESAENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LAS.N.R.

Tramites en Curso




RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejard unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucién de usufructo el sistema reflejard como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 04/12/2025

Hora: 02:15 PM

No. Consulta: 749026825

No. Matricula Inmobiliaria: 190-152914

Referencia Catastral: 200010101000003130014000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 28-08-1951 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2515 DEL 1951-08-14 00:00:00 NOTARIA 8 DE BOGOTA VALOR ACTO: $50.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES X

A: ISNTITUTO NACIONAL DE APROVECHAMIENTO DE AGUAY FOMENTO ELECTRICO

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 28-03-1955 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 547 DEL 1955-03-09 00:00:00 NOTARIA 5. DE BOGOTA VALOR ACTO: $200.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES X

A: ISNTITUTO NACIONAL DE APROVECHAMIENTO DE AGUA Y FOMENTO ELECTRICO

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 01-02-1956 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 3401 DEL 1955-11-26 00:00:00 NOTARIA 3. DE BOGOTA VALOR ACTO: $175.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES X

A: ISNTITUTO NACIONAL DE APROVECHAMIENTO DE AGUA Y FOMENTO ELECTRICO

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 17-06-2014 Radicacién: 2014-190-6-6995

Doc: ESCRITURA 0753 DEL 2014-06-16 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT. 8000989118 X

DOCUMENTO




ANOTACION: Nro 5 Fecha: 26-01-2015 Radicacion: 2015-190-6-752

Doc: ACUERDO SIN DEL 2014-12-12 00:00:00 alcaldia de valledupar DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0900 OTRO ACUERDO DE REESTRUCTURACI€@N DE PASIVOS CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR - CESAR
Y SUS ACREEDORES EN EL MARCO DE LA LEY 550 DE 1999. (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT. 8000989118 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 28-01-2015 Radicacion: 2015-190-6-1028

Doc: ESCRITURA 0086 DEL 2015-01-27 00:00:00 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 1,2,3

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA (CANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR NIT. 8000989118

A: EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES
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' SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO —--crrmmremmommmooe
‘ ; FORMATO DE CALIFICACION.-DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA: ~----rneer
4 | ESCRITURA PUBLICA No: CERO SETECTENTOS CTNCUENTA Y TRES (0753)-
; FECHA:DIBCISETS (167 DBL MBS DE JUNTO-L—comamscmmmonmms mmn e
§ | DEL ANO DOS MIL CATORCE (2014) ~-mmmmwemeeemmeememeeeemmemeememeeee oo
A NOTARIA DE ORIGEN: - emoemmemmememeeeemm oo
i NOTARIA TERCERA (3%) DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR - CESAR ---rmeeneneve-
MATRICULAS INMOBILIARIAS: 190-91407 y 190-91408 - _____
CODIGO CATASTRAL NUMERO: 01.01.0313.0001.000-------- oo
i --------------------------------- UBICACION DEL PREDIO e ecenmsecmicsiimmmm momme
. MUNICIPIO DE VALLEDUPAR-DEPARTAMENTO CESAR - ..
' DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 9 No 6-171. LOTE UNO (A) Y LOTE UNO
(B
- TIPO(S) PREDIO(S): URBANO (S).~mmmmmmmrmm e
R — NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ---eeeeeomoeoeoo
CODIGO-ESPECIFICACION ==========uz============= VALOR DEL ACTO-
1 151=ENGLOBE- o - -SIN CUANTIA=
" § | 154=DIVISION MATERIAL Y/O SUBDIVISION---m e
. 3 , PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO—+ oo IDENTIFICACION
1 | MUNICIPIO DE VALLEDUPAR oo . NIT 8000989118
A - SR OTORGANTES  —memmooomeeoe

- DE: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR A FAVOR DE: EL MISMO En la ciudad de
Valledupar, capital del Departamento del Casar. Republica de Colombia, donde se
encuentra ubicada la notaria tercera del Circulo de Valledupar, del cuales (B)---
HALDOR JOSE MONTES MEJTA . =c oo e oo e,

Notario Tercero del Circulo de Valledupar, Comparecid con minuta en medio
magnético el doctor FREDYS MIGUEL SOCARRAS REALES. vardn, mayor de
' edad, domiciliado en Valledupar, (Cesar), de estado civil casado, ton sociedad
conyugal vigente, identificado con la cédula de ciudadania numero 77 016.470
. expedida en Valledupar, (Cesar), y expres>: PRIMERO.- Que actla en este acto
' en su condicién de Alcalde del Municipio de Valledupar, elegido popularmente el

I
| treinta (30) de Octubre del afio dos mil once (2011). para el periodo 2012-2015 y
|

i
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acta de posesion efectuada ante el Notario Segundo del Circulo de Valledupar,
fechada el Uno (1°) de enero del ano dos mil doce (2012), credencial de fecha ‘7
de noviembre de 2011, expedida por los delegados del Consejo Nacional

Electoral, Certificacion de la Oficina de Talento Humano de la Alcaldia de

Valledupar, donde consta que ejerce el cargo, documentos que se presentan para
su protocolizacion con este instrumento. SEGUNDO.- Que el municipio de
. Valledupar, es propietario de los siguientes predios ubicados en el perimetro
urbano de la ciudad de Valledupar, a saber: 1.) LOTE UNO A: Con una extension
- superficiaria de VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA PUNTO SESENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS (27.290.65 M2), con los siguientes linderos:
| NORTE, con calle 6 en medio, SUR, con predios de COCA COLA, ESTE, con el
Barrio Altos de Novalito y OESTE, con el lote uno (B) de propiedad del Municipio
de Valledupar y 2.) LOTE UNO (B). Con una extension superficiaria de DIEZ MIL
METROS CUADRADOS (10.000M2), comprendido dentro de los siguientes
linderos: NORTE, con calle 6 en medio, SUR, con predios de COCA COLA, ESTE,
con lote uno (A) de propiedad del Municipio de Valledupar y OESTE, con la

carrera novena en medio. TERCERO: Que dichos inmuebles los adquirid el
Municipio de Valledupar, en mayor extensién, mediante escritura publica numero
712 del 4 de mayo de 1999 de la notaria segunda de Valledupar, actualizada el

area y dividida por escritura publica nimero 0975 del 30 de julio de 1999 de la

notaria tercera de Valledupar, todo lo cual se encuentra inscrito a los folios de

, matriculas inmobiliarias numeros 190-91407 y 190-901408. CUARTO: Que

mediante el presente instrumento en la calidad antes indicada, procede a englobar
como en efecto lo hace los dos Ioteé de terrenos descritos en el punto SEGUNDO
; del presente instrumento, en un solo lote de terreno, el cual se encuentra ubicado
en la cgrera 9 No. 6-171 de la ciudad de Valledupar, con una extension
4 superficiaria de TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA PUNTO
- SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (37.290.65M2), con los siguientes

. linderos: NORTE, calle 6 en medio, SUR, con predics de COCA COLA, ESTE,
)
- con predios del Barrio Altos de Novalito y OESTE, con la carrera en medio. Por | &

tanto solicita al Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo de Valledupar,

. cerrar las matriculas inmobiliarias numeros 190-91407 y 190-91408 y abrir un
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‘nuevo folio al lote de terreno resultante del presente englobe. Q_UINTO; Que

. debidamente autorizado por la Curaduria urbana numero 2, mediante Resolucion
| nimero 20001-2-14-0093 del 12 de mayo de 2014 y debidamente ejecutoriada en
fecha 13 de junio de 2014, procede a dividir materialmente y/o a sub-dividir, el lote
| resultante del englobe de 37.290.65 metros cuadrados, en cuatro (4) lotes de
" terrenos de areas menores los cuales quedaran de las siguientes caracteristicas:
- =LOTE UNO: LOTE DE SUBESTACION ELECTRICARIBE. Con una extension
superficiaria de 2.936.07 metros cuadrados, con los siguientes linderos: NORTE,
en 4295 metros con el LOTE DOS (REMANENTE PARA FUTURO
DESARROLLO URBANISTICO) SUR, en 58.00 metros con carrera 9 en medio,
| ESTE, en 57.28 metros con LOTE DOS, y OESTE, en 58.82 metros con calle 6 en
medio. =LOTE DOS: REMANENTE PARA FUTURO DESARROLLO
URBANISTICO. Con una extension superficiaria de 27.303.35 metros cuadrados,
con los siguientes linderos: NORTE, con 128.18 metros con LOTE TRES AREA
| DE CESION, SUR, en 42.95 metros con el LOTE UNQO y en 116.74 metros con
carrera 9 en medio, ESTE, en 188.47 metros con embotelladora coca cola y
| OESTE, en 156.30 metros con calle 6 en medio. =LOTE TRES: AREA DE
| CESION: Con una extension superficiaria de 6.712.32 metros cuadrados, con los
siguientes linderos: NORTE, en 117.85 metros con viviendas del Barrio Novalito y
en 21.08 metros con el LOTE CUATRO: LOTE VALVULA DE GAS, SUR, en
128.18 metros con el LOTE DOS: REMANENTE PARA FUTURO DESARROLLO

URBANISTICO y 14.50 metros con la embotelladora coca cola, ESTE, en 59.37
metros con la embotelladora coca cola y OESTE, en 23.76 metros con calle 6 en
’ medio y en 17.16 metros con el LOTE CUATRO: LOTE VALVULA DE GAS vy
- =LOTE CUATRO: LOTE VALVULA DE GAS. Con una extension superficiaria de

338.91 metros cuadrados con los siguientes linderos: NORTE, en 17.92 metros

|
|
} con viviendas del Barrio Novalito, SUR, en 21.08 metros con el-LOTE TRES:
: AREA DE CESION, ESTE, en con 17.16 metros con LOTE TRES: AREA DE
% CESION y OESTE, en 17.92 metros con calle 6 en medio. SEXTO.- Se le solicita
al Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo de Valledupar, abrir las
matriculas inmobiliarias a los lotes resultantes de ésta subdivision. HASTA AQUI

| LA MINUTA PRESENTADA . -ncomemmmem e e S
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SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: a)- Certificado
expedido por Ig Secretaria de Talento Humano de la Alcaldia de Valledupar; b).-
Acta de posesion del doctor FREDYS MIGUEL SOCARRAS REALES, expedido
por la Notaria' Segunda de Valledupar; c).-Copia de la credencial de fecha 7 de
noviembre de 2011, expedida por los delegados del Consejo Nacional Electoral;
d).-Copia de la Cedula del Sefior Alcalde e.) Hoja de reparto, expedida por la
Oficina de Registro de Instrumento Publico de Valledupar y f.) Plano y licencia No
20001-2-14-0093 de fecha 12 de Mayo de 2014 y debidamente ejecutoriada en
fecha 13 de Junio de 2013. En este estado Yo, el suscrito Notario, declaro
protocolizado los anteriores documentos, bajo el numero que le corresponde a
esta escritura, para su guarda y conservacién, para que su contenido se inserte en
la copia que de ella se expidan y para todo los efectos legales. NOTA: Se advierte
a los otorgantes de esta escritura de las obligaciones que tiene de leer la totalidad
de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados, la
firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto. En consecuencia. la
notaria no asume responsabilidad por errores e inexactitudes. Los errores de una
escritura publica solo pueden salvarse, mediante otro instrumento publico de
aclaracion, firmado por los mismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/70).
CONSTANCIA NOTARIAL: La notaria responde de la regularidad formal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de Ids

interesados, tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos para

. celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto

' segun Decreto 0088 de 2.014. El otorgante manifiesta, que firma con sus firmas

en el articulo 9 del Decreto Ley, 960 de 1970. Leido este instrumento a los
comparecientes y advertidos de la formalidad de su registro dentro del término
legal sesenta (60) dias, contados a partir de la fecha de otorgamiento de esta
escritura; cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de
mes de retardo, lo aprobaron y firman por ante mi el suscrito Notario que Doy fe.
La presente se extendid en los siguientes sellos Aa013226601, 602 y 603-

Derechos: Exento. Para la oficina de Registro $§ 4.600.00 para el Fondo Nacional

| del Notariado. Para el Fondo Nacional de Notariado $ 4.600., Derechos cobrados
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| actualizadas. C‘lasé(é) de tramite(s) realizado(s): Englobe-Cédigo 56 y otro
| (Diviéién material y/o subdivisién) Cddigo 18. *

. Firmada fuera del despacho de conformidad con el articulo 12 del Decreto 2148
" de 1.983.

DATOS DEL MUNICIPIO VALLEDUPAR: NIT 8000989118, DIR: CARRERA 5 No
156-69. TEL: 5842400, ACTIVIDAD E&f@N‘OMICA:'PRESTACION DE SERVICIOS.
| E-mail; planeaciéneconomico@valle upa?\-cesar.qov‘co Calidad: Persona juridica-

' Codigo 07. Y
i ‘-\-‘-“—"""—'—"—_'/—- A
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' FREDYS MIGUEL SOCARRAS REALE§ .+
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Carrera 14 No. 13 C - 60
Edificio Centro Ejecutivo Agora Oficina 310

Valledupar - Cesar

E-mail : valledupar@e-dcicolombia.com
Teléfono : (605) 583 7031

No. Folio
Solicitud
Expedicion
Vencimiento
Solicitante

Valuador

Objeto del avaluo
Inmueble que se valua
Ubicacion

No cuenta catastral
No. de Matricula Inmb.
Régimen de propiedad

Propietario
Informe y visita técnica
Fecha de la visita

DCI

25073
03/12/2025
05/12/2025
05/12/2026

ALCALDIA DE VALLEDUPAR
Contrato num 1136-SGR de 2025
DCI COLOMBIA S.A.S.

Arq. Eduardo José Ustariz Aramendiz
Conocer su valor comercial
Lote antigua electrificadora
Calle 7 #8-155

Barrio Novalito

Valledupar — Cesar
20001010103130014000
190-152914

Privada

MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Arq. Daniel Britto Fernandez
04/12/2025

< México

Cd. de México  dcisa@infosel.net.mx
< Colombia

Valledupar: valledupar@e-dcicolombia.com
gerencia@e-dcicolombia.com

Santa Marta: santamarta@e-dcicolombia.com

Cartagena: cartagena@e-dcicolombia.com

Barranquilla: barranquilla@e-dcicolombia.com

Sincelejo: sincelejo@e-dcicolombia.com

Premio Nacional de Avaltios Urbanos- 6° Concurso Nacional de Avaltios

COLOMBIA S.A.S.
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Folio # 25073

Prop. Municipio de Valledupar
Objeto de
El objeto del presente avalu6 es determinar el valor comercial del inmueble en estudio, el cual se basa
inicialmente en el método de investigacion, comparacion de mercado de inmuebles nuevos o usados,
caracteristicas del terreno, el analisis del valor de reposicion para determinar el valor de las
construcciones, el cual responde a un mercado abierto y comparativo no limitado, pero que se tiene como
principal fuente para determinar el valor comercial la oferta de inmuebles con caracteristicas similares y
costos reales del metro cuadrado de terreno o valor de la hectarea que se oferte en el mercado, También

es importante la edad de las construccion sus acabados y el estado de conservacién en que se encuentre
el inmueble y las mejoras con que cuente el inmueble en estudio.

Clasificacion de lazona AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE 1

Tratamiento DESARROLLO
Indice de saturacion en la zona | 100% | Poblacion [ Normal

Modernas. En el sector encontramos en su mayoria viviendas de una y dos plantas de
uso residencial con acabados de muy buena calidad, de estrato socioecondémico alto y
con areas de construccion apreciables. En el sector se localizan sobre la carrera 9 una
zona comercial, industrial como son DPA, Embotelladora Cocacola, son Locales
comerciales, Restaurantes, Bares entre otros.

El sector donde se emplaza el inmueble cuenta en la actualidad con servicio de agua

Tipo de
Construccion

Serv.lc_los potable, energia eléctrica, alcantarillado, gas natural, telefonia, alumbrado publico, vias
Municipales . )
pavimentadas en concreto, bordillos y andenes en concreto armado.
Contaminacién ambiental | Medio por trafico vehicular
Uso de suelo permitido |  COMERCIAL | Densidad | Media
Vias principales de acceso | Carrera 9
Tendencia de plusvalia en la zona | Alta a corto plazo.

Tipo de Lote | Esquinero Topografia Plana
Configuracion | Regular Ubicacion Al este con la carrera 9% en medio
Caracteristicas Panoramicas | Ninguna en particular

Colindancias y linderos
Segun escritura 0753 del 16 de junio del 2014

Al | Norte En Con | Lote Cesion

Al | Sur En Con | Con lote 1y carrera 9 en medio
Al | Este En Con | Embotelladora Coca -Cola

Al | Oeste En Con | Calle 7 Bis en medio

Area terreno: 27.303,35 m?
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Prop. Municipio de Valledupar

NOTA: se va a realizar el avaluo considerando area neta globalizada o sea sobre 27,303,35 M2, ya que
mediante Resolucion de licencia de subdivision No 20001-2-0093 de fecha 12 de mayo de 2014, el
propietario cedio anticipadamente el area que le corresponde como cesion tipo A de 6.712,32 m2.

Informacion Basica

Referencia Anterior: 01-01-0313-0014-000

Propietario: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Referencia Catastrai: 01-01-00-00-0213-0014
Avaluo:

Direccién Notificacion: C 7 8 155

Direccién:
Area Terreno: 27303 Area Construida:
Clase: Destino: QTE URBANIZABLE NC IBANIZADC
Estrato: Uso Suelo: No Definido

Estado:

El inmueble objeto de estudio trata de un globo de terreno de gran extension el cual se encuentra ubicado
en el barrio Novalito al norte de la ciudad de Valledupar, sobre un eje vial importante como es la carrera
9, cuenta con topografia plana con respecto a la via, anteriormente funcionaba la electrificadora,
actualmente en el lote funcionan las oficinas de la Contraloria Municipal y la Defensa Civil y Atencién a
Desplazados, seccional Cesar.

Sirealizamos el analisis de las construcciones tenemos lo siguiente: En el lote se encuentra la subestacion
de bombeo de Gases del caribe, la cual no se valua, las construcciones de oficinas ubicadas al sur donde
funcionan la oficina para desplazados, accion social, asociacion de sordomudos, Subestacion eléctrica,
con su respectiva oficinas y bodegas que no hacen parte del presente estudio valuatorio, oficinas de la
Defensa Civil Colombiana, tambien se encuentra lo que en otrora momento fue la subestacion con edificios
industriales, hoy en ruinas. Cabe decir que el predio cuenta con unas zonas de pavimentos en reguliar
estado

Las areas son las siguientes:

AREAS CONSTRUIDAS
CONCEPTO USO ACTUAL AREA M2

CONSTRUCCION 1 |Defensa civil depositos 246,05

Defensa civil oficinas 121,73
CONSTRUCCION 2 [Deposito Accion Social 892,86
CONSTRUCCION 3 |Caseta de acceso y control 14,62
CONSTRUCCION 4 [Acceso campamento y Defensa Civil 201,12
TOTAL CONSTRUCCIONES 1476,38

Ademas cuenta con obras anexas como pavimento ya descrito, muro de cerramiento para los dos lotes,
y obras de infraestructura de la planta electrificadora como las instalaciones de la planta diesel de
generacion y las plantas de refrigeracion. Y las tenemos asi:
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OBRAS ANEXAS

CONCEPTO USO ACTUAL AREA M2

LOTE

PAVIMENTO EN CONCRETO 3421,93

CERRAMIENTO CARRERA 9 116,73

DEMOLICIONES PLANTA MAQUINAS 1 341,04
PLANTA MAQUINAS 2 178,92
PLANTA MAQUINAS 3 113,04
PLANTA DE MAQUINA 4 749,11

AREA TOTAL DEMOLICIONES 1382,11
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No. de pisos | 1 | Vida Util Remanente | 14 afios
Calidad de Calidad del Estado de
construccion BUENO proyecto FUNGIONAL conservacion REGULAR
: Edad = Aspecto
Unidades rentables 1 aproximada 56 anos Estructural REGULAR
Peligro sobre la estabilidad NINGUNO | Perspectivas de demanda ] MEDIA

TIPOS APRECIADOS (INDICAR DISTRIBUCION Y CALIDAD DE CADA TIPO)

TIPO | Construcciones

TIPO Il

ESTRUCTURAS

Se supone vigas de cimentacion y de amarre, muros de carga y sencillos.

MUROS

Parietados + yeso + pintura.

CUBIERTA

Teja ondulada de asbestos cemento. Lamina canaleta 90.

CIELO RASO

No presenta.

LAMBRINES

Bafos y cocina

PISOS

Baldosa de granito y ceramica.
Tablon de gres
En concreto

MADERA

Puertas internas y muebles empotrados

SANITARIA

Ocultas. Se suponen en tuberia PVC.

MUEBLES SANITARIOS

Completos. Mobiliarios y accesorios necesarios para cumplir con la
finalidad del espacio.

METALICAS

Puertas: En perfileria de hierro calibre 20.
Ventanas: Corredizas en aluminio anolock calibre 20 + protector de
seguridad.

ELECTRICA

Ocultas. Se suponen en tuberia Conduit.

FACHADA

Graniplast sobre muros. Relacion normal entre vano y macizo, con
estructura conceptual moderna adecuada para el uso sometido.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y AL PREDIO:

IDENTIFICACION

CARACTERISTICAS GENERALES CONSERVACION

Carrera 92

Via V-4, segun el Plan Vial, con 1 calzada un sentido. | Bueno
Pavimentada en concreto, con andenes y bordillos

SERVICIOS PUBLICOS:

TIPO DE SERVICIO

ESTADO

ALCANTARILLADO

Disponible
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ACUEDUCTO: Disponible | Empresa de servicios publicos de Valledupar EMDUPAR
ASEQ: Disponible | Empresa privada INTERASEO S A.

ENERGIA ELECTRICA: | Disponible Empresa privada AFINIA E.P.M.

ALUMBRADO PUBLICO: | Disponible | Empresa privada AFINIA E.P.M.

RED TELEFONICA: Disponible | Empresa publica COLOMBIA TELECOMUNICACIONES. |
GAS DOMICILIARIO: Disponible Empresa privada Gases del Caribe.

El presente avallio se realiza de conformidad con los criterios y metodologia aceptados internacionalmente
para el tipo de inmueble en estudio, y su espacio de negociacion se establece considerando los resultados
de una investigacion exhaustiva de mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y perspectivas
fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

Analisis De La Economia Urbana

Valledupar, es una ciudad pujante, que cuenta con unos muy buenos servicios publicos y una importante
plusvalia en términos de inversion inmobiliaria.

En lo que se refiere al mercado inmobiliario este se encuentra en un nivel medio debido a la crisis
economica por la que pasa la region y con una oferta no acorde con la situacion real del mercado. La
Ultima dada por corredores inmobiliarios, que han tergiversado el mercado mismo de los productos
inmobiliarios, llamense terrenos, casas locales comerciales y oficinas. Por lo anterior se observa una
especulacion irracional de acuerdo a las expectativas de crecimiento existentes en la ciudad.

El mercado inmobiliario y su sensibilidad por los cambios economicos, politicos y sociales, que inciden de
manera abrupta a él, que se desfasan de la vocacion de la tierra y sus destinos, emplazados por el acuerdo
017; lo que trae como consecuencia la necesidad de correlacionar los aspectos anteriores para que la oferta de
terrenos y el valor de los mismos estén vinculados con su potencial. En el caso que se den las dos variables
descritas, la oferta y la demanda tendran una tendencia en que los valores fueran racionalmente acordes a los
lineamientos de la normatividad, y no hubiera dispersiones importantes en precios que son dictados por un
mercado desinformado.

Reglamentacion del sector segan POT 2015

FN-C1 Ficha Normativa Comuna 6
COMUNA 6

SECTOR 19

BARRIO NOVALITO

CARRERA 9

AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE 1

el

P T
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T

TRATAMIENTO Desarrollo
SECTOR AREA DE ACTIVIDAD Muiltiple 1
EDIFICABILIDAD
FRENTES Vivienda S::::L‘:;IV f:.ﬁ':iﬁ:
INDICE OCUPACION MAX. 0,35 0,50
INDICE CONSTRUC. MAX. 2,0 1,75

19

ALTURA MAXIMA PERMITIDA (N. Pisos)

Plan parcial
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

{ndices sobre drea neta urbanizable

e Aplica a los suelos de expansion
LOCALIZACION  ATURADE | MSLAMEENTOS CONTIENE:
§ 1085000 1030900 109500 g ‘ EDIFICACIONES ll}lLﬂM. gvus;l\:ao« F N d c G.M E
= Oe | 3 3pisas 3 AL . .
ocd sbgee | A Ficha Normativa
De 6 2 12 piscs By |
g g .:2 U'Jn'r‘:lz pisog 6,00 300 Comuna 6
g :
ARCHIVO: FECHA:
g g |l FN-ME-C6 Septiembre 2023
3 3]
HeRmS ESCALA: PLANO:
MNe se pectile
1085000 1090200 1095000 Vias peztonakes - | Moseperwe | 1:7.500 6
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LOCALIZACION EN LA CIUDAD

By S\ ° :

Proceso de Valuacion

El proceso de valuacion debera ser un procedimiento ordenado y l6gico que de respuesta a las preguntas
particulares del avalto apegandose a la Normatividad Vigente. Esta conclusion es entonces un estimado
de valor soportado por hechos substanciales. Cada pregunta de valuacion es Unica y cada conclusion de
la valuacion es investigada por los siguientes pasos especificos.

Nuestro proceso de valuacion esta apegado a la siguiente metodologia:
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FORMULACION DEL AVALUO
1. Definicion del Problema
Y

2. Planeacion del Avahio
v
3. Identificacion de la Propiedad
v
4. Recoleccidn de Datos
v
5. Seleccion del Métado de Valuacion

2 v v
Enfoque de _Enfoque de  Enfoque de
Mercado 7 Costos N Ingresos

\:&ij

6. Consolidacién y Estimacion
Final del Valor
A\
7. Conclusion del Valor
v
8. Reporte del Avaldo

La metodologia de valuacion del inmueble en estudio para obtener la plusvalia, cuenta con el siguiente analisis:
I.  Analisis por el método comparativo o de mercado de las areas necesarias para las cargas
generales
Il. Andlisis del valor neto de reposicion
Método Comparativo o de Mercado

Valor de Mercado se define como:

La cantidad estimada a la que se debe intercambiar una propiedad en la fecha de valuacion, entre
un comprador y un vendedor dispuestos, en una transaccion prudente después de una
comercializacion adecuada, en donde las partes actian, con conocimiento, prudentemente y sin
coaccion.

4+ Eltérmino propiedad se utiliza porque es el objeto de estas Normas en la valuacion de propiedad.
Puesto que estas normas comprenden informes financieros, puede sustituirse el término activo
para aplicaciéon general de la definicion. Cada elemento de la definicion tiene su propio marco
conceptual.

4 “El monto estimado...” se refiere al precio expresado en terminos de dinero (normalmente
moneda local), pagadero por el activo en una transaccion directa de mercado. El Valor de Mercado
se mide como el precio mas probable que razonablemente puede obtenerse en el mercado por el
vendedor y el precio mas ventajoso que razonablemente puede obtener el comprador. Esta
estimacion especificamente excluye un precio inflado o deflactado por condiciones o circunstancias
especiales, tales como arreglos de financiamiento, venta o retroarrendamiento atipicos,
consideraciones o concesiones especiales otorgadas por quienquiera que esté asociado a la venta
o cualquier elemento de Valor Especial (como se define en la Norma IVSC 2)

4 “_..un activo deberia intercambiarse...” se refiere al hecho de que el valor de un activo es un
importe estimado mas que un precio de venta predeterminado o realizado. Es el precio al cual el
mercado espera que una transaccion que satisface todos los otros elementos de la definicion de
Valor de Mercado deberia concluirse en la fecha de valuacion.

& “...enlafecha de valuacion...” exige que el Valor de Mercado estimado sea especifico en cuanto
a tiempo a una fecha dada. Debido a que los mercados y las condiciones de mercado pueden
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cambiar, el valor estimado puede ser incorrecto o inapropiado en cualquier otro tiempo. El importe
de la valuacion reflejara | estado y circunstancias actuales de mercado a la fecha efectiva de
valuacién y no de manera indistinta a una fecha anterior o futura. La definicion también supone
intercambio simultaneo y la formalizacion del contrato de la venta sin variacion alguna de precio
que pudiera en alguna otra forma hacerse en una operacion de Valor de Mercado.

4 “...entre un comprador dispuesto...” se refiere a uno que éste motivado, pero no obligado a
comprar. Este comprador no esté sobre interesado ni determinado a comprar a cualquier precio.
Este comprador es también uno que compra conforme a las realidades del mercado corriente y
conforme a las expectativas corrientes del mercado, mas que conforme a un mercado imaginario
o hipotético que no se puede demostrar o anticipar que existe. El comprador que se supone, no
pagaria un precio mas alto que le que el mercado reclama. El propietario actual del activo se incluye
entre aquellos que constituyen “el mercado”. Un Valuador no debe hacer suposiciones irreales en
relacion a las condiciones de mercado ni suponer un nivel de valor de mercado por sobre aquel
que es razonablemente alcanzable. En algunos paises se omite la referencia explicita a un
comprador dispuesto de la definicion de valor de mercado para enfatizar esta responsabilidad.

4+ “...enel que las partes han actuado cada una con conocimiento y prudencia...” presume que
tanto el comprador dispuesto como el vendedor dispuesto estan razonablemente informados de la
naturaleza y caracteristicas del activo, sus usos presente y potencial y el estado del mercado a la
fecha de valuacion. Cada uno se presume, adicionalmente, que actia para su propio interés con
ese conocimiento y de manera prudente busca el mejor precio para su propia posicion en la
transaccion. La prudencia se mide en referencia al estado del mercado a la fecha de valuacion, no
con el beneficio de retrovision en una fecha posterior. No es necesariamente imprudente el que un
vendedor venda un bien en un mercado con precios a la baja a un precio que es menor que los
niveles previos del mercado. En tales casos, como lo es en otras situaciones de compra y venta
en mercado con precios cambiantes, el comprador o vendedor prudente han de actuar conforme a
la mejor informacion d mercado disponible en el momento.

4 “...y sin coaccion...” establece que cada una de las partes esta motivada para participar en la
transaccion, pero ninguna esta obligada ni indebidamente coaccionada para finiquitarla.

Metodologia Para El Valor De Mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Este procedimiento se fundamenta en la obtencion de informacion de mercado mediante fuentes directas
e indirectas.

Las directas: Son las obtenidas de primera mano, y consiste en la utilizacion de encuestas a personas que
cumplan con un minimo de condiciones, como lo son el hecho de ser peritos avaluadores y corredores
inmobiliarios, que conozcan el sector y el predio referenciado, que residan en el mismo barrio o muy cerca,
o a los propietarios de predios vecinos.

INVESTIGACION DE MERCADO DE LOTES EN VENTA
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MUESTRA 1. Se VENDE lote de terreno ubicado en la carrera 9 con calle 9D, al lado del ARA a razon de

$2.000.000/m2.

MUESTRA 2. Se VENDE lote en el barrio Novalito. Area: 800,00 m2. Precio: $1.320.000.000.
https://bozzimbett.com/inmueb!e/venta/lote—en-novaIito—valledupar/33975

BOLIMEBEF

Lote en Novalito Valledupar

MUESTRA 3. Se VENDE lote en el barrio Novalito carrera 6 #10-05 esquina. Area: 1.200,00 m2. Precio:
$2.520.000.000. https://arrendaventas.com.co/inmueble/lote-en-venta-novalito-valledupar 471-2503/

X ) z

MUESTRA 4. Se VENDE lote en el barrio Novalito carrera 4 con calle 8. Area: 448,00 m2. $660.000.000.
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/9a7a-b111-1939529-72180af8065f-7949
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Tote de Terrenc en venta Novaiito, Valladupar

Contactar con el anunciante

2N
LiARBAL

Inmaobiliaria Marbal SAS
L Ve redtant

'SE VENDE LOTE 448M2
BARRIO NOVALITO

MUESTRA 5. Se VENDE lote en el barrio Novalito carrera 6 entre calle 92 y 9b. Area: 800,00 m2.
$1.680.000.000. https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-novalito-valledupar/192349671

FINCAraiz Porectosdovivienda Venta  Arendo  ivmonllrkon  Consuucros  Noticon  Uienda Vs renkcn o proppoid t
Wkackn i Ublcaganms osorkadus ¥

Lote en Venta en Novalito, $1.760.000.000
Volledupar "

MUESTRA 6: Se oferta 10,000 m2 en las instalaciones antiguas del liceo moderno en la glorieta del
pedazo de acordedn a razén de $1.300.000/m2. Contacto: 3186703151 — 3162325056

MUESTRA 7: Se vendio un predio ubicado la carrera 62 con calle 9d esquina del barrio Novalito, area de
883,00 m2 a razén de $1.400.000/m2. Contacto vendedor: Jimy Baute 3145963728.
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MUESTRA Factor Valor Ajustado Factor Factor Factor Valor /| m2
Area Area Noler Glorts Neg'(')cla Negociacion Ubicacion Uso Tamarfo | Construccion
Terreno | Construccion cion
700,00 0,00 $ 1.400.000.000 0,80 $1.120.000.000 1,00 1,00 0,72 | $ -
800,00 0,00 $ 1.320.000.000 0,95 $1.254.000.000 1,10 0,90 0,72 | $ -
1.200,00 0,00 $ 2.520.000.000 0,80 $2.016.000.000 1,10 0,90 0,70 | $ -
448,00 0,00 $ 660.000.000 0,95 $627.000.000 1,10 1,00 0,67 | $ -
800,00 0,00 $ 1.680.000.000 0,80 $1.344.000.000 1,10 0,90 0,72 | $ -
10.000,00 0,00 $ 13.000.000.000 0,85 $11.050.000.000 1,00 1,00 1,00 | $ -
883,00 0,00 $ 1.236.200.000 1,00 $1.236.200.000 1,10 1,00 0,72 | $ -
PROMEDIO ARITMETICO:
DESVIACION ESTANDAR:
COEFICIENTE DE VARIACION %
VALOR ADOPTADO
COEFICIENTE DE ASIMETRIA:

El resultado del estudio de mercado homogeneizado cumple dispuesto en la resolucion 620 de 2.008 del
IGAC en la cual establece que el coeficiente de variacion debe ser menos del 7,5%; para nuestro caso el
coeficiente de variacion dio 4,76%, siendo una muestra confiable; a criterio del valuador se adopta como
valor de mercado por metro cuadrado cercano al promedio de las muestras (redondeado en $1.120.000),
de acuerdo con las condiciones propias del inmueble y el uso comercial.

Metodologia Para El Valor Neto de Reposicion
Para determinar el valor neto de reposicion se tomaron en consideracion los siguientes componentes:

*

< Valor comercial del terreno que ocupa el inmueble analizado, se determind en funcion de la
investigacion exhaustiva de mercado realizada para terrenos similares y contrastantes en la
ciudad.

% El método empleado para la obtencion del valor de reposicion nuevo para las construcciones

es el siguiente:

o Se formularon andlisis de costos unitarios de cada uno de los conceptos de obra que
representan al menos el 80% del valor de las construcciones.

o Se elabord una cuantificacion de los conceptos representativos por bloque, de tal suerte
que estos puedan ser transformados en forma unitaria a la totalidad del conjunto que
representan.

o Una vez conocido el valor por bloque de los costos representativos, se agruparon en
partidas, que definidas de acuerdo al proceso de construccion se prorratearon entre las
superficies servidas, quedando asi el costo directo unitario equivalente por m? de
construccion del inmueble.

o Los deméritos se consideran como el valor de las adecuaciones necesarias para dejar el
tipo constructivo con su valor de reposicién nuevo y analizando la edad, estado actual y
mantenimiento.

o La estructura del valor de reposicion nuevo considero el valor comercial del terreno y los
valores de reposicion nueva de las construcciones e instalaciones propias del inmueble
existentes a precio de constructor. A estos importes se le adicionaron las inversiones y
gastos que corresponden a la promocion inmobiliaria, consistente en el proyecto ejecutivo,
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las licencias, permisos y derechos, los gastos de administracion y los gastos financieros
atribuibles en su etapa constructiva.

Para éste método del costo de reposicién hemos aplicado las tablas de Fitto y Corvini de castigo por
antigliedad y estado de conservacion.

El valor de reposicion a nuevo, se realizé tomando como referencia el resumen de Valores de Reposicion
Tipologias Constructivas del Instituto Geografico Agustin Codazzi en la version 1 de fecha julio de 2024.
A continuacion, se presenta el calculo para las construcciones y/o anexos:

Para la determinacion del valor neto de reposicion de las edificaciones se utilizo la depreciacion fisica y
funcional de las mismas, y se calculd con base en la tabla de Ross-Heidecke. La vida Util es la suma de
la edad del bien mas la expectativa de vida.

El coeficiente de depreciacion fisica y funcional se calculd con base en el estado del bien segun la siguiente
tabla:

ESTADO 1.0 EXCELENTE 2.0 BUENA 3.0 REGULAR 3.5 MALO

% 1 2 3 3,5
0 0 2,52 18,1 33,2
1 0,505 3,01 18,51 33,54
2 1,02 3,51 18,94 33,89
3 1,545 4,03 19,37 34,23

97 | 95545 95,66 96,45 97,02
98 97,02 97,1 97,56 98,01
99 98,505 98,54 98,78 99

La primera columna determina el porcentaje de vida transcurrida con relacion a la vida util del bien,
mientras que el estado del bien se califica de acuerdo con el criterio:
1.0 excelente

2.0 buena
3.0 regular
3.5 malo
La féormula que se utilizo para el calculo de la depreciacion fisica es: Va= VRN - (VRN-Vr) K;
Siendo:
Va: valor actual
VRN: valor de reposicion a nuevo.
Vr: valor residual, el cual se estim6 en un 10% del valor de reposicion a nuevo.
K: coeficiente seguin porcentaje de vida transcurrida y estado de acuerdo con la tabla de Ross-
Heidecke.
TENEMOS:

Construcciones Tipo I: Desarrolladas con materiales convencionales predomina (bloque y ladrillos de
arcilla o concreto), estructura de cimentacion tradicional, (sobre cimientos en concreto ciclopeo, viga
corrida, zapatas), placa de entrepiso en concreto, muros portantes con acabados de pintura tipo vinilo
sobre estuco, estructura de cubierta en madera o perfiles metélicos, (normalmente con areas humedas de
ropas, bafios, enchapados, cocina "semi-integral" enchapada, con meson en granito o en concreto
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enchapado en ceramica), ornamentacion de puertas y ventanas en hierro y aluminio, se incluye acometida
y redes de luz y agua. $1.344.442/m2.

Condickin especial N/A
Fachada: ACabAGO 6010 (DINMUra, Fevestinientas viniices Hpo. enchapes.

|
|

s 2002717

ls uxnsuis ussuf{ 1,344,442} 1anse |
| | | —
Construccion Tipo Il: Desarrolladas con materiales convencionales predomina (blogue y ladrillos de arcilla
o concreto), estructura de cimentacion tradicional, (sobre cimientos en concreto ciclopeo, viga corrida,
zapatas), placa de entrepiso en concreto, muros portantes con acabados de pintura tipo vinilo sobre
estuco, estructura de cubierta en madera o perfiles metalicos, (normalmente con areas humedas de ropas,
bafios, enchapados, cocina "semi-integral" enchapada, con meson en granito o en concreto enchapado
en ceramica), ornamentacion de puertas y ventanas en hierro y aluminio, se incluye acometida y redes de
luz y agua. $1.201.675/m2.

| |
100 ‘ m $ 1333411 (5 1300080
|
|
I

0 ~: V9999 |5 1iB7a2 (S 1700485 1180084 ¢ 110 1.201.675 woms
1 |
1 /
AVALUO DE LA CONSTRUCCION DEPRECIACION POR ROSS-HEIDECKE
SUP.CUB. |EDAD [V.U. E/VU VR Vr VALOR A NUEVO Va FACTOR VALOR
N y
NR | CODIGO | DESIGRACION m? afos | afios %. EST. K $/m? $/m? $ $/m? DEPRECIACION $
1 A TIPO | 367.78| 30 70 43 4 67,17 1.344.442 0 494.458.879 441.380 32.83% 162.330.850
2 A TIPO Il 892,86 40 70 57 S 100 1.201.675 1.072.927.541 (4] 0.00% 0
3 A TIPO | 215,74 30 70 29 4 54.38 1.344.442 0 290.049.917 613.334 45.,62% 132.320.772

Analisis del Valor Neto de Reposicion Nuevo
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Valor Neto de Reposicién Terreno

Lote tipo predominante: Precio unitario : N$/n*
Fraccion de Precio Precio Precio Indiviso Precio del
lerreno: Area m2 Unit m2. Neto m2 parcial N$ (en su caso) lerreno N§
1 2730335 % 1.120.000 $ 30.579.752.000 1,000000 $ 30.579.752.000
Superficie total terreno 27.303,35 Precio del terreno:  § 30.579.752.000

Valor Neto de Reposicién Construcclones

Porcion Tipo de Arca 2 Precio unit. Demerito Precio unit. Precio Observaciones
construccion de reposicion % neto de paccial
nuevo $/m? reposicion $ $
Construccion Tipo | Global 367,78 § 1.344.442 32,83% 3 441380 $ 162.330.850 162.331.000,00
Construccion Tipo Il Global 89286 § 1.201.675 0.00% $ -8 - 0,00
Construccion Tipo | Global 21574 % 1.344.442 45,02% S 613.334  § 132.320.772 132.321.000,00
Superficie total Constr. 147638 b Total § . 294.652.000

‘Obras Complementarias

Porcion Tipo de Unidades Precio unit. Demerito Precio unit. Precio Observaciones
construccion m2 de reposicion Y% neto de parcial
nuevo $/m* reposicion $ S
Superficie total 0. Compl. ; 0,00 h Total § -
VRN VNR %

Terreno $ 30.579.752.000 §$ 30.579.752.000 99,05%
Construccion $ 1.857.436.336 $ 294.652.000 0,95%
Instalaciones y zone $ - $ - 0,00%

TOTAL . 32.437.188.336 ©30.874.404.000 100,00%

Consideramos que dado el potencial y el impacto del terreno en el valor determinado, un 99,09% las
construcciones no cuentan con la incidencia importante, por lo tanto determinamos que para el VALOR
COMERCIAL de acuerdo que el predio cuenta con un potencial reconocido no con las instalaciones, sino
como terreno, estas no seran consideradas en el valor final del estudio, y queda como valor del predio el

valor determinado por el estudio de mercado para el terreno QUE ES DE $30.874.404.000,00 EN
NUMEROS REDONDOS.

Consideraciones finales

Se presenta dificultad de vender un bien inmueble de esa area y potencial, pues tendria que ser para un
proyecto de gran envergadura, ya sea comercial o residencial, de alto nivel que el tiempo de maduracion
es muy amplio. El valor representado en este analisis, trata de solventar lo que cualquier inversionista

trataria de satisfacer en su negocio por tratarse de un esquema claro de expectativas de rentabilidad y
realidad economica en la ciudad.

Si ademas observamos que el predio tiene un potencial importante, no es mas decir que el mercado
inmobiliario de la ciudad, se encuentra con una importante oferta de productos inmobiliarios de vivienda y
comerciales, con una demanda que se ha mantenido, pero que se observa con serios sintomas de
decaimiento, sobretodo por los problemas de los precios del carbon y el fenomeno del nifio, y no decir los
problemas de la economia en el Pais el dia de hoy, que impacta sustancialmernte en la economia local.
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El valor comercial NETO del inmueble ubicado en calle 7 #8-155, barrio Novalito de la ciudad de Valledupar
- Cesar de propiedad del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR es el siguiente:

# Se determina como valor comercial de mercado la cantidad de: $30.874°404.000,00
(TREINTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
CUATRO MIL PESOS M/CTE)

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

ATENTAMENTE

| /7
LsWUL
EPUARDO JOSE USTARIZ ARAMENDIZ
REGISTRO R.N.A. No 1237
MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR
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ANEXO FOTOGRAFICO
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st | ALCALDIA DE
Ll .E VALLEDUPAR
PLANEACION

CONCEPTO DE USO DEL SUELO URBANO
Valledupar, 2 de diciembre de 2025.

Doctor:

GUIDO ANDRES CASTILLA GONZALEZ
Secretario General Municipal
Municipio de Valledupar

Asunto: Concepto de uso del suelo.
Cordial saludo.

En respuesta a la solicitud, informamos que esta dependencia expide “Concepto de uso del suelo”,
segln lo normado en el Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.3.1, Numeral 3, el cual lo define
como “El dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o
usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicién de estos conceptos no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

Aclarado lo anterior, la Oficina Asesora de Planeacion Municipal emite el siguiente “Concepto de uso
del suelo” en torno a los usos generales del predio identificado con Numero Predial Nacional
200010101000003130014000000000, en los siguientes términos:

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO:

Con base a la informacién preliminar, procedemos a realizar revisién técnica ante el Sistema de
Informacién Geogréfica “S.1.G.”, el cual contiene la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial
‘POT’ del Municipio de Valledupar, aprobado mediante acuerdo municipal 011 de 2015, modificado
excepcionalmente mediante acuerdo municipal 014 de 2023, compilado por el Decreto No. 0549 del
13 de mayo de 2025, con la siguiente informacién catastral (Base predial del municipio)

e Numero Predial Nacional: 200010101000003130014000000000
e Direccion: C78155

El predio antes referenciado segun el plano denominado FORM-URB-ME-03 MAPA AREAS DE
ACTIVIDAD del “POT”, se localiza al interior del Perimetro Urbano de Valledupar, en Area de actividad
Multiple, zona Mdltiple con comercio y servicios de escala urbana y metropolitana (M-1), tal como se
aprecia en la siguiente imagen:

" PREDIO IDENTIFICADO CON
NUMERO PREDIAL NACIONAL:
200010101000003130014000000000
gy o

L W B -~ s
IMAGEN PARCIAL DEL PLANO DENOMINADO FORM-URB-ME-03 MAPA AREAS DE ACTIVIDAD, DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR ‘POT'

Carrera 5 #15-69, Plaza Alfonso Lépez Paginalde7 ®alcaldiavpar
Horario de atencién:

Lunes a viernes @alcaldiavpar

8:00 am - 1:00 pm & 3:00 prn - 6:00 pm d% @AlcaldiaVparOficial

Valledupar-cesar.gov.co n Alcaldia de Valledupar
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2. VALORACION DE NORMAS URBANISTICAS:

La cartografia y las normas urbanisticas condensadas en el Plan de Ordenamiento Territorial “POT”
del Municipio de Valledupar, establece:

“Articulo 251°. Areas de actividad mdltiple. Son las areas y corredores de la ciudad que cuentan con una
ubicacion estratégica, donde se quiere mantener o promover la mayor mezcla de usos permitidos
(Residenciales, de comercio y servicios, dotacionales e industriales), dentro de ciertos margenes de
coexistencia. Las dreas de actividad mdltiple se clasifican as:

I Mdltiple con comercio y servicios de escala urbana y metropolitana (M-I). Sectores para la
localizacién de usos principalmente de escala urbana y metropolitana, que desarrollan funciones de
centralidad y apoyan el modelo territorial.

Presenta heterogeneidad y diversidad de usos y actividades econdémicas, buscando promover el
desarrollo de actividades que consoliden su capacidad de convocatoria y de albergar diversidad de
funciones.

El desarrollo de estas actividades se condiciona a reglamentaciones de manejo ambiental, proteccién
del espacio piblico, control de accesibilidad, y cargue y descargue, entre otros.

Pardgrafo. Todos los usos comerciales y de servicios, dotacionales e industriales que se desarrollen en areas
de actividad residencial y que cuenten con predios y/o areas construidas iguales o superiores a dos mil
quinientos metros cuadrados (2.500 m?) deberan realizar estudio de transito aprobado por la autoridad de
trdnsito competente, en el que se definan las medidas para prevenir o mitigar los citados impactos y
articularlos al disefio urbanistico y arquitecténico propuesto, teniendo en cuenta las disposiciones
establecidas en el Decreto Nacional 1469 de 2010 o aquel que las complemente, adicione o sustituya. (...)

Articulo 253°. Definicién y categorias de los usos del suelo. El uso es la destinacion que el Plan de
Ordenamiento Territorial asigna a los predios de conformidad con las actividades que pueden desarrollarse
en el ellos.

La asignacion de usos del suelo en las distintas dreas de actividad se efectta a partir de las siguientes categorias,
con el fin de determinar su manejo y control:

1. Uso principal. Es el uso deseable de acuerdo con la vocacidn del érea de actividad, debe ser el predominante
y por lo tanto se permite en la totalidad del drea o zona normativa.

2. Uso compatible o complementario. Uso que no se opone al principal y que en algunos casos pueden ser
usos no requeridos por los usos principales, pero que pueden coexistir con los usos principales y contribuyen
al adecuado funcionamiento del sector sin desplazar su vocacién.

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el desarrollo del uso principal, pero que bajo el
cumplimiento de condiciones normativas, de funcionamiento del establecimiento y control de impactos
establecidos en la presente norma se puede desarrollar.

4. Uso prohibido. Es aquel que no ha sido asignado como principal, complementario o restringido para una
Zona normativa y generan efectos negativos no mitigables sobre los usos principales y complementarios.

En el presente Plan de Ordenamiento Territorial, los usos que no se encuentren asignados como principal,
complementario — compatible o restringido, estan prohibidos.

El Plan de Ordenamiento Territorial con relacién a los usos del suelo para Areas de actividad Mdiltiple,

zona Mdltiple con comercio y servicios de escala urbana y metropolitana (M-1), establece lo
siguiente:
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PLANEACION

CONCEPTO DE USO DEL SUELO URBANO

Articulo 276°. Cuadros de dreas de actividad y usos del suelo urbano y de expansién, y listado de
usos del suelo. En los cuadros que se presentan a continuacion se relacionan las éreas de actividad y los
usos permitidos en cada una de ellas, asi como las actividades que incluye cada uno de los usos.

“AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS SUELO URBANO Y DE EXPANSION”

AREA

Muiltiple con comercio y servicios de escala urbana y metropolitana

ACTIVIDAD

2 uso
CATEGORIAS
TIPO GRUPO ESCALA CODIGO
74 | Genérico Local y Zonal 3,4,5
iano P Vehiculos Zonal 6
menor -
Comerci Licores Zonal 9
o Uso y consumo personal | Zonal 12
Pesado Grande§ Superficies Zonal y Metrop B
comerciales
Parqueaderos Zonal 14
; . 15,16,17,
Alimentario Local y Zonal 18.19
Generales Técnicos y Especializados | Local y Zonal 20,22,23
Servicios Turistico Zonal y Metrop 27,28
Comunicacién y Zonal 32,33, 34,
entretenimiento 35,37
Empresariales Financieros Local, Zonal, Metrop. | 48,49
Impacto urbano Esparcimiento Zonal 50, 51
Gretacion Sein.”cms tefais A la Comunidad Local, Zonal, Metrop. | 75, 82
al basicos
.| Fabricacién de productos textiles Local, Zonal, Metrop. | 107
Industria — ; = =
Edicion, impresion, reproduccién, grabacién Local 115
Vivienda
G .| Liviano o al por Doméstico Local 1,2
oomercn menor Vehiculos Zonal 7,8
Pesado Al por Mayor Zonal y Metrop 10,11
_ T 21, 24, 25,
Técnicos y Especializados | Local y Zonal 2%
Comunicacion y 31,36, 37,
Generales entretenimiento Local, Zonal, Metrop. 38,39
Servicios Mantenimiento y
reparacion vehiculos, Zonal 41
piezas y equipo pesado
. Especializados, 43, 44, 45,
Empresariales Profesionales y Técnicas Local, Zonal, Metrop. 46,47
- 53, 54, 55,
o Educacién Local, Zonal, Metrop. 56,57
1. b Equpalmrentos Salud Zonal, Metrop 58, 59
ompaubiee colectivos Cultural Zonal y Metrop 65, 66, 67
Complementar
Culto Zonal 68, 69,70
Dotacion | Equipamiento
al Deportivos o Actividades deportivas Local, Zonal, Metrop. |71,72,73
Recreativos
A la Comunidad Local, Zonal, Metrop. g 7580,
Eﬁr\lncros b Abastecimiento de Zonal 84
e Cementerios y servicios
F : y Zonal y Metrop 86
unerarios
s ) . ) 96,97, 98,
Elaboracion de Productos alimenticios y bebidas. Local 99,102,
103
.| Curtido, Tefiido y adobo de pieles, cueros y
Indhastria fabricacion de articulos de talabarteria keseal L
Fabricacion productos minerales, no metalicos,
o . Local n8
metalirgico, metales preciosos
fabricacion de Muebles Local 122
) Dotacion | Equipamiento Bienestar social Zonal y Metrop 63, 64
| Restringido* | lacil
al Colectivo Culto Zonal 68, 69,70
* Ver condiciones para usos restringido segin area de actividad en las tablas anexas
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Igualmente, para el caso de la categoria de uso de suelo Restringido en las Areas de actividad Multiple,
zona Muiltiple con comercio y servicios de escala urbana y metropolitana (M-1), se establecen las
siguientes condiciones:

CONDICIONES PARA USOS RESTRINGIDOS SEGUN AREA DE ACTIVIDAD PARA SUELO URBANO Y DE EXPANSION"

CONDICIONADO A

Solo se permite en edificaciones disefadas, construidas o
adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
Controlar emisiones sonoras y minimizar su impacto.

Establecer aislamientos perimetrales minimos de 5,00 m contra
establecimientos de uso industrial, Estos aislamientos deben
contar con arborizacion (Si los aislamientos establecidos en la
ficha normativa en relacién con la edificaciéon construida o
proyectada son mayores se aplicaran los alli establecidos).
Nota: Las areas aqui establecidas no incluyen el metraje correspondiente a los cupos de parqueos exigidos para el uso.

Bienestar
social

Equipam.

Dotacional )
Colectivo

Los codigos establecidos en los cuadros de Areas de Actividad y Usos Suelo Urbano y de Expansion,
para las Areas de actividad Mdiltiple, zona Multiple con comercio y servicios de escala urbana y
metropolitana (M-1), se identifican en el siguiente Listado de Usos del Suelo:

"LISTADO DE USOS DEL SUELO"

cODIGO DESCRIPCION

RESIDENCIAL | v/viENDA

1 TIENDA, PANADERIA, DROGUERIA

MICROMERCADO, ALIMENTOS (VIVERES EN GENERAL), FRUTAS, VERDURAS, PRODUCTOS LACTEQS, HUEVOS,
SALSAMENTARIA, CARNES, FARMACIAS, TIENDA NATURISTA, PRODUCTOS HOMEOPATICOS, FLORISTERIA,
CERRAJERIA, ARTICULOS DE ASEO, MARQUETERIA, LIBRERIA Y PAPELERIA, MISCELANEA, FERRETERIA DE USO
DOMESTICO, PRODUCTOS DE VIDRIO Y ESPEJOS DE USO DOMESTICO, VENTA DE PLANTAS ORNAMENTALES Y/O
VIVERO

MUEBLES Y EQUIPOS DE OFICINA, COMPUTADORES Y SOFTWARE, EQUIPO OPTICO Y DE PRECISION, COMERCIO AL
POR MENOR DE PRODUCTOS: ODONTOLOGICOS, COSMETICOS, ARTICULOS DE PERFUMERIA, TEXTILES, PRENDAS
3 DE VESTIR, CALZADO, ELECTRODOMESTICOS, APARATOS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS, MUEBLES O ARTICULOS
PARA EL HOGAR, JOYERIA, RELOJERIA VENTA DE ARTICULOS Y ACCESORIOS MEDICOS O PARA MEDICINA,
ARTICULOS DE VIAJE, JUGUETERIA, PAPELERIA Y MATERIALES PARA OFICINA

4 COMPRAVENTA, EMPAQUES, PINTURAS Y PRODUCTOS AFINES, FERRETERIAS

ARTICULOS USADOS, APARATOS E INSUMOS ELECTRICOS, VIDRIERIAS, BICICLETAS, EQUIPOS DE DEPORTE,
ARTICULOS RELIGIOSOS, INSTRUMENTOS MUSICALES, EQUIPO FOTOGRAFICO Y/O DE AUDIO Y/O DE VIDEO,
DISPOSITIVOS ESPECIALIZADOS DE ALMACENAMIENTO DE AUDIO Y VIDEO GRABADOS Y SIN GRABAR

6 COMERCIO DE TODO TIPO DE VEHICULOS AUTOMOTORES, INCLUIDO PARTES, ACCESORIOS Y SERVICIO TECNICO
DENTRO DEL MISMO ESTABLECIMIENTO.

7 ESTACIONES DE SERVICIO PARA COMBUSTIBLES: GAS, LIQUIDOS, O MIXTAS; SERVITECA. DIAGNOSTICENTRO,
LAVADO DE VEHICULOS, MONTALLANTAS, LUBRICENTRO, TALLER DE CONVERSION A GAS

COMERCIO

8 VENTA DE AUTOPARTES, PIEZAS, ACCESORIOS, LUJOS, LUBRICANTES Y ARTICULOS DE LIMPIEZA, DESPINCHADO DE
CICLAS Y MOTOS.

LICORERAS (EXPENDIO DE LICOR SIN CONSUMO EN EL ESTABLECIMIENTOS O SUS AREAS ADYACENTES).

COMERCIO DE PRODUCTOS AGRICOLAS, SILVICOLAS, MATERIAS PRIMAS AGROPECUARIAS, ANIMALES VIVOS,
10 PRODUCTOS ALIMENTICIOS, CARNES, CAFE, PRODUCTOS MANUFACTURADOS, PRODUCTOS QUIMICOS, CAUCHOS,
SACOS, TALEGOS PARA ENVASES O EMPAQUES DE CUALQUIER MATERIAL, PARTES PARA LA INDUSTRIA DEL
CALZADO.

MATERIALES PARA  CONSTRUCCION, VIDRIO, MATERIALES DE FONTANERIA, PRODUCTOS INTERMEDIOS,
DESPERDICIOS Y DESECHOS MATERIALES RECICLABLES NO AGROPECUARIOS (NO INCLUYE ACTIVIDADES DE
n RECICLAJE), MAQUINARIA Y EQUIPO DE USO GENERAL, MAQUINARIA AGROPECUARIA O FORESTAL, FERRETERIA,
METALES Y PRODUCTOS QUIMICOS, PIEDRAS PRECIOSAS Y SEMIPRECIOSAS, ABRASIVOS, COMERCIO AL POR MAYOR
DE COMBUSTIBLES.

COMERCIO AL POR MAYOR DE: PRODUCTOS DE USO DOMESTICO, LENCERIA, PRENDAS DE VESTIR Y ACCESORIOS,
2 CALZADO, ELECTRODOMESTICOS, TEXTILES, PRODUCTOS FARMACEUTICOS Y MEDICINALES, EQUIPOS MEDICOS Y
ODONTOLOGICOS, PRODUCTOS QUIMICOS, MUEBLES, APARATOS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS, VIVERES Y
ABARROTES, PAPELES Y ARTICULOS PARA OFICINA

13 ALMACENES DE GRANDES SUPERFICIES, SUPERMERCADOS, CENTROS COMERCIALES.
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1 PARQUEO DE VEHICULOS EN SUPERFICIE Y/O EN EDIFICACIONES ESPECIALIZADAS EN ALTURA O SUBTERRANEAS.
15 CAFETERIA, LONCHERIA, HELADERIA.
16 COMIDAS RAPIDAS
7 RESTAURANTE
18 ASADERO, FUENTE DE SODA, PIZZERIAS, ALMUERZOS EJECUTIVOS
19 CASA DE BANQUETES Y EVENTOS, DESAYUNADERO.
20 PELUQUERIA, TRATAMIENTOS DE BELLEZA.
SERVICIOS GRAFICOS E IMPRESION, LAVANDERIA, ALQUILER DE ROPA, MODISTERIA, CLINICA DE ROPA, SERVICIOS
2 TECNICOS DE REPARACION Y MANTENIMIENTO DE EFECTOS PERSONALES Y ENSERES DOMESTICOS, ACTIVIDADES
FOTOGRAFICAS.
2 GIMNASIO, TURCO, SAUNA, SPA. ESTABLECIMIENTOS PRIVADOS PARA LA PRACTICA DE TENIS DE MESA, AJEDREZ Y/O
DOMINO (NO INCLUYE JUEGOS DE AZAR)
23 TALLER DE DISENO Y ALTA COSTURA, ACADEMIAS Y/O AGENCIA DE MODELAJE.
24 ALQUILER DE MAQUINARIA, EQUIPO DE OFICINA Y COMPUTADORES, TAPIZADO DE MUEBLES.
2% CONSULTORIO VETERINARIO INDIVIDUAL Y/O PELUQUERIA ANIMAL, DROGUERIA VETERINARIA, ALIMENTOS
CONCENTRADOS Y ACCESORIOS PARA ANIMALES DOMESTICOS.
2% CLINICAS VETERINARIAS, GUARDERIAS ANIMALES Y CENTROS VETERINARIO (GRUPO DE 2 O MAS CONSULTORIOS),
PELUQUERIAS PARA ANIMALES
27 AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO, OFICINA DE RENTA DE AUTOMOVILES.
28 HOTELES, APARTAHOTELES (APARTAMENTOS CON SERVICIOS HOTELEROS), HOSTALES (RENTA DE CAMAS CON
SERVICIOS COMPARTIDOS MAYOR A 1 DIA)
3 INTERNET, SERVICIO PERSONAL AL PUBLICO DE TELEFON{A, VIDEOTIENDAS (SOLO ALQUILER DE PELICULAS),
VIDEOJUEGOS.
32 PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE FILMES, AUDIOS Y VIDEOCINTAS
33 VENTA DE CHANCE Y LOTERIAS
34 SALAS DE CINE
8 35 | CLUBES SOCIALES
g 36 ENTREGAS A DOMICILIO Y MENSAJERIA
&
“ 3 ACTIVIDADES POSTALES Y DE CORREO, ACTIVIDADES DE INFORMATICA Y PROCESAMIENTO DE DATOS, PUBLICIDAD
38 SERVICIOS DE RADIO, TELEVISION Y OTRAS ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE NOTICIAS.
9 PRODUCCION Y EMISION DE PROGRAMAS DE RADIO Y TELEVISION POR SUSCRIPCION. ACTIVIDADES DE
CINEMATOGRAFIA,
4 MANTENIMIENTO, REPARACION, LATONERIA, PINTURA, TALLER DE MECANICA, TAPICERIA DE VEHICULOS.
OFICINAS INDIVIDUALES DE CONSULTORIAS Y PROFESIONES LIBERALES, ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS
43 Y TECNICAS, SERVICIOS TECNICOS, CONSULTORIO INDIVIDUAL, OFICINAS ESPECIALIZADAS DE FINCA RAIZ,
ARRENDAMIENTOS, VENTAS POR CORREQ, ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS Y DE APOYO DE OFICINA
o SEDES ADMINISTRATIVAS DE LAS INSTITUCIONES PRESTADORAS DE SERVICIOS DE SALUD - IPS, TRANSPORTE
ESPECIAL DE PACIENTES.
ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES EMPRESARIALES, PROFESIONALES Y DE EMPLEADORES, SINDICATOS,
45 ORGANIZACIONES POLITICAS, FONDO DE EMPLEADOS, ACTIVIDADES DE HOGARES PRIVADOS COMO
EMPLEADORES DE PERSONAL DOMESTICO, INVESTIGACION Y DESARROLLO, SEGURIDAD Y VIGILANCIA (CELADURIA)
46 OFICINA ADMINISTRATIVA Y VENTA DE SERVICIOS FUNERARIOS (SIN SALA DE VELACION, NI SERVICIOS
ESPECIALIZADOS)
OFICINA Y/O ALQUILER DE EQUIPO DE TRANSPORTE TERRESTRE O AEREQ; EQUIPO Y MAQUINARIA AGROPECUARIA,
FORESTAL, DE CONSTRUCCION O INGENIERIA CIVIL; OFICINA ADMINISTRATIVA DE EMPRESAS DE TRANSPORTE POR
p. VIA TERRESTRE, COLECTIVO, TRANSPORTE REGULAR DE PASAJEROS, TAXIS Y CARGA; SERVICIOS DE MUDANZAS,
BODEGAS DE ALMACENAMIENTO Y/O MANIPULACION DE CARGA, OPERADORES LOGISTICOS, CENTRO DE
LOGISTICA DE CARGA Y/O ATENCION Y SERVICIOS A VEHICULOS, CONDUCTORES Y CARGA; DEMAS ACTIVIDADES
LOGISTICAS.
48 SUCURSALES BANCARIAS Y DE ENTIDADES FINANCIERAS, SERVICIOS AUXILIARES DE LA INTERMEDIACION
FINANCIERA, GESTION DE PLANES DE SEGUROS GENERALES, CAJERO AUTOMATICO.
CASAS MATRICES DE INTERMEDIACION MONETARIA, BANCOS, CORPORACIONES O COOPERATIVAS FINANCIERAS,
49 COMPANIAS DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, BOLSA, FIDUCIA, CREDITO, CASAS DE CAMBIO, BANCA DE SEGUNDO
PISO, ACTIVIDADES DE SERVICIOS AUXILIARES DE LA INTERMEDIACION FINANCIERA, ESTABLECIMIENTO Y GESTION
DE PLANES DE SEGUROS, DE PENSIONES Y CESANTIAS.
50 BAR, TABERNA, DISCOTECA.
e BILLARES, CASINOS, CANCHAS DE BOLO Y TEJO, BINGOS, JUEGOS ELECTRONICOS, JUEGOS DE AZAR, CANCHAS
DEPORTIVAS PRIVADAS Y/O ABIERTAS AL PUBLICO
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53 PREESCOLAR, JARDIN INFANTIL Y/O GUARDERIA.

54 EDUCACION BASICA PRIMARIA

55 EDUCACION BASICA SECUNDARIA, EDUCACION MEDIA ACADEMICA (puede incluir educacién basica primaria)
56 EDUCACION SUPERIOR, FORMACION TECNICA Y PROFESIONAL, CENTROS TECNOLOGICOS

57 EDUCACION NO FORMAL

PRIMER NIVEL DE ATENCION Y/0 BAJA COMPLEJIDAD

CENTROS MEDICOS DE 2 O MAS CONSULTORIOS DE MEDICINA Y/O ODONTOLOGICOS, CONSULTA EXTERNA,

<5 CENTROS Y PUESTOS DE SALUD, SIN INTERNACION,

SERVICIOS DE BAJA COMPLEJIDAD DE: APOYO DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA, MEDICINA

ALTERNATIVA, SERVICIOS FARMACEUTICOS, URGENCIAS Y CIRUGIA AMBULATORIA, SIN HOSPITALIZACION O

INTERNACION.

SEGUNDO NIVEL DE ATENCION Y/0 MEDIANA COMPLEJIDAD

59 HOSPITALES NIVEL2, CLINICAS, SANATORIOS Y OTRAS INSTITUCIONES DE SERVICIOS DE SALUD CON INTERNACION.
SERVICIOS DE MEDIANA COMPLEJIDAD DE: APOYO DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA, SERVICIOS
FARMACEUTICOS, URGENCIAS Y CIRUGIA CON HOSPITALIZACION O INTERNACION.

63 GUARDERJA PUBLICA, HOGARES DE BIENESTAR FAMILIAR

3 64 CENTRO DE BIENESTAR FAMILIAR DE NIVEL REGIONAL

E 5 ACTIVIDADES DE BIBLIOTECAS Y ARCHIVOS, OTRAS ACTIVIDADES CULTURALES, GALERIAS DE ARTE, ACTIVIDADES
] CREATIVAS Y ARTISTICAS

5 66 MUSEOS, JARDINES BOTANICOS, CASA DE LA CULTURA.

o

5 67 TEATROS Y AUDITORIOS

2 68 CENTRO DE FORMACION RELACIONADA CON EL CULTO

69 SEMINARIOS, CONVENTOS, CASA PARROQUIALES

70 CATEDRAL, IGLESIAS, PARROQUIAS, CENTRO DE CULTO

- PISCINAS, ESCUELAS DEPORTIVAS, CANCHAS DEPORTIVAS DE PROPIEDAD PUBLICA, PARQUES PRIVADOS ABIERTOS
AL PUBLICO

72 POLIDEPORTIVOS DE PROPIEDAD PUBLICA

73 COLISEOS, ESTADIOS, INSTALACIONES OLIMPICAS.

75 SERVICIOS, OFICINAS, DEPENDENCIAS ADMINISTRATIVAS Y OPERATIVAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA, DEFENSA

Y JUSTICIA, SERVICIOS SOCIALES Y DEMAS ACTIVIDADES DEL ESTADO

77 CAl

78 ESTACION DE POLICIA, INSPECCION DE POLICIA.

80 CRUZ ROJA, DEFENSA CIVIL

81 SEDES DE JAC Y JAL, SUPERINTENDENCIAS

82 SEDES DESCENTRALIZADAS DE ATENCION AL PUBLICO, NOTARIAS, CIS, CURADURIAS URBANAS.

84 PLAZAS DE MERCADO

86 SALA DE VELACION
PROCESAMIENTO Y CONSERVACION DE CARNE, PESCADO, DE CARNE DE AVES DE CORRAL FRESCA O CONGELADA,

96 CARNE SALADA O AHUMADA, PRODUCTOS CARNICOS, PRODUCCION DE HARINAS Y SEMOLAS A BASE DE CARNE.
PROCESAMIENTO Y/O CONSERVACION DE ACEITES Y GRASAS (DE ORIGEN VEGETAL Y ANIMAL)

PROCESAMIENTO Y/O CONSERVACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, HORTALIZAS, ACEITES Y GRASAS (DE ORIGEN

97 VEGETAL Y ANIMAL), PULPA DE FRUTA, PREPARACION, PELADO Y CONSERVACION DE PAPAS, CONCENTRADOS DE
FRUTAS, LEGUMBRES Y HORTALIZAS.

ELABORACION DE PRODUCTOS LACTEOS. ELABORACION DE LECHE FRESCA LIQUIDA PASTEURIZADA. LECHE EN

98 POLVO, MANTEQUILLA, KUMIS, YOGUR, QUESO, CUAJADA, SUEROS, BEBIDAS CON LECHE, HELADOS, SORBETES,

POSTRES.

ELABORACION DE PRODUCTOS DE MOLINERTA, ALMIDONES Y PRODUCTOS DERIVADOS DEL ALMIDON. ALIMENTOS
< 99 PARA ANIMALES, MOLIENDA DE CEREAL, ARROZ. MAIZ HUMEDO, LEGUMBRES, CEREALES, MASA PARA PAN, TORTAS,
g GALLETAS, AREPAS, GLUTEN, FECULAS, ALMIDON.

4 ELABORACION DE OTROS PRODUCTOS ALIMENTICIOS. ELABORACION DE CACAO, GRASA DE CACAO,
S 102 ELABORACION DE CHOCOLATE, PRODUCTOS DE CONFITERIA, CHICLES, PRODUCTOS DE PANADERIA, MACARRONES,
= FIDEOS, ELABORACION DE SOPAS EN ESTADO LIQUIDO, SOLIDO O POLVO, SALSAS, CONDIMENTOS, TAMALES,

AYACAS. | FCHONA PASABQCAS FRITOS (P‘APAQ PATACON. YUCA) AREQUIPE

103 ELABORACION DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS, NATURALES, AGUA MINERAL, BEBIDAS REFRESCANTES, HIELO
COMUN.

107 CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR, ARTICULOS DE PUNTO, TEJIDO Y GANCHILLO, EXCEPTO PRENDAS DE PIEL

10 FABRICACION DE CALZADO, ARTICULOS DE VIAJE, BOLSOS DE MANO, ARTICULOS DE PIEL Y ARTICULOS SIMILARES,
FABRICACION DE ARTICULOS DE TALABARTERIA Y GUARNICIONERIA

15 ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA EDICION E IMPRESION

18 METALES PRECIOSOS, PARTES Y PIEZAS DE JOYAS O ARTICULOS DE ORFEBRERIA,

122 FABRICACION DE MUEBLES EN CUALQUIER MATERIAL, SOMIERES Y COLCHONES.
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3. CONCEPTO DE USO DE SUELO:

Del anterior analisis normativo, se colige que segin el Plan de Ordenamiento Territorial “POT” del
Municipio de Valledupar, el predio identificado con Numero Predial Nacional
200010101000003130014000000000 se clasifica como Urbano, en Areas de actividad Mdltiple, en
zona Mdiltiple con comercio y servicios de escala urbana y metropolitana (M-1).

Con relacion a los usos del suelo aplicables al predio en analisis, teniendo en cuenta que el suelo
donde se localiza el predio en estudio pertenece a Area de actividad Mdltiple, en zona Mdltiple
con _comercio y servicios de escala urbana y metropolitana (M-1), es preciso anotar que lo
concerniente a las categorias y tipo de usos son los establecidos en el Articulo 276 del ‘POT’
citado en la valoracién urbanistica.

De esta manera, se emite concepto de uso de suelo con relacion a los lineamientos establecidos por
el Plan de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante acuerdo municipal 011 de 2015, modificado
excepcionalmente mediante acuerdo municipal 014 de 2023, compilado por el Decreto No. 0549 del
13 de mayo de 2025.

Toda respuesta en relacién con este oficio debe de citarse por medio de su radicado y ser remitida
al correo electrdnico de: planeacion®valledupar-cesar.gov.co

Atentamente,

: L
5 WM@
LAYRA VANESSA GARRIDO TORRES

Jef¢ de la Oficina Asesora de Planeacion Municipal

Ing. JOSE JARVIS OLIVELLA DANGOND N P

Projecte Profesional Universitario OAPM l e

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento con sus respectivos soportes y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales vigentes y por lo tanto, bajo
nuestra responsabilidad, lo presentamos para su firma.

Carrelja 5 #15-69, 'P‘laza Alfonso Lépez Pagina7 de7 @alcaldiavpar
Horario de atencién: i

Lunes a viernes @alcaldiavpar

8:00 am - 1:00 pm & 3:00 pm - 6:00 pm dﬁ; @AlcaldiaVparOficial

Valledupar-cesar.gov.co n Alcaldia de Valledupar



Pagina 1 de 1

CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL

gALCALDfA DE DEPARTAMENTO CESAR MUNICIPIO VALLEDUPAR
VALLEDUPAR SECTOR 01 VEREDA/MANZANA | 20001010100000313
SERETRI D€ HACBIOA COMUNA/BARRIO/CIRCUITO 2000101010000
4,971,800 4,972,000
1

2,716,800
1

T
008'91LL°Z

%,

f“: .v"'q,.
84 ESCALA:
/ . 1.2.000 /%4
4,971,800 4,972,000
DATOS DEL PREDIO Coordenadas
NUMERO PREDIAL 200010101000003130014000000000 | Nodo | Norte Este Distancia (m)[ Nodo | Norte Este Distancia (m)
MATRICULA 190-152914 A 4,971,792.77 | 2.716,787.83 | A-B - 57.23 F 4,971,887.74 | 2,716.729.73 | F-A: 111.33
- B 4,971,820.18 | 2,716,838.07 | B-C - 42 .91
DIRECCION C78155
C 4,971,783.74 | 2,716,860.74 | C-D :: 150.84
AREA TERRENO (m?) 27303 z —— — :
. D 4,971,887.44 | 2,716,970.28 | D-E == 128.07
AREA CONSTRUIDA (m?)
- 12/06/2025 FIRMA AUTORIZADA
Proyeccion: Transversal de Mercato < —
Origen: MAGNA SIRGAS Origen CONVENCIONES 2 0Ty
Nacional Nod Construcciones ( W P PR
. 0S §
Falso Este: 5.000.000 ° 73 Convencional [] Predio
Falso Norte: 2.000.000 o -,
Meridiano Central: -73,0000 £Z2 No_convencional [} Limite Manzana JORGE HERNAN SALGADO Fecha de generacion:
Latitud Origen: 4,0000 MIRANDA e
' Jefe Oficina de Gestion Catastral 12/0672025
OBSERVACIONES

Se expide con las especificaciones
tecnicas establecidas en el articulo
19 de la resolucion conjunta IGAC
N° 1101 SNR N° 11344 del
31-12-2020

Derechos reservados. Para la reproduccion parcial o total de la presente obra se requiere la previa autorizacion de la Alcaldia de
Valledupar.

El texto, la cartografia y graficos estan sujetos a derechos de copia y de propiedad intelectual (Ley 23 de 1982) (C) IGAC, 2017
NOTA: Si tiene comentarios u observaciones con respecto a este producto, favor escribanos al correo electronico.

RESOLUCION 1040 Agosto 8 / 23 ARTICULO 1.5 NUMERAL 5

Seguridad juridica. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de Ia propiedad o tradicion y no
puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio.




MEMORANDO INTERNO N° 0698 DE 2025

Valledupar, 10 de diciembre de 2025

PARA: ERNESTO MIGUEL OROZCO DURAN
ALCALDE MUNICIPAL DE VALEDUPAR

DE: JOSE MARIA CAMPO CASTRO
JEFE OFICINA ASESORA JURIDICA

ASUNTO: Concepto Juridico al Proyecto de Acuerdo: POR MEDIO DEL CUAL SE
AUTORIZA AL SENOR ALCALDE DE VALLEDUPAR, PARA LA ENEJENACION DE UN
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, UBICADO EN LA CALLE
7 N°8 - 155 IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBLIARIA N° 180 -152914, PARA
EJECUTAR CON EL PRODUCTO DE ESTA VENTA PROYECTOS DE INVERSION
CONTEMPLADOS EN EL PLAN DE DESARRROLLO MUNICIPAL "

Respetado Doctor.

Me dirijo a usted con el propésito de remitirle concepto juridico respecto al contenido del
proyecto de acuerdo POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE DE
VALLEDUPAR, PARA LA ENAJENACION DE UN INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, UBICADO EN LA CALLE 7 N° 8 -155, IDENTIFICADO CON
LA MATRICULA INMOBLIARIA N° 190 -152914, PARA EJECUTAR CON EL PRODUCTO
DE ESTA VENTA, PROYECTOS DE INVERSION CONTEMPLADOS EN EL PLAN DE
DESARRROLLO MUNICIPAL, de acuerdo al analisis requerido por el Secretario General
Municipal, Dr. Guido Andrés Castilla Gonzalez, mediante oficio del 04 de diciembre de
2025, recibido en esta oficina el 10 de diciembre de la presente vigencia.

Es de anotar, que los comentarios juridicos a esta iniciativa se realizan de acuerdo a o
descrito en la parte dispositiva y la exposicion de motivos del proyeclo de acuerdo en estudio,
por consiguiente, las glosas juridicas propuestas a continuacion por la Oficina Asesora
Juridica al efectuar un estudic Constitucional, Legal y reglamentario en materia de la
presentacion de proyectos de acuerdos ante el Concejo Municipal, en los casos que se
requiere la autorizacion por parte de dicha corporacién con el fin de surtir el proceso de
contratacion por parte del sefior Alcalde.

Por lo antericr, realizamos el siguiente analisis:

FORMATO UNICO PARA EMISION DE CONCEPTOS A PROYECTOS DE ACUERDO
SECTOR QUE CONCEPTUA: OFICINA ASESORA JURIDICA.

TITULO DEL PROYECTO.

' "POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL SENOR ALCALDE DE VALLEDUPAR, PARA
' LA ENAJENACION DE UN INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
| VALLEDUPAR, UBICADO EN LA CALLE 7 N° 8 -185, IDENTIFICADO CON LA
} MATRICULA INMOBILIARIA N° 190 ~ 152914 PARA EJECUTAR CON EL PROYECTO
DE ESTA VENTA PROYECTOS DE INVERSION CONTEMPLADOS EN EL PLAN DE
DESARRROLLO MUNICIPAL "
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OBJETO DEL PROYECTO DE ACUERDO

En la dispositiva propuesta por la Secretaria General, no se inserta un articulo relativo
al objeto de la norma juridica, pero conforme a los comentarios consignados en el
oficio remisorio, consideramaos, que el objeto del proyecto de acuerdo en estudio, a
radicar ante el Concejo Municipal de Valledupar, es la autorizacion al sefior Alcalde
para la enajenacion de Un (1) inmueble de propiedad del Municipio de Valledupar
ubicado en el norte de la ciudad, en la calle 7 N° 8 -155 de la actual nomenclatura de
la ciudad de Valledupar, el cual se identifica de la siguiente manera:

* LOTE: Remanente para futuro desarrollo urbanistico. Ubicado en la CALLE 7
N° 8 -155, de la actual nomenclatura del Municipio de Valledupar, identificado
con la matricula inmobiliaria N° 190 — 152014, y la referencia catastral
2000101010000031300014000000000. con una extension de 27.303.35
melros cuadrados, con los siguientes linderos: NORTE, en 128.18 metros con
Lote de Tres Area de Cesién. SUR, en 42.95 metros con el Lote Uno y en 116
.74 metros con carrera 9 en medio, ESTE, en 188.47 con embotelladora Coca
Cola, y OESTE, en 156.30 metros con calle 6 en medio.

COMPETENCIA LEGAL PARA PRESENTAR LA INICIATIVA POR PARTE DEL
SECTOR

¢Es competente?
Six No

le asignen la Constitucion y las leyes"

la buena marcha del municipio. (....)"

dei alcalde.”

iniciativa que se presenta. j

Conforme a lo previsto en el articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991
al municipio como entidad fundamental de la divisién politico — administrativa de! Estado *
(...) le corresponde prestar los servicios publicos que determine ia ley, construir las obras que
demande el progreso local , ordenar el desarrolio de su territorio, promover la participacién
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumpiir las demas funciones que

De otro lado, dentro de las atribuciones senaladas al Alcalde en el articulo 315 Ibidem, en
el numeral 5 se encuentra la siguiente. “(...) Presentar oportunamente al Concejo los
proyectos de acuerdo sobre planes y programas de desarrolio economico y social, obras
publicas, presupuesto anual de rentas Y gastos y los demas que estime convenientes para

Lo anterior en concordancia con el paragrafo 1° del articulo 71 de la Ley 136 de 1994 “Por
la cual se dictan normas tendientes a modernizar la organizacién y el funcionamiento de los
municipios.” Articulo 71° -Iniciativa. (..) PARAGRAFO 1.- Los acuerdos a los que se refieren los
numerales 2, 3 y 6 del Articulo 313 de la Constitucion Politica, solo podran ser dictados a iniciativa

De o antes descrito, se colige que la administracién municipal posee la habilitacion para
radicar esta propuesta de norma juridica en el Concejo Municipal de Valledupar, indicando
ademas que es una competencia privativa del Alcalde de acuerdo a la naturaleza de la




| Con el proposito de abordar el tema es necesario explicar que se trata de obtener por
parte del Concejo Municipal, la autorizacion al sefior Alcalde para la enajenacion de
un (1) inmueble de propiedad del Municipio de Valledupar ubicado en el norte de la
ciudad, en la calle 7 N° 8 -155 de la actual nomenclatura de la ciudad de Valledupar, los
cuales se identifica de la siguiente manera:

WUV 3 BEAR

ANALISIS JURIDICO

» LOTE: Remanente para futuro desarrollo urbanistico. Ubicado en la CALLE 7 N° ,
8 -155, de la actual nomenclatura del Municipio de Valledupar, identificado con la |
matricula  inmobiliaria N° 190-152914, y la referencia catastral
2000101010000031300014000000000, con una extensién de 27.303.35 metros
cuadrados, con los siguientes linderos: NORTE, en 128.18 metros con Lote de
Tres Area de Cesién. SUR, en 42.95 metros con el Lote Uno yen 116 .74 metros

con carrera 9 en medio, ESTE, en 188.47 con embotelladora Coca Cola, y
OESTE, en 156.30 metros con calle 6 en medio

' 1° Marco Constitucional

De conformidad con la Constitucion Politica de 1991, Colombia es un Estado Social
de Derecho, fundamentado en el respeto a la dignidad humana, en la solidaridad de
las personas que la integran, y en la prevalencia del interés general.

En nuestra Constitucién Politica, el Alcalde, es el principal Jefe de la Administracion
Local y Representante Legal del municipio, correspondiéndole ejercer la potestad
reglamentaria, impartir las ordenes, adoptar las medidas y ejercer los controles
necesarios para garantizar que los bienes y servicios a cargo del municipio guarden
sujecion a los principios de la funcién administrativa, asi como ser el maximo
orientador en la planeacion de la entidad territorial,

El articulo 2 de la Constitucion Politica, manifiesta:

“Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucion; facilitar la participacion de todes en las decisiones que los afectan y en la vida
econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de
un orden justo.

Las auloridades de la Republica estan instituidas para proleger a lodas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades,
y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares."

El articulo 70 Ibidem, indica:

"ARTICULO 70. E! Estado tiene el deber de promover y fomentar el acceso a la culture
de fodos los colombianos en igualdad de oportunidades, por medio de la educacion
permanente y la ensefianza cientifica. técnica, artistica y profesional en todas las etapas
del proceso de creacion de la identidad nacional,

La cultura en sus diversas manifestaciones es fundamento de la nacionalidad. Ei Estado
reconoce la igualdad y dignidad de todas las que conviven en el pais. El Estado

. promovera la investigacion, la ciencia, el desarrolio y la difusién de los valores culturales de la

- Nacion.”
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~ Elarticulo 209 de la Constitucién Politica, sefala:

"La funcién adminisirativa esté al servicio de los intereses generales y se desarrofia con
fundamento en los principios de igualdad, morafidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad. mediante la descentralizacion, la delegacion y la
desconcentracion de funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de fos fines del Estado. La administracién publica, en todos sus érdenes,
tendra un control interno que se ejerceréd en los términos que sefale Ia ley."

Conforme a lo previsto el articulo 311 en la Constitucién Politica de Colombia de
1991 al municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa del
Estado “(...) le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir
fas obras que demande el progreso local, ordenar e! desarrolio de su temitorio, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las
demas funciones que le asignen la Constitucion y las ieyes.”

En tanto que. la carta suprema al describir la competencia de los Concejos
Municipales en el articulo 313 superior, asi: “Articulo 313, Corresponde a los
Concejos: (...) 2. Adoptar los correspondientes plones y progromas de desarrollo
economico y social y de obras publicas, y. 3 Autorizar al alcaide para celebrar contratos
y efercer pro tempore precisas funciones de las que corresponden al Concejo,

De igual forma, el articulo 315 ibidem, preceptua en su numeral 5° gue una de las
atribuciones del Alcalde presentar oportunamente al Concejo los proyectos de
acuerdo sobre planes y programas de desarrollo econémico y social, obras publicas,
presupuesto anual de rentas y gastos y los demas que estime convenientes para la
buena marcha del municipio.

2. Marco Legal y Reglamentario

Conforme al articulo 32 numeral 3 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 18
de la Ley 1551 de 2012, ademas de las funciones que se le sefialan en la Constitucion
y la Ley son atribuciones de los concejos municipales reglamentar la autorizacién al

alcalde para contratar, sefialando los casos en que se requiera la autorizacion previa
De esa manera el paragrafo 4 del articulo 32 de la Ley 136 de 1994 “Por la cual se
dictan normas tendientes a modernizar la organizacion y elfuncionamiento de los municipios,
modificado por el articulo 18 de la Ley 1551 de 2012 2 “Por la cual se dictan normas
para modernizar |a organizacion y el funcionamiento de los municipios’, de conformidad
con el numeral 3 del articulo 313 de la Constitucion Politica, el Concejo Municipal
debera decidir sobre la autorizacion en los siguientes casos:

1. Contratacion de empréstitos.

2. Contratos que comprometan vigencias futuras.

3. Enajenacién y compraventa de bienes inmuebles.

4. Enajenacion de activos, acciones y cuotas partes.

5. Concesiones.

6. Las demas que determine la ley."

|




' La Honorable Corte Constitucional, sobre el tema de la autorizacién al Alcalde para
- contratacion por parte del Concejo Municipal, mediante Sentencia C — 738 de 2001
 expreso:

“Si los Concefos pueden reglamentar el ejercicio de sus propias funciones, y Una de sus
funciones es la de autorizar al alcalde para contratar, se concluye lbégicamente que tales
corporaciones cuentan con la competencia constitucional para reglamentar el gjercicio de
tal atribucion, y que no es necesario que el legislador haya trazado, con anterioricad, una
requiacion detallada del terma. Asi, en criteric de esta Corporacion, este titimo precepto
constitucional es un fundamento suficiente para que el Legislador haya confirmado que las
Corporaciones municipales de eleccion popular tienen la posibilidad de reglamentar una de
sus funciones constitucionales propias, cual es la de otorgar al correspondiente jefe de la
administracion municipal autorizaciones para contratar.

()

Debe advertir esta Corporacion que la atribucion otorgada en la norma bajo estudio. siendo
como es una funcién administrativa, s6lo podré ser ejercida por los Concejos con el alcance
¥ las limitaciones propias de su naluraleza. Asi, cualquier reglamentacion efectuada por
dichas Corporaciones, debe ser respetuosa del &mbito reservado constitucionalimente al
Legistador, por fo cual no puede entrer a establecer procedimientos de seleccion, normas
generales aplicables a los contratos, etc., puesto que ello forma parte del niicleo propio del
Estatuto de Contratacion.

(-.)

No podran los Concejos, so pretexto de reglamentar el tema de las autorizaciones,
extralimitarse en sus atribuciones e intervenir sobre la activided contractual propiamerite
dicha; direccion que corresponde al alcalde, en tanto jefe de ia accion administrativa del
municipio, de conformidad con el articulo 315-3 de la Carta. Asimismo, deberan tener en
cuenta los concejos municipales que, en tanto funcion administrativa, la atribucion debe ser
ejercida en forma razonable y proporcionada, respetando io dispuesto en el articuio 209
constitucional, y que no se puede interpretar dicha norma en forma tal que se obligue al
alcalde a solicitar autorizaciones del concejo en todos los casos en que vaya a contratar,
sino unicamente en los que tal corporacién disponga, en forma razonable, mediante un

; reglamento que se atenga a la Carta Politica.”

Asi mismo, la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado en concepto del
9 de octubre de 2014, preciso:

“i. De conformidad con el Estatuto de Contratacion y las normas organicas de presupuesto,
fos alcaldes tienen la facultad general de suscribir contrafos, representar legaimente al
municipio y dirigic la actividad contractual de los mismos sin necesidad de una autorizacion
previa, general o peridica del concejo municipal, salvo para ios casos excepcionales en
que este ultimo o la ley lo hayan sehalado expresamente.

i. Nt el articulo 313-3 de la Constitucion Politica, ni el articulo 32-3 de fa Ley 136 de 1994
{que la Ley 15851 de 2012 conserv integraimente) facultan a los cONcejos municipales pars
someter a su autorizacion todos los contratos que celebre el alcalde.

iii. Para establecer el listado de contratos que requieren su autorizacion, los concefos
municipales deben actuar con razonabiiidad, proporcionalidad y ransparencia, de modo
que sola estén somelidos a ese tramite aquefios tipos contractuaies que excepcionalmente
lo ameriten por su importancia, cuantia o impacto en el desarolio local.

iv. El acuerdo por medioc del cual los concejos municipales establecen la iista de contratos
que requieren su autorizacion tiene vigencia indefinida, salvo que ef propio acuerdo sefiale
lo contrario. £n consecuencia, no es necesario que todos los afios © al inicio de cade
periodo de sesiones se vuelva a expedir un nuevo acuerdo sobre la materia. Eflo claro £s1a,
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stn perjuicio de la facultad natural de los concejos de modificar o adicionar sus acuerdos
anteriores en cualquier momento.

v. la potestad que la Conslitucion Politica y la ley le confieren a los concejos municipales
es de naturaleza administrativa y, por tanto, no les permite “legistar” o expedir normas en
rnateria contractual. La expresion ‘reglamentar la autorizacion al alcalde para contratar” del
articulo 32-3 de la ley 136 de 1994 no abre la posibilidad de modificar o adicionar ef Estatuto
General ce Contratacién Publica {ley 80 de 1993); tal expresion solo se refiere a la
posibilidad de establecer el tramite interno — dentro del concejo- de la autorizacion
soficitada por el alcalde en Jos casos en que ella sea necesaria (cémo se reparte
internamente el estudio de la solicitud, su divulgacion entre los concefales, la citacion a
sesiones pars su oiscusion, la forma en que se desarrolla la deliberacién ¥ se adopta la
decision final, etc.)

vi. La inobservancia de los limites constitucionales y legales anotados. asi como ia
obstruccion o interferencia injustificada de la funcion del alcalde para dirigir la actividad
contractual del municipio, puede generar en los concejales responsabilidades
disciplinarias, fiscales. patrimoniales y penales. segin el caso.

En sintesis, la airibucion del concejo municipal de senalar que contratos requeriran su
autorizacion, esta regido por un principio de excepcionalidad, segin of cual, frente a Ia
facultad general de conlratacion del alcalde municipal, sofo estaran sujetos a un tramite de
autorizacion previa aquellos contralos que determine la ley o que excepcionalmente
establezce el concejo municipal cuandc tenga razones suficientes para ello.

Dicho de otro modo, que los contratos que celebra el acaide requieran autorizacion del
concefo municipal no es, ni puede ser, la regla general sino ta excepcion. De lo contrario
se desdibujarian las competencias y responsabilidades que la Constitucion y la ley también
le asignan al jefe de la administracion local en materia de gfecucion presupuestal,
prestacion de servicios publicos y alencion de las necesidades locales

Finalmente cabe senalar que el legislador podria, como seria incluso recomendable,
desarrollar de manera detallada criterios adicionales a Ios ya sehslados por ia
Jurisprudencia, para garantizar asi mayor uniformidad y coherencia en el gjercicio de la
atribucion constitucional de los concejos municipales a la que se ha hecho referencia.”

En el mismo sentido, el Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo,
Seccion Primera, Consejera Ponente NUBIA MARGOTH PENA GARZON, mediante
Sentencia del 19 de septiembre de 2019, radicacion numero 50001-23-31-000-2010-
00548-01, al pronunciarse sobre el tema expresé:

“La competencia con la que cuenta el alcaide municipal para contratar no estad sometida de
manera general a lode fla actividad contractual que sobre el particular desarrolle la
administracion municipal a través de su representante legal. Esta autorizacién de parte del
Concejo debe ser determinada y restringida y, solo frente a los asunios contractuales que
expresamente estuvieran reglamentados por el concejo municipal. Tal posicion encontrd eco
posteriormente en la modificacion de la Ley 136, en cuanio enumera los eventos en los que
segun el transcrito anticulo 32, requieren de autorizacion por el concefo municipal. Esta lista
se introdujo mediante Ia Ley 1551 de julio 6 de 2012, gue modifict el citado el articulo 32 al
adicionar el siguiente paragrafo que, prevé: ... | PARAGRAFO 4o. De conformidad con el
numeral 3" del articulo 313 de la Constitucion Politica. el Concejo Municipal ¢ Distrital debera
decidir sobre la autonzacion al alcalde para contratar en los siguientes casos: 1. Contratacion
de emprestitos. 2. Contralos que comprometan vigencias futuras. 3. Enajenacion y
compraventa de bienes inmuebies. 4. Enajenacion de aclivos, acciones ¥ cuotas partes. 5,
Concesiones. 6. Las demaés que determine la ley. De estas disposiciones y el fundamento
Jurisprudencial de la Corte Constitucional que fue transcrito [Sentencia C-738 de 2001], se
tione que a los concejos municipales les corresponde establecer los contratos que deben ser
aulorizados por esa Corporacion a los alcaldes municipales, bajo fos criterios de
| razonabilidad en que debe fundarse ia expedicion de dicha reglamentacion. De lo anterior,

se concluye, como lo difc &l a quo que esta atribucion de autorizacion no puede comprender
la_totalidad de los contrafos que suscriba un alcalde municipal, en tanto se restringe




dnicamente y de manera excepcional a "los que tal corporacién disponga, en forma
razonable, mediante un reglamento que se atenga a la Constitucion Politica. "

De otro lado la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modiﬁcan}a Ley 9%de 1989 y la Ley
3% de 1991 y se dictan otras disposiciones”, a su vez modificaca por el articulo 27 de
la'Ley 20279, define en su articulo 8, la accién urbanistica en los siguientes aspectos:

“ARTICULO 8o. ACCION URBANISTICA. <Articulc modificado por el articulo 27 de Ia
Ley 2079 de 2021. El nuevo lexto es el siguiente:> La funcion publica del ordenamiento
del territorio murnicipal o distrital se ejerce mediante la accién urbanistica de las
entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencién en los usos del
suelo, adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas
de contenide particular y concreto. Son acciones urbanisticas, entre otras:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.

2. Localizar y sefialar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios, la disposicion y tratamiento de los residuos sélidos,
liquidos, toxicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico y social,
tales como centros docentes y hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos.

3. Establecer la zonificacién y localizacion de los centros de produccién, actividades
terciarias y residenciales, y definir ios usos especificos, intensidades de uso, las cesiones

obligatorias, los porcentajes de ocupacién, las clases y usos de las edificaciones y demés
normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporcion
adecuada a las necesidades cofectivas.

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la localizacion de
asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que de otra forma presenten
condiciones insalubres para la vivienda.

6. Determinar ias caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion urbanistica,
de conformidad con lo establecido en la presente Ley.

7. Calificar y localizar terrenos para la consiruccion de viviendas de interés social.

7. <sic> Calificar y determinar lerrenos como objeto de desarrolio y conslruccion
prioritarnia.

8. Dirigir y realizar la ejecucion de obras de infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarics y los equipamientos publicos, directamente por fa entidad publica o
por entidades mixtas o privadas, de conformidad con las leyes.

9. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de utilidad
publica o interés social, de conformidad con lo previsto en la ley.

10 lLocalizar las areas criticas de recuperacién y control pars la prevencion de desastres.
asi como las dreas con fines de conservacion y recuperacién paisafistica.

11. Identificar y caractenizar los ecosistemas de impontancia ambiental del municipio, de
comun acuerdo con la autoridad ambiental de Ia respectiva Jurisdiccion, para su proteccion
y manejo adecuados.

12. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras urbanas.




13. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento del
territorio.

14. ldentificar y localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y previa
concertacion con ellas, los suelos para la infraestructura militar y policial estratégica
basica para la atencion de las necesidades de seguridad y de Defensa Nacional.

Las acciones urbanisticas deberén ester contenidas o autorizadas en los Planes de
Ordenarmiento Territorial 0 en los instrumentos que los desarrollen o complementen. En
los casos en que aplique deberdn susteritarse en estudios juridicos, ambientales, de
servicios publicos, o los demas que se requieran para garantizar el conocimiento pleno
del teritorio y su viabilidad financiera, con soporte en la infraestructura necesaria para
promover el desarrofio de ciudades ordenadas y planificadas, de conformidad con ia
reglamentacion expedida por el Gobierno nacional.”

En lo relacionado con la autorizacién para la celebracién de contratos y convenios
interadministrativos en el orden local, el sefior Alcalde, al presentar la solicitud de
autorizacion, se debe someter a las reglas consignadas en el Acuerdo 013 del 9
de septiembre de 2024, "POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA (A
AUTORIZACION AL ALCALDE MUNICIPAL PARA CONTRATAR Y SE DEROGAN LOS
ACUERDOS 008 DE 2013 Y 014 DE 2021, en el caso sub examine, el articulo séptimo,
establece:

"ARTICULO SEPTIMO: ENAJENACION Y COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES.
Cuando la solicitud de autorizacion especial, previa y especifica sea para la enajenacion
y compraventa de bienes inmuebles, el Alcalde Municipal al presentar el Proyecto de
Acuerdo respectivo atendiendo lo dispuestos en el Decreto 734 del 2012, debers aportar
los requisitos y soportes que se relacionan a continuacion:

1. Avaluo de los bienes objeto de enajenacion y compraventa, realizado acorde con las
disposiciones legales pertinentes.

2. Certificado de registro inmobiliario expedido con no més de 30 dias de anterioridad a
la presentacion de la solicitud.

3. Fotocopia de la escritura publica del predio respectivo. 4. Certificado paz y salvo
municipal cuando aplique.

5. Certificado de uso def Suelo, acorde con of plan de ordenamiento territorial.
6. Planos del predio con sus delimitaciones y caracterizacion técnica.

7. Autorizacion para vender cuando el predio haya sido adquirido por ol INCODER,

_8. Certificacion y cartas catastrales emitidas por la autoridad competente”




COMENTARIOS Y/O MODIFICACIONES AL ARTICULADO

- Al verificar el cuerpo o contenido del Proyecto de Acuerdo, podemos manifestar que las
disposiciones o normas que lo integran, guardan correspondencia conceptual con su
nucleo tematico, el cual, a su vez, se deduce del Titulo del mismo, conforme a lo dispuesto

- en el articulo 72 de la Ley 136 de 1994,

Lo anterior, teniendo como sustento lo documentos anexos, los cuales se ajustan, en
términos generales a los requisitos y soportes exigidos en el articulo séptimo del
Acuerdo 013 del 9 de septiembre de 2024: a) Proyecto de Acuerdo; b) Exposicién de
Motivos, ¢) Certificados Catastral Municipal, suscrito por el Jefe de la Oficina de Gestion
Catastral, Dr. Jorge Hernan Salgado Miranda el con codigo predial nacional identificado
con el No 200010101000003130014000000000 de fecha 06 de diciembre de 2025 d)
Datos Basicos ~ Certificados de Tradicién y Libertad del Inmueble No de Matriculas
Inmobiliaria: 190-152914, e) Copia de la Escritura Publica Nimero: CERO
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES (0753) del Dieciséis (16) del mes de Junio del
afio Dos Mil Catorce (2014) de la Notaria Tercera (3%) del Circulo de Valledupar, Matriculas
Inmobiliarias Numeros: 190 — 91407 y 180 — 91408 y Cedula Catastral Numero:
01.01.0313.0001.00 Naturaleza Juridica del Acto: Englobe , f) Avalio de Inmueble del
Predio lote 2 (Lote antigua elecirificadora): solicitud: 03/1 2/2025, Expedicién: 05/12/2025:
Vencimiento: 05/12/2025: Ubicacién: Calle 7# 8 -155 Barrio Navalito, Valledupar ~ Cesar
N° cuenta catastral:20001010103130014000; N° de Matricula Inmobiliaria: 190 - 152914
Régimen de Propiedad: Privada; Propietario: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR,; Informe y
visita técnica Arq. Daniel Brito Ferndndez, fecha de la visita 4/12 /2025: Valor Comercial
del Mercado la cantidad de $ 30.874'404.000,00 (TREINTA MIL OCHOCIENTOS
SETENTA'Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL PESOS M/CTE); g)
Concepto de uso de suelo urbano del predio con identificacion calastral No
200010101000003130014000000000 de fecha 2 de diciembre de 2025, dirigido al
Secretario General Dr. Guido Andrés Castilla Gonzalez suscrito por la Jefe de Oficina
Asesora de Planeacion Municipal Dra. Laura Vanesa Garrido, h) Certificado Plano Predial
Catastral Urbana del predio urbano identificado con el Numero Predial
200010101000003 130014000000000 de fecha 06 de Diciembre de 2025 suscrito por la
Jefe de la Oficina de Gestion Catastral, Dr. Jorge Hernan Salgado Miranda .

VIABILIDAD DEL PROYECTO

¢ Es viable el proyecto de acuerdo? Si: X NO-

De acuerdo a lo consagrado en el articulo Décimo del manual de funciones (Decreto 1293
del 217) de Diciembre de 2018 * Por el cual se modifica el Manual Especifico de Funciones
y Complementarias Laborales para los Empleos de Personal de la Administracion Central
del Municipic del Municipio de Valledupar®, las competencias de la Oficina Asesora Juridica,
se circunscriben a realizar un analisis normativo de la iniciativa propuesta en tal sentido se
indica que de acuerdo a lo expuesto en la parte considerativa y lo esbozado en la parte
dispositiva, se colige que el proyecto de acuerdo y la norma juridica propuesto respeta el
marco constitucional, legal y reglamentario sobre la materia.




Jefe Oficina Asesora Juridica

El anterior concepto se rinde en los
2011, sustituida por la ley 1755 de 20

Anaxos: Los descritos en el acapiie de los comentarios yio modificacicnes al a

15.

términos descritos en el articulo 28 de |a Le

rticulado, Lo anterior constante ce Cuarenta y Siete (47)

y 1437 de

Folios,
| Nombre Cargo Firma
E‘oyecm: ‘pinuel Neolas Daza Alvarez Profesional universitario D A.J 2 1
isado por.  [Paocla Acosta Diuyz Abogada Contratista O A.J ;{{Jm%
Aprobada por José Maria Campe Castrn Jefe Oficina Asesora Juridica L.
Los ariba firmantes declaramos que hemes revisado &l

legales vgentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabi

presente documerto y io encontramos a ustado a las

lidad, lo presentamos para la firma para el Jefe de la  Oficing
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